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Zusammenfassende Erklarung
zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet am Rasthof" im Ortsteil
Uhrsleben - Gemeinde Erxleben

Nach § 10 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ist dem Bebauungsplan eine zusammen-
fassende Erkldarung beizufiigen iiber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriick-
sichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gewahlt wurde.
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1. Ziel der Planaufstellung

Aufgrund von Lieferkettenproblemen wahrend der Corona-Pandemie wurde deutlich, dass der
Umfang der Lagerhaltung fiir Waren und Zwischenprodukte in Deutschland wesentlich erhdht
werden muss, um eine reibungslose Produktion und einen kontinuierlichen Warenabsatz zu
sichern. Zahlreiche Logistikunternehmen suchen daher geeignete Standorte in der Nahe der
Autobahnen an verkehrlich zentral gelegenen Standorten fur logistische Zwecke. Die Region
Magdeburg bietet mit dem Magdeburger Kreuz mit den Anbindungen in Richtung Berlin,
Hannover und Leipzig, Dresden gute Voraussetzung fir die Ansiedlung von Logistikbetrieben.
Mit Fertigstellung der Autobahn A14 nach Norden wird sich die Anbindung weiter verbessern.
Sidlich der Autobahnanschlussstelle Eilsleben der Bundesautobahn A2 befindet sich der Rasthof
Uhrsleben. Ostlich davon ist im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Flechtingen eine
gewerbliche Entwicklungsflache vorgesehen. Die Contrail-Transport GmbH & Co.KG mit Stand-
orten in Bremerhaven, Hamburg, Sehnde, Visbek, Rieste und Osnabriick beabsichtigt aufgrund
von Transportauftragen im Bereich Erxleben auf der Flache einen Betriebsstandort zu errichten.
Die Flache ist im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Flechtingen als gewerbliche Ent-
wicklungsflache fir die Gemeinde Erxleben vorgesehen.

Zur Sicherung der Entwicklung des Gewerbestandortes in Uhrsleben ist die Aufstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich.

Ziele der Aufstellung des Bebauungsplanes:

¢ Entwicklung des Gewerbestandortes entsprechend dem Bedarf (Belange der Wirtschaft im
Sinne des § 1 Abs.6 Nr.8a BauGB)

e Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen (§ 1 Abs.6 Nr.8c BauGB), bei voll-
stéandiger Ausnutzung der Flachen kénnten ca. 40 Arbeitsplatze entstehen

e Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege (§ 1 Abs.6 Nr.7 BauGB)

Die Flachen des Plangebietes befinden sich bereits Uberwiegend im Besitz des Unternehmens.
Die verbleibenden Flachen sind Eigentum der Gemeinde. Sie werden an das Unternehmen ver-
auBert.

2, Offentliche Auslegung des Bebauungsplanes

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan erfolgte durch eine éffentliche
Auslegung des Vorentwurfes des Bebauungsplanes einschliellich Begriindung und Umwelt-
bericht vom 24.09.2024 bis einschlieRlich zum 25.10.2024.

Beteiligung der Offentlichkeit — dffentliche Auslegung

Die formliche Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan erfolgte durch eine éffentliche
Auslegung des Entwurfes einschlie3lich Begrindung und Umweltbericht vom 07.01.2025 bis
einschliellich zum 07.02.2025.

Es wurden keine Anregungen oder Bedenken vorgetragen.
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3. Beteiligung der Behorden

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange fand in zwei Be-
teiligungsverfahren gemaf § 4 Abs.1 und Abs.2 BauGB statt.

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Anschreiben vom
30.08.2024 unter Zusendung des Vorentwurfes um Stellungnahme gebeten.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs.2 BauGB
erfolgte parallel zur 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes. Die Behérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden erneut mit Anschreiben vom 06.12.2024 unter Zu-
sendung des Entwurfes um Stellungnahme gebeten.

Folgende abwagungsrelevante Anregungen wurden vorgebracht:

Inhalt der Stellungnahmen Amt fur Landwirtschaft, Flurneu-
ordnung und Forsten Mitte vom 25.09.2024 und 02.01.2025

Stellungnahme der Gemeinde

- Der Gemeinderat Erxleben hat auf seiner Sitzung am
08.04.2024 die Aufstellung des Bebauungsplanes
"Gewerbegebiet am Rasthof" im Ortsteil Uhrsleben -
Gemeinde Erxleben beschlossen. Die GroRe des
raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
betragt insgesamt 4,54 Hektar. Davon entfallen 4,4 Hektar
auf das Gewerbegebiet. Das Plangebiet wird iberwiegend
landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt. Der wirksame
Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Flechtingen
stellt das Plangebiet als gewerbliche Bauflache dar. Das
Vorhaben "Gewerbegebiet am Rasthof" im Ortsteil
Uhrsleben berihrt die Belange des Flur-
bereinigungsverfahrens Uhrsleben BAB A2,
Verfahrensnummer: OK0003. Mit der
Ausfihrungsanordnung des Flurbereinigungsplanes ist
bereits der neue Rechtszustand eingetreten. Die Be-
richtigungen der o6ffentlichen Blcher (Kataster- und
Grundbuchberichtigung) sind erfolgt. Die
Flurbereinigungsbehdrde plant, in absehbarer Zeit das
Flurbereinigungsverfahren durch Schlussfeststellung
gemal § 149 FlurbG zu beenden.

- Durch die Entwicklung des Plangebietes sind die Belange
der Landwirtschaft durch den Entzug von
landwirtschaftlicher Nutzflache erheblich betroffen. Es
handelt es sich insgesamt um den Entzug von ca. 41.939
m2 Ackerflache. Die Flachen weisen einen
Uberdurchschnittlichen Ertragswert auf. Es handelt sich

dabei um eine solitére Flache, die nicht im Zusammenhang

mit anderen Feldblocken bewirtschaftet werden kann. Der
Flachenentzug ist erheblich und irreversibel. Die Belange
der Landwirtschaft werden erheblich beeintrachtigt.

- Das Landwirtschaftsgesetz § 15 (LwG LSA) schreibt vor,

dass landwirtschaftlich genutzter Boden nur in begriindeten

Ausnahmefallen entzogen werden darf. Vorher muss eine
Prifung aller Moglichkeiten erfolgen und in den
Planungsunterlagen nachgewiesen werden, dass eine
Realisierung des Vorhabens nur auf landwirtschaftlicher
Nutzflache mdglich ist. Dies ist nicht ersichtlich, da es in
der Gemarkung Uhrsleben Standorte mit niedrigeren

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

Die betroffene Flache wurde bereits
eigentumsrechtlich zugeordnet und das Grundbuch
berichtigt. Belange des Flurneuordnungsverfahrens
sind daher nicht mehr erkennbar betroffen.

Der Sachverhalt wurde in die Abwagung
eingestellt.

Bereits im Rahmen der Flachennutzungsplanung
wurde die Erforderlichkeit des Eingriffs in die
landwirtschaftliche Nutzflache gepruft. Der Standort
befindet sich an der Bundesautobahn A2. Die
Autobahn ist vom Standort ohne Querung von
Ortschaften erreichbar. Hieraus ergibt sich eine
besondere Eignung des Stabdortes fiir verkehrs-
intensive Ansiedlungen. Der Bundesgesetzgeber
verfolgt das Ziel die deutsche Wirtschaft
krisenunanfalliger aufzustellen und dem Auftreten
von Lieferkettenproblemen entgegen zu wirken.
Dies erfordert den Aufbau weiterer Standorte fiir
Logistikunternehmen. Die Firma Contrail
beabsichtigt den Standort in Uhrsleben fir ihr
Logistik-

unternehmen zu entwickeln. Dies dient den
Belangen der Wirtschaft und der Schaffung von
Arbeitsplatzen im Sinne des § 1 Abs.6 Nr.8a und ¢
BauGB.

Die Aufstellung von Bauleitplanen richtet sich nach
dem BauGB. Dieses steht als Bundesrecht tiber
dem Landesrecht. Das BauGB regelt in § 1a Abs.2
Satz 2 BauGB, dass landwirtschaftliche
Nutzflachen nur in notwendigem Umfang
umgenutzt werden sollen. Der Bedarf an gewerb-
lichen Bauflachen in der Gemeinde Erxleben wurde
im Rahmen der Flachennutzungsplanung
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Bodenzahlen gibt. Gemal § 1a Abs.2 BauGB ist mit Grund
und Boden sparsam und schonend umzugehen. Zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen flr bauliche Nutzungen sind die Mdglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde (insbesondere
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
andere MaRnahmen zur Innenentwicklung) zu nutzen. Die
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Maf} zu
begrenzen. Landwirtschaftlich genutzte Flachen sollen nur
im notwendigen Umfang umgenutzt werden, die
Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich
genutzter Flachen soll begriindet werden. Hierbei ist
folgendes zu berticksichtigen: Die Belange der Landwirt-
schaft sind durch die Entwicklung des Plangebietes
(Entzug von ca. 4,2 ha landwirtschaftlicher Nutzflache mit
Uiberdurchschnittlichem Ertragswert) erheblich betroffen.
Die Landwirtschaft ist eine Schliisselbranche im
Wirtschaftskreislauf. Sie sichert die Ernahrung einer immer
gréRer werdenden Zahl von Menschen und liefert wertvolle
Agrarrohstoffe fiir eine energetische und stoffliche
Verwertung. Die Landwirtschaft soll die Lebensgrundlage
durch einen verantwortungsvollen Umgang mit Boden, Luft,
Wasser und Natur nachhaltig erhalten. Fur die Land-
wirtschaft ist der Boden ein unersetzlicher
Produktionsfaktor und er spielt fir die wirtschaftliche
Stabilitdt und nachhaltige Entwicklung landwirtschaftlicher
Betriebe eine zentrale Rolle. Im Gegensatz zu anderen
Produktionsfaktoren ist Boden nicht vermehrbar. Laut dem
Ausflihrungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt zum
BundesBodenschutzgesetz (Bodenschutz-Aus-
fiihrungsgesetz Sachsen-Anhalt — BodSchAG LSA) § 1
Vorsorgegrundsétze (1) soll mit Grund und Boden sparsam
und schonend umgegangen werden. Dabei sind
Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf} zu
begrenzen. Vorrangig sind bereits versiegelte, sanierte,
baulich verénderte oder bebaute Flachen wieder zu nutzen.
Da es sich bei der Vorhabenflache um ein Vorbehaltsgebiet
fur die Landwirtschaft handelt, ist bei der Abwagung, neben
den Punkten 5.7.1.1 und 5.7.1.3 des REP 2006, folgendes
zu berucksichtigen. Die Fachstelle Landwirtschaft des
ALFF Mitte Wanzleben hat sich in der Stellungnahme zum
4. Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes fir die
Planungsregion Magdeburg 2024 fir die Erhaltung und
Erweiterung der Vorbehaltsgebiete fur die Landwirtschaft
ausgesprochen. Abgesehen von der Ausdehnung der zu
Uberbauenden Flachen (ca. 4,2 ha) und Nutzung als
landwirtschaftliche Flache, befindet sich der Planbereich im
Mitteldeutschen Schwarzerdegebiet (BMU, Naturrdume in
Deutschland, Anlage 4 (zu § 7 Abs.1 Satz 2
Kompensationsverordnung) und zeichnet sich durch sehr
ertragreiche Bdéden mit einem sehr hohen
landwirtschaftlichen Nutzwert aus. Die betroffene Flache ist
Teil der Loss- und Sandldsslandschaften, die allgemein
unter dem Namen Magdeburger Bérde bekannt sind. Es
handelt sich um einen wertvollen Léssboden mit einer
Bodenzahl tiber 90. Schwarzerden wie in der Magdeburger
Borde sind weltweit die fruchtbarsten Ackerbéden wegen
ihrer hervorragenden Filter-, Speicher- und
Pufferfunktionen, ihrer hohen biologischen Aktivitat und
Biodiversitat. Aufgrund der Moglichkeit des Anbaus von
anspruchsvollen Kulturen wie Weizen und Zuckerriiben mit
Uberdurchschnittlich hohen Ertragen kommt solchen
Ackerbaustandorten, wie den durch das Vorhaben
Uberplanten, sowohl in Sachsen-Anhalt als auch
bundesweit eine besondere Bedeutung zu. Solche
ertragreichen Ackerstandorte sollten vor allem vor dem
Hintergrund der Berlcksichtigung von
Nachhaltigkeitsaspekten (zukunftig notwendige Steigerung
der Flachenproduktivitdt) und des anstehenden

berechnet und geeignete Standorte festgelegt. In
der Flachennutzungsplanung erfolgte eine Prifung
der Nachnutzung bestehender Standorte. Diese
stehen nicht in bedarfsgerechtem Umfang zur
Verfligung. Daher ist die Ausweisung neuer
Gewerbegebiete stadtebaulich erforderlich. Da die
Alternativenprifung im
Flachennutzungsplanverfahren erfolgt ist, tritt flr
den Bebauungsplan die sogenannte
"Abschichtung" ein. Dies bedeutet, dass
Sachverhalte, die auf der Ebene der
Flachennutzungsplanung geprift wurden, keiner
erneuten Prifung im Bebauungsplanverfahren
bedrfen.

Der Sachverhalt wird zur Kenntnis genommen.
Dies wurde in die Abwagung eingestellt.

Der Vorbehalt fiir die Landwirtschaft wurde in die
Abwagung eingestellt. An allen flr eine
gewerbliche Nutzung geeigneten Standorten in der
Gemeinde Erxleben sind Vorbehaltsgebiete fiir die
Landwirtschaft im Regionalen Entwicklungsplan
ausgewiesen. Die nebenstehenden Sachverhalte
treffen gleichermafen auf alle fiir eine gewerbliche
Nutzung geeigneten Flachen zu. Die Gemeinde
Erxleben hat sich zur Minimuerung des Eingriffs bei
der Flachenfestlegung fiir eine solitare Flache
entschieden, die nicht zusatzlich landwirtschaftliche
Nutzflachen zerschneidet.
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Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet am Rasthof"
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Transformationsprozesses in der Landwirtschaft als
wichtige Produktionsgrundlage erhalten bleiben. Das Vor-
haben kann daher aus Sicht der Fachstelle Landwirtschaft
nicht begrift werden.

Sollte dennoch eine Bebauung stattfinden, ist die Nutzung
von Photovoltaikanlagen auf den Gebaudedachern zu
prifen, um zusatzlichen Flachenverlust durch
PhotovoltaikFreiflachenanlagen zu vermeiden.

Laut vorliegenden Unterlagen kann der Eingriff in die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes nicht im Plangebiet
nicht kompensiert werden. Vorgesehen ist eine externe
Kompensation, die noch nicht festgelegt ist. Da die
KompensationsmalRnahmen noch nicht abschlieRend
festgelegt sind, wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass
eventuell erforderliche Ausgleichs- und Kompensations-
malnahmen vorrangig auf der Gberplanten Flache zu
realisieren sind. Gemaf Landwirtschaftsgesetz § 15 (LwG
LSA) darf landwirtschaftlich genutzter Boden nur in
begriindeten Ausnahmefallen entzogen werden. Bei der
Suche nach Flachen fir Ersatzmaflinahmen genieft also
die Landwirtschaft einen besonderen Schutz. Um zu
vermeiden, das landwirtschaftliche Flachen aus der
Nutzung genommen werden, haben Entsiegelung, Wieder-
vernetzung von Lebensraumen, sowie Bewirtschaftungs-
und Pflegemalnahmen Vorrang. Der Entzug
landwirtschaftlicher Flachen als Kompensation fiir die
Errichtung einer Photovoltaikanlage stellt keinen
begriindeten Ausnahmefall dar. Dem ALFF Mitte ist
bewusst, dass unvermeidbare Eingriffe in die Natur
zwingend durch den Verursacher kompensiert werden
mussen. Der Landesforstbetrieb Sachsen-Anhalt ist als
anerkannter Flachenmanager nach § 7 Abs.3
Naturschutzgesetz Sachsen-Anhalt in der Lage,
Kompensationsverpflichtungen mit befreiender Wirkung fiir
einen Eingriffsverursacher zu tbernehmen. Er hilft auch bei
der Flachensuche fiir Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen
(Kompensationsflachenpools). Anstelle der Durchfiihrung
von Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen ist in Sachsen-
Anhalt auch eine Anrechnung von MaRnahmen des
Okokontos (Okokontomalnahmen) zur Kompensation
méglich. Mit der Okokonto-Verordnung bietet das Land
Sachsen-Anhalt einen Weg, die Eingriffsregelung
umzusetzen. Das Okokonto, das der Verrechnung von
vorab durchgefiihrten Kompensationsmafnahmen Uber die
nachtragliche Zuordnung zu Eingriffen dient, ist ein
wirksames Hilfsinstrument zur erleichterten Abarbeitung
der Vorschriften der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung, aber auch der Verfahrensvereinfachung
und -beschleunigung. In Sachsen-Anhalt gibt es derzeit
acht anerkannte Einrichtungen fiir die Ubernahme von
Kompensationspflichten: Bundesforstbetrieb Mittelelbe,
Bundesfortbetrieb Nérdliches Sachsen-Anhalt,
Landesforstbetrieb Sachsen-Anhalt, Landgesellschaft
Sachsen-Anhalt mbH, NABU-Institut fir Fluss- und
Auendkologie, NABU-Stiftung Nationales Naturerbe,
Stiftung Umwelt, Natur-und Klimaschutz Sachsen-Anhalt,
Stiftung Kulturlandschaft Sachsen-Anhalt.

- Dies wurde geprift. Nach Auffassung der
Gemeinde Erxleben ist diesbezuglich der
Gesetzgeber gefragt, entsprechende einheitliche
Standards zu setzen. Es wurde dem Bauherrn
empfohlen, die Dachflachen fir
Photovoltaikanlagen zu nutzen. In anderen
Bundeslandern (z.B. in Niedersachsen) ist dies
bereits durch den Landesgesetzgeber geregelt.

- Dies ist weder vorgesehen noch planerisch
sinnvoll. Der Entzug hochwertiger Bérdebdden im
Plangebiet ist nur fiir die gewerbliche Ansiedlung
zu rechtfertigen. Fir Kompensationsmaflinahmen
sind die fir die Landwirtschaft hochwertigen
Bérdebdden im Plangebiet nicht geeignet. Die
Flache muss uneingeschrankt fur die gewerbliche
Entwicklung zur Verfligung stehen. In die Gebiete
integrierte Kompensationsmafinahmen fiihren nur
dazu, dass die Gebiete grofRer werden, um den
gewerblichen Bedarf abzudecken. Die
Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt
erfolgt Uber eine vertragliche Vereinbarung mit
einem Anbieter von Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen aus einem
Kompensationsflachenpool.
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Inhalt der Stellungnahme des Landkreises Borde Stellungnahme der Gemeinde
vom 02.01.2025
- Von Seiten der unteren Landesentwicklungsbehorde wird - Die Sachverhalte sind gesetzlich und
betont, dass die Ziele und Grundsatze der Raumordnung verordnungsrechtlich geregelt und zu beachten.
im Gesetz Uber den Landesentwicklungsplan des Landes Die oberste Landesentwicklungsbehdrde wurde im
Sachsen-Anhalt (LEP-LSA 2010) vom 11.03.2011 (GVBI Aufstellungsverfahren beteiligt.

LSA Nr.6/2011, S.160) und die konkreten Ziele und
Grundsatze der Raumordnung im Regionalen
Entwicklungsplan (REP MD) der Planungsregion
Magdeburg (beschlossen am 17.05.2006, genehmigt am
29.05.2006 und bekannt gemacht am 30.06.2006 (auf3er
Teilplan Wind, der durch Urteil des BVerwG 2016 aulRer
Kraft gesetzt wurde)) festgestellt sind. Der Regionale
Entwicklungsplan (REP MD) der Planungsregion
Magdeburg befindet sich zurzeit in Neuaufstellung. Die
Ziele der Raumordnung sind bei raumbedeutsamen
Planungen zu beachten. GemaR § 13 Abs.1 Satz 2
Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA)
vom 23.04.2015 (GVBI. LSA S.170), geandert durch
Gesetz zur Anderung des Landesentwicklungsgesetzes
Sachsen-Anhalt vom 30.10.2017 (GVBI. LSA S.203) ist der
Antragsteller verpflichtet, der obersten Landes-
entwicklungsbehdrde die raumbedeutsamen Planungen
und MaRnahmen mitzuteilen und die erforderlichen
Auskunfte zu geben. Die Feststellung der Vereinbarkeit der
Planung/Mafinahme mit den Zielen der Raumordnung
erfolgt dann durch die gemaf § 2 Abs.2 Nr.10 LEntwG LSA
zustandige oberste Landesentwicklungsbehérde nach § 13
Abs.2 LEntwG LSA.

- Zur Beachtung der in Aufstellung befindlichen Ziele der - Die Stellungnahme der Regionalen
Raumordnung ist die Stellungnahme der Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg wurde
Planungsgemeinschaft Magdeburg einzuholen. eingeholt.

- Begrundung: Beim Vorhaben handelt es sich um die - Die Stellungnahme der obersten

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Landesentwicklungsbehoérde wurde eingeholt.
Belange gemaR § 4 Abs.2 BauGB fiir den Bebauungsplan
"Gewerbegebiet am Rasthof" in der Ortschaft Uhrsleben,
Gemeinde Erxleben. Der Geltungsbereich umfasst ca. 4,54
ha, wovon 4,19 ha Ackerflache sind. Im 4.Entwurf des
REPs ist die Flache als Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft
ausgewiesen. In der Planung werden ca. 4,40 ha als
zukinftiges Gewerbegebiet angesetzt. Im Rahmen der
Gegenlberstellung entsteht ein negativer Saldo von
166.512 Wertpunkten im Naturhaushalt, welche durch
externe AusgleichsmaRRnahmen in Absprache mit der
zustandigen Naturschutzbehdrde kompensiert wird. Mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes wird die Ansiedlung
eines Logistikunternehmens verfolgt. Das Ziel der
Ansiedlung ist die Lagerung von Waren und
Zwischenprodukten, umso eine reibungslose Produktion
und einen kontinuierlichen Warenabsatz zu sichern. Das
Vorhaben fallt demnach unter keinen der Punkte 3.3 des
Runderlasses des MLV 1. 11. 2018 -24-20002-01. Sollte
die oberste Landesentwicklungsbehoérde einschatzen, dass
eine raumbedeutsame Planung vorliegt, sind die Ziele der
Raumordnung zu beachten.

- Auf der Grundlage der derzeitig vorliegenden - Fir das Plangebiet wurde im Zeitraum vom 02.12.-
Belastungskarten und Erkenntnisse wurde durch das 04.12.2024 eine Kampfmittelsondierung durch die
Rechtsamt, Sachgebiet Ordnung und Sicherheit, fur die Firma KMB Kampfmittelbergung GmbH Bremen
Flurstiicke 37, 39, 40, 48, 49, Flur 10, Gemarkung durchgefihrt. Dabei wurden 218 Verdachtspunkte
Uhrsleben festgestellt, dass diese als Kampf- detektiert und geborgen. Minition oder andere
mittelverdachtsflache eingestuft sind. Somit kann bei Kampfmittel wurden nicht festgestellit.

MaRnahmen an der Oberflache sowie bei Tiefbauarbeiten
oder sonstigen erdeingreifenden MaRnahmen ein Kontakt
mit Kampfmitteln oder ein Auffinden dieser nicht
ausgeschlossen werden. Da jeder Kontakt mit
Kampfmitteln schwerwiegende gesundheitliche
Schadigungen nach sich ziehen kann, ist es zwingend
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im Ortsteil Uhrsleben - Gemeinde Erxleben

erforderlich, dass vor Beginn jeglicher erdeingreifenden
MafRnahmen der Plan- bzw. Baubereich bauvorbereitend
Uberpruft/sondiert wird. Sofern die ortlichen Gegebenheiten
eine bauvorbereitende Sondierung nicht zulassen, ist
alternativ eine Baubegleitung einzuleiten. Die Sicher-
heitsbehdrde hat dafiir zu sorgen, dass bei den Bau-
malnahmen die Gefahren, die von einer moéglichen
Kampfmittelbelastung aus-gehen, fiir Leib und Leben sowie
fur schutzenswerte Giiter so gering wie mdglich gehalten
werden miissen. Nur durch eine Uberpriifung/ Sondierung
i.V. mit einer Beraumung vor Beginn jeglicher
erdeingreifenden MafRnahmen ist eine wirksame
Gefahrenminimierung gewahrleistet. Ein weniger
belastendes Mittel ist nicht sichtbar. Eine bauvorbereitende
Sondierung/ Uberpriifung ist nur entbehrlich, wenn
nachweislich dieses Flurstiick / diese Flurstiicke bereits
durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst oder einer auf
Kampfmittelpriifung zugelassenen Firma untersucht und
keine Kampfmittel gefunden wurden. Sofern eine
Uberpriifung durch die Polizeiinspektion Zentrale Dienste,
Kampfmittelbeseitigungsdienst, erfolgen soll, sind dem
Rechtsamt folgender Unterlagen zweifach und in
Papierform vorzulegen: Beschreibung der Mafinahme,
Auflistung der Flurstiicke nach Gemarkung, Flur,
Flurstiicksnummer (mit Benennung der Eigentiimer),
Ubersichtsplane bzw. Karten mit topografischer
Ubersichtskarte mit Kennzeichnung der beantragten
Flache, Detailkarten mit erkennbarer und lesbarer
Bezeichnung nach Flur/Flurstlick einschlieBlich deren
Grenzen und Kennzeichnung der Flache fir die
MaRnahme. Hier wird darauf aufmerksam gemacht, dass
eine langere Bearbeitungszeit zu erwarten ist. Wenn aus
zeitlich oder technischen Griinden eine private Radumfirma
auf eigene Kosten die Sondierung oder eine Baubegleitung
vornehmen soll, so ist vorher eine Zuverlassigkeitspriifung
dieser Firma erforderlich. Hierzu sind dem Rechtsamt des
Landkreises Bérde vor Beginn der Uberpriifungs- und
Raummafnahmen folgende Unterlagen in schriftlicher
Form vorzulegen: Bauherr, Auftraggeber mit vollstandiger
Anschrift, Angaben Uber die Art der auszufihrenden
Tatigkeiten, zum Einsatz kommende Technik bzw.
Verfahren, Zeitraum der Manahme, Ort/Gemarkung mit
Fluren und den dazu betreffenden Flurstlicken,
vorhabenbezogenes ggf. digitales Kartenmaterial
(Liegenschaftskarte, Lageplan, topografische Karte) ggf.
mit Trassenverlauf, in gut leserlichen Mafistab, Angabe
verantwortlicher Personen mit Vorlage (in Kopie)
entsprechendem Beféhigungsnachweis. Den fir dieses
Aufgabengebiet autorisierten Firmen ist der Verfahrensweg

bekannt.
- Seitens des Amtes fir StraBenbau und -unterhaltung wird | - Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. Die
auf die Ausfuhrungen zur Stellungnahme des Vorentwurfes Ausfuhrungen der Stellungnahme zum Vorentwurf
verwiesen, welche weiterhin Gultigkeit haben. Bei der enthalten keine
Maflnahme werden keine Belange des Landkreises Borde weiteren abwagungsrelevanten Anregungen.

als KreisstraRenbaulasttrager beruhrt. Seitens des Amtes
fur StraBenbau und -unterhaltung gibt es daher keine
Bedenken. Dem Bebauungsplan wird zugestimmt.

- Hinweis: Fur die Belange von Bundes- und LandesstraRen | - Die LandesstraRenbaubehérde Sachsen-Anhalt
ist die LandesstraRenbaubehoérde Sachsen-Anhalt (LSBB) wurde im Verfahren beteiligt.
als Baulasttrager zustandig.

- Aus Sicht des Bauordnungsamtes/ vorbeugender - Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.
Brandschutz bestehen gegen das Vorhaben keine
Einwande/ Bedenken. MalRnahmen des baulichen
Brandschutzes wurden nicht gepruft.

- Von Seiten des Straenverkehrsamtes, Sachgebiet - Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.
Verkehrsorganisation, wird die verkehrsbehoérdliche
Zustimmung erteilt. Auf der L25 ist die Zufahrt zum
Gewerbegrundstick mit einer Linksabbiegespur
herzustellen. Dies wurde an einem Ortstermin mit dem
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Baulasttrager (LSBB) und dem Unternehmen, welches dort
bauen will, so festgelegt, da hier ein hoher Anteil an LKW-
Verkehr vorhanden ist.

Amt fir Planung und Umwelt / Sachgebiet Kreisplanung: Im
rechtskraftigen Flachennutzungsplan der
Verbandsgemeinde Flechtingen wird, wie in der
Begriindung (Seite 5) dargelegt, das Plangebiet als
gewerbliche Bauflache dargestellt. Der Bebauungsplan
wird somit gemaR § 8 Abs.2 BauGB aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt. Ziel ist die Entwicklung
gewerblicher Bauflachen hauptsachlich fir die Ansiedlung
von Logistikbetrieben.

Sachgebiet Abfalliberwachung: Aus abfall- und
bodenschutzrechtlicher Sicht steht dem Bebauungsplan
"Gewerbegebiet am Rasthof" nichts entgegen. Werden im
Plangebiet Verunreinigungen des Bodens festgestellt oder
ergeben sich Hinweise bzw. Verdachtsmomente, dass
Verunreinigungen erfolgt sind, so sind diese dem Amt fir
Planung und Umwelt des Landkreises Bérde anzuzeigen.
Sachgebiet Naturschutz und Forsten: Dem Bebauungsplan
stehen keine Belange des Naturschutzes entgegen. Die
Eingriffsbilanz ist nachvollziehbar und wird akzeptiert. Nach
aktuellen Informationen kann der Investor die
Ausgleichsmalinahmen auf den Flurstlicken 6/62, 6/63,
6/64, 6/65, 6/66, 6/55 in der Flur 1 von Wolmirstedt auf
einer Flache von ca. 28.440 m? umsetzen. Auf diesen
Grundstiicken, die zum Okokonto "Am Hundeplatz 2" der
NABU-Stiftung Nationales Naturerbe liegen, wird Acker in
mesophiles Griinland umgewandelt. Fir die verbindliche
Sicherung der AusgleichsmafRnahme ist der Abschluss
eines Vertrags erforderlich. Die zugeordneten Flachen aus
dem Okokonto sowie die konkrete MaRnahme sind bei der
weiteren Bearbeitung des Bebauungsplans in die textlichen
Festsetzungen zu ubernehmen.

Sachgebiet Immissionsschutz: keine
immissionsschutzrechtlichen Bedenken

Sachgebiet Wasserwirtschaft:
Abwasserbeseitigungspflichtig fur die Ortslage Uhrsleben
ist der Abwasserzweckverband (AZV) "Aller-Ohre". GemaR
Abwasserbeseitigungskonzept verlauft am genannten
Grundsttick ein 6ffentlicher Schmutzwasserkanal bzw. eine
Abwasserdruckleitung entlang. Die Erschliefung ist mit
dem AZV "Aller-Ohre" abzuklaren. Der zentrale
Schmutzwasseranschluss ist tber die offentliche
Schmutzwasserkanalisation des AZV "Aller-Ohre"
vorzunehmen. Das auf dem Grundstlick anfallende
Abwasser ist durch den Verfugungsberechtigten fir das
Grundstiick dem Abwasserbeseitigungspflichtigen zu
Uberlassen. Einleitungsbedingungen werden durch den
AZV "Aller-Ohre" festgelegt.

Fir die Einleitung von Abwasser in 6ffentliche
Abwasseranlagen (Indirekteinleitung) ist eine
Genehmigung (§ 58 Abs.1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
der unteren Wasserbehérde erforderlich, wenn an das
Abwasser in der Abwasserverordnung Anforderungen fur
den Ort des Anfalls des Abwassers oder seiner Ver-
mischung festgelegt sind oder wenn fir das Abwasser in
den nach § 7 der Abwasserverordnung fortgeltenden
Vorschriften Anforderungen nach dem Stand der Technik
gestellt werden. Abwésser aus dem Bereich von
Waschplatzen durfen nicht ohne eine vorgeschaltete
Abscheideranlage, in die 6ffentliche Kanalisation gelangen.
Das Schmutzwasser (soziales und sanitdres Abwasser) ist
grundsatzlich getrennt vom Niederschlagswasser
abzufiihren.

Der Grad der Versiegelung von Flachen im Plangebiet
sollte so gering wie méglich gehalten werden. Zur
gesicherten ErschlieBung nach Art.30 BauGB gehort eine
geordnete NSW-Beseitigung. Generell soll der Grad der

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

Die Vorgehensweise ist verordnungsrechtlich
geregelt und zu beachten.

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. Die
Sicherung der Durchfiihrung von
Kompensationsmalnahmen erfolgt uber einen
stadtebaulichen Vertrag. Dieser ist geeigneter als
eine Aufnahme in die Planzeichnung, da hier
konkrete Umsetzungsvereinbarungen getroffen
werden kénnen. Der Vertragsinhalt beziiglich der
Kompensation wird der unteren
Naturschutzbehdérde zur Kenntnis gegeben.

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.
Der Sachverhalt ist in der Begriindung dargelegt.

- Die Sachverhalte betreffen nicht das

Bebauungsplanverfahren. Sie bedirfen im
Bebauungsplanverfahren keiner Behandlung.

- Die Hinweise betreffen Sachverhalte, die im

Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes zu
beachten sind. Im Bebauungsplanverfahren
bediirfen sie keiner Behandlung.
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Versiegelung von Flachen so gering wie mdglich gewahlt
werden. Nach den Vorschiften des § 55 WHG soll
Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt oder uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen. Das gesamte im Baugebiet anfallende
Niederschlagswasser soll in diesem verbleiben und zur
Versickerung gebracht werden. Zur Realisierbarkeit sollte
ein Baugrundgutachten/ hydrologisches Gutachten fiir das
Plangebiet erstellt werden, welches die Mdglichkeiten der
Versickerung ermittelt. Bei der Festsetzung einer
gewerblichen Bebauung ist die Mdglichkeit der
Versickerung auf Grund der hohen Versiegelung von bis zu
80 % nicht immer vollstandig durchfiihrbar. Um fiir das
Gebiet die generellen Ziele der Europaischen
Wasserrahmenrichtlinie (WRRL), "Schutz und
Verbesserung des Zustandes aquatischer Okosysteme und
des Grundwassers einschlieBlich von Landdkosystemen,
die direkt vom Wasser abhangen" umzusetzen, ist darauf
zu achten, dass die Férderung einer nachhaltigen Nutzung
der Wasserressourcen, mit dem Ziel den guten chemischen
und 6kologischen Zustand die naturlichen Wasserkdrper
erreicht wird. Fur die Versickerung von
Niederschlagswasser bedeutet das, dass die Hinweise des
Arbeitsblattes DWA- A 138 fur die Planung und Bemessung
von Sickeranlagen zu beachten sind. Da auf
Gewerbeflachen (Lager, Park,- oder Fahrflachen) meist
zumindest gering verschmutztes Niederschlagswasser
anfallt, sind um eine qualitative Beeintrachtigung des
Grundwassers auszuschlieRen, die Handlungs-
empfehlungen des Merkblattes DWA-M 153 einzuhalten.
Die Versickerung hat vorrangig Uber geeignete
Oberbodenschichten zu erfolgen. Andere
Versickerungsanlagen sind nur mit einer Vorreinigung
entsprechend der geltenden Regeln der Technik moglich.
Generell bedarf die gezielte Versickerung iber Anlagen
(Mulden, Rigolen..) nach § 8 Abs.1 WHG der
wasserrechtlichen Erlaubnis fir diese Gewasserbenutzung
gemal § 9 Abs.1 WHG. Die wasserrechtliche Erlaubnis ist
bei der unteren Wasserbehdrde zu beantragen. Das
Niederschlagswasserbeseitigungskonzept ist entsprechend
der Festsetzungen im Bebauungsplan fortzuschreiben.

- Von Seiten des Bereiches Wasserbau bestehen keine - Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.
Einwande. Der Standort befindet sich auRerhalb
festgesetzter Uberschwemmungsgebiete (§ 76
Wasserhaushaltsgesetz - WHG) sowie aufRerhalb von
Hochwasserrisikogebieten (§78b WHG). Gewasser erster
oder zweiter Ordnung sind nicht betroffen.

4. Belange von Natur und Umwelt

Im Umweltbericht wurden die wesentlichen umweltrelevanten Auswirkungen der Aufstellung des
Bebauungsplanes "Gewerbegebiet am Rasthof" im Ortsteil Uhrsleben der Gemeinde Erxleben
ermittelt und dargestellt. Die Planung beinhaltet die Anlage eines Gewerbegebietes 6stlich des
Rasthofes Uhrsleben sidlich der Bundesautobahn A2.

Die wesentlichen umweltrelevanten Auswirkungen werden durch die Versiegelung von bisher un-
bebauten hochwertigen Ackerflachen verursacht. Die Boden in den Gewerbegebieten kdnnen bis
zu 80% versiegelt werden. Hierdurch geht die Bodenfunktion vollstandig verloren. Der Eingriff in
die Bodenfunktion ist nicht reversibel. Die durch die geplante Bebauung veranderten Bdden
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gehen verloren bzw. die Muttererde wird gemaf § 202 BauGB einer anderweitigen Nutzung zu-
geflhrt. Der Eingriff kann im Plangebiet nicht kompensiert werden. Er bedarf der externen Kom-
pensation.

Die Eingriffe in die Pflanzen- und Tierwelt sind beziiglich der Biotopfunktion des Plangebietes
gering. Es tritt ein Verlust von Ackerflachen und ruderalen Gras- und Staudenfluren ein, der im
Plangebiet nicht vollstdndig kompensiert werden kann. Die Funktion des Plangebietes fir die
Tierwelt ist bisher gering. Eine erhebliche Beeintrachtigung in Bezug auf das Schutzgut Fauna ist
voraussichtlich nicht zu erwarten. Der Eingriff in den Grundwasserhaushalt ist aufgrund des
Umfangs der Versiegelung erheblich. Der Eingriff in die Schutzgiter Luft / Klima bleibt lokal
begrenzt, da das Plangebiet nicht Bestandteil der Frischluftleitbahnen ist und die Klimafunktion
im Plangebietsumfeld kaum beeintrachtigt ist.

Die Eingriffe in das Landschaftsbild sind aufgrund der starken Vorpragung durch vorhandene
Gewerbebauten und die Begrenzung zulassiger Bauhdhen relativ gering.

Eine erhebliche planbedingte Beeintrachtigung durch Larmemissionen wird durch die Fest-
setzung von Gewerbegebieten vermieden.

Im Bebauungsplan wurden folgende MalRnahmen zur Minderung und zum Ausgleich der Eingriffs-
wirkungen festgesetzt:

- Begrenzung der Zulassigkeit auf nicht erheblich beladstigende Betriebe durch die Festsetzung
als Gewerbegebiet

- Festsetzung von Larmschutz fur im Plangebiet ausnahmsweise zulassige Wohnnutzungen

- Beschrankung der H6he baulicher Anlagen im Plangebiet

- Festsetzung zur Erhaltung von Hecken beiderseits der Anbindung des Plangebietes

Weitere MaRnahmen zur Kompensation der Eingriffe im Plangebiet selbst sind nicht méglich. Das
Kompensationsdefizit wird extern kompensiert.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist unter Berlicksichtigung der Belange des Umwelt-
schutzes vertretbar, da der verbleibende Eingriff in den Naturhaushalt extern kompensiert wird.

5. In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Alternative Standorte wurden im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes der Ver-
bandsgemeinde Flechtingen untersucht. Im Ergebnis der in diesem Verfahren betroffenen Ab-
wagung wurde das Plangebiet als geeignete gewerbliche Entwicklungsflache ausgewahilt.

6. Abwagung der beteiligten privaten und 6ffentlichen Belange

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet am Rasthof" im Ortsteil Uhrsleben der
Gemeinde Erxleben steht die Férderung wirtschaftlicher Belange durch eine bedarfsgerechte Ent-
wicklung des Gewerbestandortes und die Sicherung sowie Schaffung von gewerblichen Arbeits-
platzen im Vordergrund. Dem entgegen steht die erhebliche Beeintrachtigung der Belange von
Natur und Landschaft sowie der Landwirtschaft im Plangebiet.

Die weiteren Belange, insbesondere des Immissionsschutzes wurden beachtet. Insgesamt recht-
fertigt die mit dem Bebauungsplan verbundene Férderung der wirtschaftlichen Belange, vor allem
der Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen, die Beeintrachtigung der Belange der Landwirt-
schaft und die Durchfiihrung der Eingriffe in den Naturhaushalt.

Erxleben, September 2025

gez. Jungenitz
Blrgermeister
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