Teil B: Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
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Inn

sonstige Sondergebiete gemal § 11 Abs. 2 BauNVO

Zweckbestimmung: Das sonstige Sondergebiet dient der Errichtung
und dem Betrieb von Anlagen zur Energiegewinnung aus solarer
Strahlungsenergie auf Grunland.

Im Sondergebiet sind zulassig:

Anlagen und Einrichtungen zur Gewinnung von Elektroenergie aus
solarer Strahlungsenergie, Wechselrichter, Anlagen zur Speicherung
und Abgabe elektrischer Energie und Transformatorenstationen ein-
schlieBlich der Zufahrten und Nebenanlagen fur die vorstehenden
Nutzungen.

MafR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzte Anlagenhdhe darf durch An-
lagen, die der Beleuchtung, dem Objektschutz und der Uberwachung
des Standortes dienen, ausnahmsweise Uberschritten werden.

Uberbaubare Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Eine geringfiigige Uberschreitung der Baugrenze durch Anlagenteile
von bis zu einem Meter ist zulassig (§ 23 Abs. 3 BauNVO).
Zaunanlagen bis zu 2,50 Meter Hohe Uber der Bodenoberflache sind
als Metallgitter- oder Metallgeflechtzaune mit Ubersteigschutz auch
aulierhalb der Baugrenzen im Sondergebiet zulassig. Zaunanlagen und
deren Unterkante sind fur Kleinsauger durchlassig zu gestalten, um
Barriereeffekte zu vermeiden. Hierzu ist ein Mindestabstand der
waagerechten Zaunelemente von 15 cm zur Bodenoberflache einzu-
halten.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

Gemal §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass im Sonder-
gebiet die Photovoltaikelemente nur als aufgestanderte Anlagen mit
Rammpfosten errichtet und maximal 11.000 m? Grundflache des Bau-
grundstiicks durch die Rammpfosten, die Trafostationen Wechsel-
richter und Speicher neu Uberdeckt werden dirfen. Die Rammpfosten
mussen ruckstandslos reversibel sein. Die unversiegelten Flachen-
anteile unterhalb und zwischen den Photovoltaikanlagen sind mit Aus-
nahme der Zufahrten durch geeignete PflegemalRnahmen zu extensiv
gepflegten Grinlandflachen zu entwickeln. Zusatzliche versiegelnde
Oberflachenbefestigungen sind zwischen den Anlagen unzulassig.

Die in der Planzeichnung umgrenzte Flache fir MalBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaften ist
vollflachig als extensiv gepflegte Grinlandflache zu entwickeln. Die
Flache ist aulRerhalb der Einzaunung zu belassen.

Nachrichtliche Ubernahme von Regelungen des
Bundes- FernstraBengesetzes (FStrG)

erhalb des in der Planzeichnung vermerkten Bauverbotsbereiches dirfen

Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden (§ 9 Abs. 1 FStrG). Hochbau im

Sin

ne des Gesetzes ist jede bauliche Anlage, die mit dem Erdboden

verbunden ist und Uber die Erdgleiche hinausragt. Das gilt z.B. auch flr die
Aufstellung von Containern, die nur durch ihre eigene Schwere ortsfest auf
dem Erdboden ruhen und gilt auch entsprechend fur Aufschittungen oder
Abgrabungen gréfieren Umfangs.

Ge

maflk § 9 Abs. 2 FStrG bedlrfen bauliche Anlagen der Zustimmung des

FernstralRen- Bundesamtes, wenn sie langs der Bundesautobahnen in einer
Entfernung bis zu 100 Meter gemessen vom aulReren befestigten Rand der
Fahrbahn, errichtet, erheblich geandert oder anders genutzt werden (ge-
kennzeichneter zustimmungspflichtiger Bereich).

Hinweise des zustandigen Baulasttragers der Bundesautobahn

. Photovoltaikanlagen sind so zu errichten, dass eine Blendwirkung auf die

angrenzende Bundesautobahn A 2 ausgeschlossen wird. Der Aus-
schluss einer Blendwirkung ist durch einen entsprechenden Nachweis zu
erbringen.

Gemal § 11 Abs. 2 FStrG sind Einfriedungen in nicht massiver Aus-
fuhrung (also keine Mauerwerks- oder Betonelemente) im stralRenrecht-
lichen Sinne nach Bundesfernstrallengesetz nur zulassig, wenn sie die
Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen, sie sind anzeigepflichtig.
Massive Einfriedungen sind Hochbauten im Sinne von § 9 Abs. 1 FStrG
und demgemaR in der Anbauverbotszone nicht zulassig.

Einrichtungen der Bundesautobahn, wie z.B. Entwasserungs- oder Fern-
meldeanlagen, dirfen nicht beeinflusst, beeintrachtigt oder mitbenutzt
werden. Samtliche Medienanbindungen haben getrennt von den Anlagen
der Autobahn zu erfolgen.

Die Einleitung von Oberflachenwasser aus dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes in Entwasserungsanlagen der Autobahn ist untersagt.
Baustellenverkehr, Schacht- und Pflanzarbeiten oder anderweitige Ar-
beiten im Bereich der 40 Meter-Anbauverbotszone sind zuvor mit der
Autobahn GmbH des Bundes abzustimmen, da in diesem Bereich das
Fernmeldekabel der Bundesautobahn aullerhalb des StralRengrund-
stlcks der Autobahn verlauft.

Anlagen der Aullenwerbung in Ausrichtung auf die Verkehrsteilnehmer
der Bundesfernstralle Bundesautobahn A 2 in einer Entfernung bis zu
40 m vom Rand der befestigten Fahrbahn sind grundsatzlich unzulassig;
in einer Entfernung von 40 bis 100 m vom Rand der befestigten Fahr-
bahn bedurfen sie — auch an der Statte der Leistung — einer gesonderten
Zustimmung des FernstralRen-Bundesamtes. Auf § 33 StVO wird ver-
wiesen. Die Errichtung von Werbeanlagen unterliegt ebenso der
Genehmigung oder Zustimmung des Fernstralen- Bundesamtes.
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Planzeichenerklarung (§ 2 Abs. 4 und 5 PlanZV)
I. Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

sonstige Sondergebiete (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Photovoltaik

s

0,6 Grundflachenzahl (GRZ)

AH4m Gesamthohe baulicher Anlagen als Hochstmal? Uber der
naturlichen Gelandeoberflache

2. Uberbaubare Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

3. Planungen, Nutzungsregelungen und MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Malknahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1

4. sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

|

[. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Umgrenzung der Bauverbotszone geméaR § 9 Abs. 1 FStrG
J  soweit diese in Baugebieten liegt

Grenze der Bauverbotszone gemaf § 9 Abs. 1 FStrG
soweit diese aullerhalb von Baugebieten liegt

Grenze des zustimmungspflichtigen Bereiches gemal § 9
Abs. 2 FStrG

Bauleitplanung der
Gemeinde Erxleben

Die Aufstellung des Bebauungsplanes
"Sondergebiet Freiflachenphotovoltaik stdlich
des Rastplatzes Lorkberg bei Uhrsleben"
beschlossen

vom Gemeinderat der Gemeinde Erxleben
gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 24.02.2022. Der
Aufstellungsbeschluss wurde bekanntgemacht
am 16.12.2022

Erxleben, den

Blrgermeister

Fur den Entwurf des Bebauungsplanes

Bdro fur Stadt-, Regional- u. Dorfplanung
Dipl.Ing. Jaqueline Funke
39167 Irxleben / Abendstralie 14a

Irxleben, den

Funke
Architekt fur Stadtplanung

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
wurde durchgefihrt durch eine 6ffentliche
Auslegung

vom 02.01.2023 bis 03.02.2023 gemaR § 3
Abs. 2 BauGB (Ort und Datum der Auslegung
am 16.12.2022 gemaR Hauptsatzung
bekanntgemacht)

Erxleben, den

Blrgermeister

Den Entwurf des Bebauungsplanes zur
offentlichen Auslegung beschlossen

vom Gemeinderat der Gemeinde Erxleben
gemal § 3 Abs. 2 BauGB am 16.03.2023

Erxleben, den

Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat &ffentlich
ausgelegen

vom 11.04.2023 bis 12.05.2023 gemaR § 3
Abs. 2 BauGB (Ort und Datum der Auslegung
=101 R gemal Hauptsatzung
bekanntgemacht)

Erxleben, den

Blrgermeister

Bebauungsplan "Sondergebiet Freiflachenphotovoltaik
sudlich des Rastplatzes Lorkberg bei Uhrsleben”

Entwurf Februar 2023

Mafstab 1: 2000

Als Satzung beschlossen

vom Gemeinderat der Gemeinde Erxleben
gemal § 10 BauGB am

Erxleben, den

Blrgermeister

Satzung der Gemeinde Erxleben uUber den Bebau-
ungsplan "Sondergebiet Freiflachenphotovoltaik
sudlich des Rastplatzes Lorkberg bei Uhrsleben"

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetz-
buches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zu-
letzt geandert durch Artikel 1 und 2 des Gesetzes
vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6) und des § 8 des
Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sach-
sen-Anhalt (KVG LSA) wird nach Beschlussfas-
sung durch den Gemeinderat vom ................... die
Satzung uber den Bebauungsplan "Sondergebiet
Freiflachenphotovoltaik stdlich des Rastplatzes
Lorkberg bei Uhrsleben" ausgefertigt

Erxleben, den

Blrgermeister

Inkraftgetreten

Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der Einsicht-
nahme in die Satzung sind am ...............
gemal Hauptsatzung bekannt gemacht worden.
Damit ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Erxleben, den

Blrgermeister

Planerhaltung § 215 BauGB

Eine nach § 214 BauGB beachtliche Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften sowie
beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges
sind innerhalb eines Jahres nicht geltend
gemacht worden.

Erxleben, den

Blrgermeister

Biiro flir Stadt- Regional- und
Dorfplanung, Dipl. Ing. J. Funke
39167 Irxleben, Abendstr.14a
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