Planteil A

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschiuss PRAAMBEL |
Der Gemeinderat der Gemeinde Flechtingen hat in seiner Sitzung am 12.04.2018 Aufgrund des § 1 Abs.3 und § 10 des Bougesetzbuches (BauGB) in der Neufossung
nach § 2 Abs.1 BouGB beschlossen, fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. 1S.3634) und des § 8 |
"Mischgebiet Behnsdorfer Strae" eine verbindliche Bauleitplanung einzuleiten. des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen—Anhalt (KVG LSA)

Der Beschluss wurde in den Schaukdsten der Gemeinde Flechtingen ortsiiblich
om 08.05.2018 bekannt gegeben.

wird noch Beschlussfossung der Gemeinde Flechtingen vom 21.02.2019 die folgende Satzung
iber den Bebauungsplan "Mischgebiet Behnsdorfer StroPe" gemdB §I10 BouGB erlossen.

Flechtingen, den ©S. 0% Zorg ’

Flechtinger,den 05, O% 2079
2. Entwurf und Verfahrensbetreuung

BAUPLANUNGS— UND INGENIEURBURO
Ritter — Schaub — Wilke GmbH
GerikestraBe 4

39340 Haldensleben

3. Festlegung des Untersuchungsrahmens fiir die Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BouGB
und der Anlage zu diesem Gesetz

Die Behorden und sonstigen Triager offentiicher Belange wurden geméP § 4 Abs.1 BauGB iiber
die angedachte Plonung informiert und um AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detoillierungsgrad der Umweltpriifung mit Schreiben vom 08.08.2018 aufgefordert.

4. Frilhzeizige Betelligung der Offentlichkeit

Eine friihzeitige Beteiligung der Offentiichkeit gemdB § 3 Abs. 1 BouGB wurde
in Form einer dffentlichen Auslage vom 01.08.2018 bis 03.09.2018 durchgefiihrt.

s

5. Bekanntmachung Gffentliche Ausloge nach § 3 Abs.1 BauGB ‘
rmit wird amtlich beglaubigt, daB die vor-/umstener |

Die Bekanntmachung der frilhzeitigen Auslage des Vorentwurfs des B—Planes Beshri/Ablichtung mit der vorgelegten Urschrift/
Quellenvermerk : entsprechend der Hauptsatzung erfolgte om 17.07.2018 in den Schoukdsten Austertigungfbegtaubigtenteinfachen’Abschriftthbiichtung
ALKIS / 11/2014] © LVermGeo LSA der Gemeinde Flechtingen.
Euw'_lvmgm_mghm_gnmn_de) / d!}idas .................Eﬂ:bﬂﬂ.‘:‘:}.’x?..\a.lﬂ?:f?....................

A18/1-17108/2010

ibereinstimmt.
6. Entscheidung fiir Auslegung des Entwurfs Die Beglaubigung wird nur zur Vorlage bei ......c..............
........................ AR Corde
Der Gemeinderat der Gemeinde Flechtingen hat am 25.10.2018 den Entwurf des P e e
Bebauungsplanes mit Begriindung in 6ffentlicher Sitzung gebilligt und zur Auslag s erteilt.
Planteil B ;, ‘WQM ......... s den ;Zoff‘fh
. - erbarfysgerheinde Flechtingen
PLANZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN T e N ol olaaan
(entsprechend PlanzV 1990) 1. Bauplanerische Festsetzungen S, 39345(Flechthngan
; X (Agrtgd;rbbt;ugd!;ma Nl-gg;ﬂq 1.1 Auf der ousgewiesenen Miadégebietsﬂaehe sind - Satzun B ;
s.1 Nr.1 Bau folgende Nutzungen gemdB § 6 Abs.1 und 2 5
= Nr.1, 2, 3 und 4 BauNVO zuldssig. Nutzungen 7. Offentiiche Auslequng und Trigerbetedligung Gemeinde Flechtingen
- 88 BaVO "°°"§“§°2 v B o g Der Entwurf des Bebauungspl ie die Begriindung haben in der Zeit Beb | |
sind i.V.m. § 1 Abs.5 BauNVO nicht zuldssi wuri des uungsplanes sowie die ndung in der Zei -
Ausnchmsweise zul. Nutzungen nach § 6 A%s_:j vom 08.11.2018 bis 11.12.2018 entsprechend § 3 Abs.2 BauGB bffentlich ausgelegen. Die &ffentiiche e auungsp an Nr' 02/201 8 ‘
2. MaP der baulichen Nutzung sind gem. § 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO nicht Auslegung ist mit dem Hinweis, doss Bedenken und Anrequngen wihrend der Auslegungsfrist von "Mischgebiet Behnsdorfer Stra3e"
(8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) Bestandteil des B—Planes. jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kinnen, am 30.10.2018 in den |
Schaukdsten ortsliblich bekannt gegeben worden. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher T o - ‘ ——
0.6 Grundfldchenzahl . Belange wurden gemdP § 4 Abs.2 BouGB mit Schreiben vom 12.11.2018 beteiligt. Qm i F e | . bl pa
2. Landschaftsplanerische Festsetzungen e alenew ’AL /| 7 N\ — =
) 3 Zahl der Voligeschosse . el " gt : =
eingeschossig 2.1 Pflanzgebotsfichen — private Griinflachen g
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und 25a BauGB)
3. Bouweisen, Baulinien, Baugrenzen Entiang der siidlichen Grenze des Geltungsbereichs
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BouGB, §§ 22 u. 23 BauNVOD) ist die 7m Pflanzgebotsfidche (Sichtschutzwall, 8. Priifung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen g o 8
Wallhdhe maximal 1.5m) dicht mit einheimischen Py e %
s emmmmanes  Bougrenze und standortgerechten Bau— und Straucharten zu Der Gemeinderat der Gemeinde Flechtingen hat die vorgetragenen Anregungen und Bedenken & K
0 offene Bauweise bepflanzen. Je 100m? Grundfidche sind mindestens der Biirger sowie die Stellungnahmen der Troger ffentlicher Belange am 21.02.2019 gepriift. 7 g WA
30 Strﬁuch.w und 2 Bdume zu Pflanzen. Es sind Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. \
in Nachbarschaft (gruppenweise) zu pfianzen. s /]
4. Verkehrsfiachen Die Bepflanzung muss in der Pflanzperiode nach ¢
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) der fert:gstdlung der baulichen Anlagen erfolgen.
Qualitdt entsprechend Nummer 3 der Vorschlage
AnliegerstraBe fiir die textlichen Festsetzungen ous dem 9. Satzungsbeschluss
Umweltbericht. 10290% §
Der Bebauungsplan wurde am 2 nach § 10 Abs.1 BauGB vom Gemeinderat
StraPenbegrenzungslinie 22 :}’"‘ Pﬂngabotuﬂm Flechtingen als Satzung beschiossen. Die Begriindung wurde in der selben gebilligt.
gemeindeeigenen Bihen <
5. Planungen, Nutzungsregelungen, MoPnahmen (§ 9 Abs.1 Nr.15 und 250 BauGB)
und Flachen fir MoBnohmen zum Schutz, Als Ausgleich fur die Eingriffe in den Noturhaus— - e -
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur halt ist das Gewdsser "Trdnke" am nérdlichen Flechtingen, den 050 2079
und Landschaft Ortsousgang Flechtingens (Gemarkung Flechtingen, \ \Q,
(§ 9 Abs.1 Nr.10, 25 BauGB) Flur 4, Flurstiick 99) zu entschlommen und die L
: Uferbereiche sind naturnah zu gestalten. by,
Umgrenzung von Fléachen Das Gewasser ist mit einer Flache von 1,676m?
zum Anpflanzen von Bédumen, herzustellen. Dabei miissen 40% der Wasserfidchen 10.
g:':f‘l‘:::l::gg:d sonstigen dauerhaft tiefer als 1.0m (Wasserstand bezogen Ausfertigung
' f das Niedrigwasser 5
in Verbindung mit einem aut dos Nisdrigwasser) asegebout werden Hiermit wird der Bebouungsplan "Mischgebiet Behnsdorfer StroBe" ausgefertigt.
1.5m hohen Sichtschutzwall
als privates Grin 3. Hinweise
. Die auf privaten und gemeindeeigenen Griinfidchen Flechtingen, d
6. Sonstige Planzeichen 2o Nyloition N R e ingen, den 25.02.2019 / . '
=== mit Geh—, Fohr— u. Leitungs— Straucharten miissen die folgende Qualitat +10 / 11/2014]® LVermGeo LSA
e e rechten zu belastende Flachen aufweisen : www.lvermgeo.sachsen—anhalt.de) /
(§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB) ~ Laubbaum-Hochstémme StU 12— 14cm .
: ; ~ Obsthochstdmme StU 10-12cm ’
Mittelspannungsleitung _ k
der AVACON — Straucher fiir die Flad'a(enhepilunzungen eine 11 Inkrofttreten Entwurf und Plonung ‘
Héhe von mind. 0.6m (ohne Ballen, mind. - ¢ '
e Grenze des réumlichen 2 x verpflanzt) Der Satzungsbeschiuss ist geméB § 10 Abs.3 BauGB am % 9#<279in den Sch Bauplanungs- und Ingenieurbliro @
. Geltungsbereichs Externe AusgleichsmaPnahme Gemeinde Flechtingen bekannt gegeben worden. Der Bebauungsplan ist damit rechts T : i
(§ 9 Abs.7 BauGB) - Laubboumheister mind. 1.0m (ohne Ballen, fkd : +
mind. 2 x verpﬂon Zt) BERATUNG | PLANUNG | BAULEITUNG ! PROJEKTSTEUERUNG ‘
7. Plonzeichen ohne Normcharakter — Stréucher fiir die Flachenbepflanzungen eine Flechtingen, den 72 0% 2, " : " : ‘
. d i cO% 201G Biirgermeister GerikestraPe 4 Tel.: 03904 63090
. Hohe von mind. 0.6m (ohne ballen, mind. e 2 39340 Haldensieben Fax: 03904 630911 }
urstiicksgrenze 2 x verpflanzt) e-mail: info@b—i-buero.de
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