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Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte des Landesamt fir Vermessung und

Geoinformation Sachsen-Anhalt (LVermGeo LSA)
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Stand der Planunterlage: 01/2022

Lizens zur Darstellung, Verbreitung, Vervielfdltigung und cffentliche Wiedergabe auf der Grundlage von

Geobasisdaten © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA /

Grauingen
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teilw. 40/1, teilw. 41/2, teilw. 43,
135740, 137/44, 138/46, 140/L47,
141/48, 49

ca. 16,4 ha

Abgabe: 2022 / Az.: B82-6001314-22. Es gelten die Nutzungsbedingungen des LVermGeo LSA.
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| .Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO0)

Textliche Festsetzung 1:  Art der baulichen Nufzung
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 11 BauNV0)

Es erfolgt die Festsetzung als Sondergebiet Photovoltaik gemaR § 11 (2) BauNVO.
Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes sind nur zulassig:

- Solarmodule einschlief3lich der erforderlichen Nebenanlagen und

- Wirtschaffswege.

Textliche Festsetzung 22 Mafl der baulichen Nufzung
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1, BauGB; §§ 16 und 17 BauNVO)

Die GRZ wird mit 0,8 festgesetzt.
Die maximale Hohe baulicher Anlagen (HbA max.) wird mit 4,0 m festgesetfzt.

Ausnahme: Videoiberwachungsanlagen.
Der Bezugspunkt liegt im Bereich bei 82,00 m DHHN16 der geplanten Einfahrt.

Textliche Festsetzung 3:  Uberbaubare Grundstiicksflache
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2, BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO0)

Die uberbaubaren Grundsticksflachen werden gemaf3 Planeinfrag durch die
Festsefzung der Baugrenze bestimmf. Die Baugrenze hat einen Abstand zur
Plangebietsgrenze von mindestens 3 m.

Textliche Festseftzung &4: Einfriedung

Das Gelande der Photovoltaik-Freiflachenanlage ist mit einem Metallzaun mit
Ubersteigschutz einzuz&unen.

Die Einfriedung ist dem naturlichen Gelandeverlauf anzupassen.

Als Zaununterkante wird ein Abstand von mindestens 15 cm iber Oberkante Gelande
festgesetzt.

Textliche Festsetzung 5: MafBnahmen zum Bodenschutz
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Wirtschaffswege innerhalb des Sondergebiefes durfen nicht voll versiegelt
werden. Eine Ausfihrung in geschotterter Bauweise ist zulassig.

Textliche Festsetzung 6: MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahme 1 - Niederschlagswasser

Das auf den Flachen des Plangebietes anfallende Niederschlagswasser ist uber
belebte Bodenschichten breifflachig zu versickern. Enfwasserungsanlagen sind
unzulassig.

Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahme 2 - Bauzeitenregelung

Die Baufeldfreimachung inkl. Bauarbeiten sollten aufB3erhalb der Vogelbrutzeit, d.h.
innerhalb des Zeitraumes von Anfang Sepftember bis Anfang April stattfinden. Sollte
die Einhaltung dieses Zeitraumes nicht moglich sein, ist eine okologische
Baubegleitung erforderlich.

Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahme 3 - Umweltbaubegleitung

Parallel zur Umsefzung des Vorhabens der Errichtung einer FFPVA ist eine
Umweltbaubegleitung durchzufihren. Diese ist sowohl im Vorfeld als auch wahrend
der Bauphase erforderlich.

Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahme & - Reptilienschutzkonzept

Die Zauneidechse ist zu vergramen durch eine bodennahe Mahd, die im April
durchgefihrt wird. Im Anschluss daran wird ein Repfilienschutzzaun um die
Habitatsflache errichtet. Die Flache wird auf verbleibende Zauneidechsen abgesuchft.
Noch vorhandene Tiere werden abgefangen und umgesetzt in angrenzende Habitate.

Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahme 5 - Erhalt von Biotopfypen
Der Biotoptyp Laubholz-Mischbestand (XQV) ist zur erhalten.
Kompensationsmaf3nahme 1 - Etablierung einer Offenlandvegetation

Es wird die Etablierung einer dem Standortpotenfial enfsprechenden
Offenlandvegetation lber Einbeziehung der natirlichen Sukzession (Selbstbegriinung)
im gesamten Plangebiet angestrebt (mit Ausnahme der Waldflachen). Dabei soll zum
einen die Enfwicklung eines Vegefaftionsmosaiks aus hoherer und niedrigwichsiger
sowie dichterer und luckiger Vegefation mit kleinflachigen Rohbodenstellen, wie es
gegenwartig bereits auf den Bracheflachen im nordlichen Abschnitt zu erkennen ist,
ermoglichf werden. Zum anderen soll die bereits vorhandene
Sandfrockenrasenvegetation erhalten und weiterenfwickelt werden.

Die Mahd darf nur einmalig im Jahr, zwischen Mitte Juli und Ende Sepftember, zeitlich
gestaffelt erfolgen. Dabei ist die Mahd des nordlichen, derzeit von der Ackerbrache
eingenommenen Abschnifts mindestens 6 Wochen nach dem Mahdtermin fir den
sidlichen, derzeit von einem Acker eingenommenen Abschnitt vorzunehmen.

Das Mahdgut ist zu entfernen.
Auf Einsaat, Dingung und Herbizide ist zu verzichten.

Kompensationsmaf3nahme 2 - Anlage von Steinhaufen

Es sind 4 Lesesteinhaufen mit einer Grundflache von ca. 6 bis 10 m2 und einer Hohe
von ca. 50 cm zu errichten.

Hinweis Artenschutz

Bei der Bauausfihrung ist etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschitzte Tier-
und Pflanzenarten nachzugehen und im Falle eines Nachweises unverziglich die
Untere Naturschutzbehorde des Landkreises Borde zu informieren.

Beschlusse

1. Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde in einer offentlichen Sitzung am ..., gemal3 § 2 BauGB
vom Gemeinderat Calvorde beschlossen.

Es wurde beschlossen, dass das Verfahren nach § 12 BauGB angewandt wird.

Der Beschluss wurde ortsiiblich in den Schaukasten der Gemeinde Calvorde bekannt gemacht.

Die auszulegenden Unterlagen werden auf der Infernefseite der Verbandsgemeinde Flechtingen
www.vg-flechfingen.de eingestellt.

2. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Der Gemeinderat Calvorde hat in seiner offentlichen  Sitzung am .. den Entwurf des
Bebauungsplanes bestehend aus Planzeichnung, Begriindung mit Umweltbericht und artenschutzrechtlichen
Fachbeifrag, gebilligt und seine offenfliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

3. Abwagungsbeschluss

Der Gemeinderat Calvorde hat am ... die

vorgebrachten Anregungen und Hinweise der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der beriihrenden

Behorden und Trdger offentlicher Belange zum Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus
Planzeichnung, Begrindung mit Umweltbericht und artenschutzrechtlichen Fachbeitrag, geprift.
Das Ergebnis ist gemd3 § 3 Abs. 2 BauGB mitgefeilt worden.

L. Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat Calvorde hat in seiner offenflichen Sitzung am ..., den Vorhaben-

Satzung

Aufgrund des 810 Abs.1 des Baugesetzbuches
BeschluBfassung durch den Gemeinderat vom

Teil | - Planzeichnung
Maf3stab 1: 2000
Zeichenfestsefzung nach PlanZV

Teil Il - Text
Textliche Festsetzungen auf Planzeichnung

Gemeinde Calvorde, den

tber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan *
Gemeinde Calvorde, bestehend aus der Planzeichnung (Teil 1) und dem Text (Teil Il), erlassen.

tber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
“Solarpark Grauingen” OT Grauingen Calvorde der Gemeinde Calvorde

in der zuletzt geanderten Fassung wird nach
........................... gemal3 810 Abs.3 BauGB folgende Satzung
‘Solarpark Grauingen” OT Grauingen Calvorde der

Birgermeister

Siegel

HINWETIS

Denkmalschutz

bezogenen Bebauungsplan “Solarpark Grauingen” OT Grauingen Calvorde der Gemeinde Calvérde gemaf3 § 10
Abs. 1 BauGBals Satzung beschlossen.

Gemeinde Calvorde, den
Birgermeister

Siegel

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

- Sondergebiet Photovoltaik, § 11 BauNVO

Maf3 der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

0,8 Grundflachenzahl (GRZ)
4m Hohe der baulichen Anlagen maximal Uber Bezugspunkt gem. texfliche Festsetzung 2

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen,
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB (8§ 22 und 23 BauNV0)

Baugrenze

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

‘---k Einfahrtsbereich

private Straf3enverkehrsflachen

]

5,00

Flachen fir die Landwirtschaft und Wald

§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB

Flachen fir Wald

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)

MaBzahlen in Meter

z.B. M1
zB. Vi
1 2
3
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Sonstige Planzeichen ofine Normcharakrer

Flursticksnummer

Flursticksgrenze

Bezeichnung MaB3nahmen nach grinordnerischer Festseftzung

Kompensationsma3nahme
VermeidungsmaBnahme
Nutzungsschablone
1 Art der baulichen Nutzung

2 Grundflachenzahl
3 Hohe

NHN - Hohe in DHN2016

Einsichtnahmemoglichkeit

Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften konnen eingesehen
werden bei der Verbandsgemeinde Flechtingen, Lindenplatz 11-15, 39345 Flechtingen

Rechftsgrundlagen

Grundlagen der Planaufstellung in der jeweils gilfigen Fassung sind:

1. Baugesetzbuch (BauGB)

2. Verordnung iber bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO0)

3. Verordnung uber die Ausarbeifung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanZV)

L. StraBengesetz fiir das Land Sachsen-Anhalt (StrG LSA)

Verfahren

1. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde vom ............... bis
ZUM e, durch offentliche Auslegung des Vorentwurfs bestehend aus der Planzeichnung und
Begriindung durchgefihrt.

Die berihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der Nachbargemeinden gemal3 § 2
Abs. 2 BauGB sind mit Schreiben vom ... und Fristsetzung bis zum ..o beteiligt worden.

Die Bekanntmachung fiir die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte ortsiiblich am .............

Des Weiteren erfolgte der Hinweis, dass die Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen auf der
Internetseite der Verbandsgemeinde Flechtingen www.vg-flechtingen.de eingestellt werden.

Gemeinde Calvorde dem
Birgermeister

Siegel

. Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB wurde vom ............. bis zum
.................... durch offenfliche Auslegung des Vorentwurfs bestehend aus der Planzeichnung und
Begrindung durchgefihrt.

Die berihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der Nachbargemeinden gemal3 § 2
Abs. 2 BauGB sind mit Schreiben vom ................. und Fristsetzung bis zum ....oeeee.e. beteiligt worden.

Die Bekanntmachung fiir die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte ortsiiblich am ................ .

Des Weiteren erfolgte der Hinweis, dass die Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen auf der
Internetseite der Verbandsgemeinde Flechtingen www.vg-flechtingen.de eingestellt werden.

Gemeinde Calvorde den
Birgermeister

Siegel

. Ausfertigung

Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil I) und dem Text (Teil Il), in der
Fassung vom ..., wird hiermit ausgefertigt.

Gemeinde Calvérde den
Biirgermeister

Siegel

L. Bekanntmachung der Satzung

Der  Satzungsbeschluss des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan  “Solarpark  Grauingen” OT
Grauingen,Gemeinde Calvorde, ist am .......... ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Des Weiteren erfolgte der Hinweis, dass die Bekanntmachung und auf der Internetfseite der
Verbandsgemeinde Flechtingen www.vg-flechtingen.de eingestellt werden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangel der Abwdgung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Falligkeiten und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Ans. 3 S. 1 BauGB)
hingewiesen worden.

Gemeinde Calvorde dem
Birgermeister

Siegel

. Inkraftgetreten

Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme in die Satzung sind am ......... gemal
Hauptsatzung bekannt gemacht worden. Damif ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Die Saftzung ist am ... in Kraft gefreten.

Gemeinde Calvérde den
Biirgermeister

Siegel

. Planerhaltung 8 215 BauGB

Eine nach § 214 BauGB beachtliche Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften sowie beachtliche
Mangel des Abwdgungsvorganges sind innerhalb eines Jahres nicht geltend gemacht worden.

Gemeinde Calvérde den
Biirgermeister

Siegel

Im Plangebiet befinden sich ein Kulturdenkmal. GemdB 8§ 14 Abs. 9 DenkSchG LSA bedarf es bei
Erdarbeiten auf Kulturdenkmalen der Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises
Borde. Der Beginn der Erdarbeiten ist rechtzeitig der Unteren Denkmalschutzbehorde anzuzeigen.
AuBerdem ist zu gewahrleisten, dass die Kulturdenkmale in Form einer fachgerechten Dokumentation der
Nachwelt erhalten bleiben (Sekundarhaltung). Art, Dauer und Umpfang der Dokumentation sind im Vorfeld
der Maf3nahme rechtzeitig mit dem LDA verbindlich abzunehmen.

Kampfmittel

Fir die Flursticke im Planungsbereich wurde kein Verdacht auf Kampfmittel festgestellt.

Da ein Auffinden von Kampfmittel bzw. Resten davon nie hinreichend sicher ausgeschlossen werden kann,
ist der Plangeber auf die Moglichkeit des Auffindens von Kampfmitteln und auf die Bestimmungen der
Gefahrenabwehrverordnung zur Verhiitung von Schaden durch Kampfmittel (KampfM-GAVO) vom 20.04.2015
(GVBL. LSA Nr. 8/2015 S. 167 ff.) hinzuweisen.

Landesamt fir Vermessung und Geobasisinformation Sachsen-Anhalt:

In beiden Plangebieten der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes befindet sich jeweils im Norden je 1
gesetzlich geschiitzter Lagefestpunkt der Festpunktfelder Sachsen-Anhalts (VermGeoG Lsa; §5).
Unvermeidbare Verdnderungen oder Zerstorungen dieser Festpunkte durch konkrete MafBnahmen sind dem
LVermGeo Magdeburg, Dezernat 53, E-Mail: nachweis.ffp@sachsen-anhalt.de rechtzeitig vor Beginn der
Bauarbeiten zu melden.
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Gemeinde Calvorde

uber Verbandsgemeinde Flechtingen
Lindenplatz 11-15

39345 Flechtingen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Solarpark Grauingen"
OT Grauingen, Gemeinde Calvorde

Planzeichnung
nach § 2 BauGBi. V. m. § 12 BauGB

Entwurf

IIP - INGENIEURBURO
INVEST-PROJEKT GmbH
Westeregeln

OT Westeregeln
Am Spielplatz 1
12.07.2023 39448 Borde-Hakel

Tel.: +49 (0) 39268-98 33
Fax: +49 (0) 39268-98 355
E-Mail: info@iipgmbh.de
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