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BEGRUNDUNG - TEIL A
1. PLANUNGSANLASS - ALLGEMEINE ZIELE

1.1.  Allgemeine Ziele der Anderung des Flichennutzungsplanes

GemaB § 5 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB) regelt der FlAchennutzungsplan fiir das ge-
samte Verbandsgemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung er-
gebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Ihm kommt damit eine zentrale Rolle als
wichtigstes und koordinierendes Element der Bauleitplanung zu.

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Flechtingen mit den Gemeinden Altenhausen,
Beendorf, Blilstringen, Calvérde, Erxleben, Flechtingen und Ingersleben wurde in den Jahren
2014 bis 2017 aufgestellt. Mit 6ffentlicher Bekanntmachung vom 26.07.2017 trat der Flachen-
nutzungsplan in Kraft.

Bereits wahrend der Aufstellung des Planes waren kleinere Anderungs- und Korrekturer-
fordernisse festgestellt worden, die nicht durch eine verfahrensaufwendige Neuauslegung des
Planes behoben werden sollten. Dies hatte zu einer deutlichen Verfahrensverlangerung gefiihrt,
so dass diese Anderungen gesammelt in einem Anderungsverfahren eingearbeitet werden sollen.

Weiterhin haben sich seit der Aufstellung des Flachennutzungsplanes in den vergangenen
Jahren weitere Anderungserfordernisse ergeben, die Uberwiegend aus dem fehlenden Angebot
an Bauplatzen in den landlichen Ortschaften, aber auch in Calvérde und Flechtingen resultieren.
Die im Flachennutzungsplan bilanzierten Baullicken werden aufgrund des geringeren Grund-
stlckspreisniveaus fir Bauflachen im I&ndlichen Raum und stabiler Gartennutzungen nicht in
dem Umfang zur Verfigung gestellt, wie dies in den Randlagen zu Verdichtungsgebieten der Fall
ist.

Folgende Bereiche des wirksamen Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Flechtingen
sollen im vorliegenden Verfahren geandert werden:

- Anderungsbereich 1 Entfall der nachrichtlich Gbernommenen Trinkwasserschutz-
zonen und des Standortes der Trinkwassergewinnung &stlich
des Luftkurortes Flechtingen

- Anderungsbereich 2 Entfall des Wasserwerkes Flechtingen an der StraBe Vor dem
} Tore im Luftkurort Flechtingen
- Anderungsbereich 3 Entfall der dargestellten Versorgungsanlage flir Wasser
) Aquaglobus im Ortsteil Béddensell der Gemeinde Flechtingen
- Anderungsbereich 4 Darstellung einer Sonderbaufléche fiir Photovoltaikanlagen auf

dem Standort der ehemaligen landwirtschaftlichen Stallanlage
und des Betriebshofes im Ortsteil Béddensell der Gemeinde
) Flechtingen
- Anderungsbereich 5 Darstellung einer gemischten Bauflache fiir zwei Bauplatze am
Westrand des Ortsteiles Béddensell der Gemeinde Flechtingen
) nordlich der Stra3e Am Schloss
- Anderungsbereich 6 Darstellung einer gemischten Bauflache far ca. drei bis flnf
Baugrundstlicke am Sportplatz im Norden des Ortsteiles
) Behnsdorf der Gemeinde Flechtingen
- Anderungsbereich 7 Darstellung einer Sonderbauflache far Freiflachenphotovoltaik-
anlagen auf der ehemaligen Kleingartenanlage des Ortsteiles
Behnsdorf der Gemeinde Flechtingen nérdlich angrenzend an
die Bahnlinie Haldensleben-Weferlingen

- Anderungsbereich 8 Erweiterung der vorgesehenen Wohnbauflache auf der
) ehemaligen Stallanlage im Norden des Luftkurortes Flechtingen
- Anderungsbereich 9 Darstellung einer Wohnbauflache im Luftkurort Flechtingen

stdlich angrenzend an das vorhandene Wohngebiet
"Hinter Heuers Garten"
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Anderungsbereich 10
Anderungsbereich 11
Anderungsbereich 12
Anderungsbereich 13
Anderungsbereich 14
Anderungsbereich 15
Anderungsbereich 16

Anderungsbereich 17

Anderungsbereich 18

Anderungsbereich 20
Anderungsbereich 21
Anderungsbereich 22
Anderungsbereich 23
Anderungsbereich 24
Anderungsbereich 25
Anderungsbereich 26

Anderungsbereich 27

Anderungsbereich 28

Anderungsbereich 29

Anderungsbereich 30

Anderungsbereich 31

Darstellung einer gemischten Bauflache zur Erweiterung der
Stellplatzanlage am Kurhaus des Luftkurortes Flechtingen
Korrektur der Abgrenzung des Kurparkes des Luftkurortes
Flechtingen

Darstellung einer Sonderbaufléche fir ein Kurhotel westlich des
Klinikstandortes im Luftkurort Flechtingen

Darstellung einer Sonderbauflache Tourismus fir die Pension
"Am Wald" westlich des Luftkurortes Flechtingen

Darstellung der Wohnbauflache im Norden von Beendorf ent-
sprechend dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan

Aufnahme eines Vermerkes fiir einen vorgesehenen
Gleisanschluss des Industriegebietes Bllstringen

Darstellung einer Ergénzung der gemischten Bauflache im Orts-
teil Lossewitz der Gemeinde Calvdrde nérdlich des Friedhofes
Ergénzung der Wohnbauflache im Ortsteil Dorst der Gemeinde
Calvérde, Darstellung der ehemaligen landwirtschaftlichen Be-
triebsstatte als Sonderbauflache Photovoltaik

VergréBerung der gemischten Bauflachen des Ortsteiles
Grauingen der Gemeinde Calvérde im Siiden in Richtung des

— entfallt, die Flache ist eine Kompensationsflache fir den
Ausbau des Mittellandkanals

Erweiterung der Wohnbauflachen am Alten Weg in Ortsteil
Velsdorf der Gemeinde Calvorde

Darstellung der Wasserflache des Réthenteiches im

Ortsteil Wegenstedt der Gemeinde Calvérde

Darstellung einer Wohnbauflache an der StraB3e nach
Mannhausen im Ortsteil Wegenstedt der Gemeinde Calvérde
Erweiterung des Baugebietes Wiesenweg im Ortsteil
Wegenstedt der Gemeinde Calvérde

Darstellung einer Wohnbauflache suddstlich der Siedlung nord-
westlich der BahnhofstraBe im Flecken Calvérde

Darstellung einer Wohnbauflache Hinter den Gérten Il im Ortsteil
Emden der Gemeinde Altenhausen

Erweiterung der Wohnbauflachen an der Hilgesdorfer Stra3e im
Ortsteil lvenrode der Gemeinde Altenhausen

Darstellung einer gemischten Baufldche stdlich der Bahnstrecke
im Ortsteil lvenrode der Gemeinde Altenhausen auf einer bereits
Uberwiegend bebauten Flache

Einordnung einer Sonderbauflache flr Freiflachenphotovoltaik
auf der Flache der ehemaligen Kiesgrube Alleringersleben der
Gemeinde Ingersleben

Verlagerung einer gemischten Bauflache fur die Entwicklung der
Ortslage Uhrsleben der Gemeinde Erxleben vom Nordrand des
Ortes auf eine Flache nérdlich der ThiestraBe

bedarfsgerechte Erweiterung des Gewerbegebietes Uhrsleben
der Gemeinde Erxleben aufgrund der geplanten Betriebs-
erweiterung des Logistikunternehmens Emons

Ricknahme einer ehemaligen gewerblichen Bauflache am
Bahnhof Erxleben zur Kompensation von Eingriffen in den
Naturhaushalt fir einen Radweg auf der Bahntrasse
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Im Rahmen der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes ist aufgrund der Darstellung
neuer Wohnbaugebiete, Gewerbegebiete und Flachen fir Photovoltaikanlagen eine Aktuali-
sierung der Berechnungen zum Bedarfsnachweis fir Wohngebiete und der Konzeption far
Photovoltaikanlagen erforderlich. Die zuséatzliche gewerbliche Baufldche dient der Erweiterungen
eines am Ort bereits vorhandenen Betriebes. Eine erneute Bedarfsberechnung ist daher hierflr
nicht erforderlich. Fir die Flachen der nach § 13ai.V.m. § 13b BauGB aufgestellten Bebauungs-
plane erfolgen redaktionelle Korrekturen im Plan.

Die Aufstellung der 3.Anderung des Flachennutzungsplanes wurde am 31.05.2022 durch den
Verbandsgemeinderat Flechtingen beschlossen. Aufgabe des Flachennutzungsplanes ist die An-
passung der Darstellungen der Bodennutzung fir das gesamte Gebiet der Verbandsgemeinde in
den Grundzigen. Der Flachennutzungsplan fiir die Verbandsgemeinde Flechtingen beschrankt
sich ausschlieBlich auf diese Grundzlige, die im Rahmen von Bebauungsplanen weiterentwickelt
und ausformuliert werden kdnnen.

1.2. Rechtsgrundlagen

Die Anderung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Flechtingen erfolgt aufgrund
folgender Rechtsvorschriften:

« Baugesetzbuch (BauGB)
in der Neufassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 und 2
des Gesetzes 04.01.2023 (BGBI. I. Nr.6 S.1)

* Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Neufassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des
Gesetzes 04.01.2023 (BGBI. I. Nr.6 S.3)

» Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.1057)

+ Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.06.2014 (GVBI. LSA S.288), zuletzt gedndert
durch das Gesetz vom 21.04.2023 (GVBI. LSA S.209)

Fir die Planinhalte sind weitere Fachgesetze mafBgeblich, die jedoch nicht das Aufstellungsver-
fahren betreffen.

1.3. Plangrundlage

Die Anderung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Flechtingen wurde auf Grund-
lage des automatisierten Liegenschaftskatasters ALK mit eingeblendeter blattschnittfreier topo-
grafischer Karte MaBstab 1 : 10.000 erarbeitet. Die Kartenblatter wurden auf den aktuellen Stand
2017-2020 aktualisiert. Eine Genehmigung zur Vervielfaltigung und Verbreitung wurde der Ver-
bandsgemeinde im Rahmen des Geodatenleistungspaketes unter dem Aktenzeichen A 18/1-
17108/2010 erteilt.
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1.4. Ziele und Grundsitze der Raumordnung

Die oberste Landesentwicklungsbehdrde hat in der Stellungnahme zur vorliegenden Flachen-
nutzungsplanénderung festgestellt, dass sie raumbedeutsam ist. Geméan der Stellungnahme der
obersten Landesentwicklungsbehérde ist die Anderung des Flachennutzungsplanes mit den
Zielen der Raumordnung vereinbar.

GemaB § 1 Abs.4 des Baugesetzbuches (BauGB) sind die Bauleitpldne den Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung anzupassen. Weiterhin stellen die Grundsétze der Raumordnung
abwéagungsrelevantes Material dar, das bei der Beschlussfassung in die Abwéagung eingestellt
werden muss.

Die verbindlichen Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden im Landesentwicklungs-
plan und dem Regionalen Entwicklungsplan festgestellt. )

Fir die Verbandsgemeinde Flechtingen gelten zum Zeitpunkt der Anderung des Flachen-
nutzungsplanes folgende Rahmenbedingungen:

- Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt vom 11.03.2011
(GVBI. LSA Nr. 6/2011 S. 160)

7 / j "!1[},{]]g'“‘-, o GARDEEEGEN #> | Ausschnitt aus dem
H / H\l ] > | Landesentwicklungs-
plan 2010

- Regionaler Entwicklungsplan fir die Planungsregion Magdeburg in der Fassung der Bekannt-
machung vom 30.06.2006. Mit Urteil des Oberverwaltungsgerichtes des Landes Sachsen-
Anhalt AZ 2 L 1/13 wurde der Regionale Entwicklungsplan inzident als unwirksam erklart.
Das Urteil ist rechtskraftig. Die Oberste Landesentwicklungsbehérde geht jedoch davon aus,
dass der Plan weiterhin anzuwenden ist, da das Urteil nicht in einem Normenkontrollverfahren
erfolgte und nur der Teilinhalt der Windenergie als unwirksam festgestellt wurde.
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Ausschnitt aus dem Regionalen Entwicklungsplan 2006

- Zurzeit ist ein neuer Regionaler Entwicklungsplan in Aufstellung. Mit Beschluss der Regio-
nalversammlung vom 29.09.2020 wurde der 2.Entwurf beschlossen. Er enthalt in Aufstellung
befindliche Ziele der Raumordnung, diese sind nach § 3 Abs.1 Nr.4 ROG als "sonstige Er-
fordernisse der Raumordnung" in Abwéagungs- und Ermessensentscheidungen zu beriick-
sichtigen.

Weiterhin ist derzeit der sachliche Teilplan "Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der Siedlungs-
struktur" in Aufstellung. In diesem Plan werden vorab die grundzentralen Orte festgesetzt. MaB3-
geblich ist derzeit der 3.Entwurf vom 01.02.2023. Er enthalt in Aufstellung befindliche Ziele der
Raumordnung. Hierin sind Calvérde und Flechtingen als funktionsteiliges Grundzentrum vorge-
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sehen. Zwischen den Gemeinden Calvérde und Flechtingen und der Regionalen Planungsge-
meinschaft wurde hierzu ein raumordnerischer Vertrag vorbereitet und mit der Regionalen
Planungsgemeinschaft abgestimmt. Weiterhin wurde beschlossen einen Sachlichen Teilplan
"Ziele und Grundsatze zur Energie in der Planungsregion Magdeburg" aufzustellen.

Aufgabe der Landesplanung geman § 1 Abs.2 des Landesentwicklungsgesetzes des Landes
Sachsen-Anhalt (LPIG) ist es, den Gesamtraum des Landes Sachsen-Anhalt und seine Teil-
rdume im Sinne der Leitvorstellung einer nachhaltigen Raumentwicklung nach § 1 Abs.2 des
Raumordnungsgesetzes durch zusammenfassende Uberértliche und fachibergreifende Raum-
ordnungspléne, durch raumordnerische Zusammenarbeit und durch Abstimmung raumbedeut-
samer Planungen und MaBnahmen zu ordnen und zu sichern. Dabei sind gemaR dem Landes-
entwicklungsplan unter anderem die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu ent-
wickeln, die Standortvoraussetzungen fir wirtschaftliche Entwicklungen zu schaffen und gleich-
wertige Lebensverhaltnisse in allen Teilrdumen herzustellen.

Grundlegende Ziele fiir die Planungsregion Magdeburg sind gemanR dem zweiten Entwurf des
Regionalen Entwicklungsplanes:

die Férderung von Wachstum und Innovation,
die Sicherung der Daseinsfiirsorge,
die Bewahrung von Ressourcen und die Gestaltung der Kulturlandschaft.

Raumlich und sachlich konkrete Ziele oder in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung, die
die Anderungen des Flachennutzungsplanes unmittelbar betreffen, sind:

ldndlicher Raum

Im Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt ist die gesamte Verbandsge-
meinde Flechtingen dem landlichen Raum zugeordnet.
Der Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt beinhaltet folgende Ziele:

"Der landliche Raum ist auBerhalb der Mittelzentren durch eine aufgelockerte Siedlungsstruktur
und eine lberwiegend von mittelstdndischen und kleineren Betriebseinheiten geprdgte Wirt-
schaftsstruktur gekennzeichnet.

Der ladndliche Raum leistet aufgrund seines groBen Fldchenpotenzials insbesondere fiir die Pro-
duktion von Nahrungsmitteln und nachwachsenden Rohstoffen einen wesentlichen Beitrag zur
Gesamtentwicklung des Landes Sachsen-Anhalt. Sein Potenzial flir die Regeneration von Boden,
Wasser, Luft und biologischer Vielfalt ist von herausragender Bedeutung.

Z 13 Der landliche Raum ist als eigenstandiger und gleichwertiger Lebens-, Arbeits-, Wirtschafts-
und Kulturraum zu bewahren. Er ist im Sinne einer nachhaltigen Raumentwicklung weiter zu ent-
wickeln. Zusammen mit den Verdichtungsrdumen soll er zu einer ausgewogenen Entwicklung
des Landes beitragen.

Z 14 Die fir die Versorgung der Bevélkerung notwendigen Infrastruktureinrichtungen und Ver-
kehrsangebote sind unter Beachtung des demografischen Wandels, insbesondere hinsichtlich
der sich abzeichnenden Entwicklungen mindestens in den zentralen Orten vorzuhalten und,
soweit erforderlich, auszubauen.

G 7 Uber die land- und forstwirtschaftlichen Arbeitsplétze hinaus soll ein vielseitiges Arbeitsplatz-
angebot im sekundéren und tertidren Bereich angestrebt werden, insbesondere auch unter Ein-
satz der Informations- und Kommunikationstechnologie. Dartiber hinaus sollen bedarfsgerechte
Forschungs- und Bildungseinrichtungen geschaffen werden.

Z 15 Im landlichen Raum sind die Voraussetzungen fiir eine funktions- und bedarfsgerechte Aus-

stattung der Stadte und Gemeinden und fiir eine Erhéhung ihrer wirtschaftlichen Leistungsféhig-

keit zu verbessern oder zu schaffen. Dabei sind insbesondere solche MaBnahmen vorrangig zu

untersttzen, die

1. zu einer Sicherung der Arbeitspldtze und der Verbesserung der Produktions- und Arbeits-
bedingungen in der Land- und Forstwirtschaft fihren,
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2. den Schutz und die Entwicklung der natiirlichen Lebensgrundlagen unter besonderer Ber(ick-
sichtigung der Erfordernisse des Boden-, Wasser-, Immissions-, Natur- und Landschafts-
schutzes gewdbhrleisten,

3. das Angebot an auBerlandwirtschaftlichen Arbeitspldtzen und Ausbildungsplédtzen schaffen
und sichern,

4. die Versorgungsfunktion der zentralen Orte verbessern,

5. zu einer Verbesserung der VerkehrserschlieBung und -bedienung in Ausrichtung auf die
zentralen Orte fiihren,

6. den Tourismus und die Naherholung in ihrer Bedeutung als ergdnzende Erwerbsgrundlage
stérken."

Der landliche Raum wird hierbei in vier unterschiedliche Gebietstypen eingeteilt, die im Entwurf
des Regionalen Entwicklungsplanes weiter differenziert werden.

Die Verbandsgemeinde Flechtingen setzt diese landesplanerischen Zielstellungen im Rahmen
der Anderung des Flachennutzungsplanes um, indem:

- eine nachhaltige Raumentwicklung unter Berlcksichtigung des demografischen Wandels die
Grundlage fir die Anderungen des Flachennutzungsplanes bildet

- durch eine Starkung der Siedlungskerne die Voraussetzungen flr eine Erhaltung notwendiger
Infrastruktureinrichtungen im landlichen Raum geschaffen werden

- auBerlandwirtschaftliche Arbeitsplatzpotenziale in den Bereichen Kur und Erholung (Flech-
tingen, Altenhausen), Hartgesteinsabbau (Flechtingen) sowie bestehende Lagervorteile am
Mittellandkanal, an der Bundesautobahn A 2 bei der Ausweisung von Flachen fiir die gewerb-
liche Entwicklung konsequent genutzt werden.

Der 2.Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes stellt dartiber hinaus differenzierend Poten-

ziale fir raumbezogene Entwicklungsziele fir die Gebietstypen dar. Die Verbandsgemeinde

Flechtingen wird folgenden Gebietstypen zugeordnet:

- landlicher Raum Typ 2 (Wachstumsraum)
Standort Calvérde des Clustermanagements MAHAREG Automotive

- landlicher Raum Typ 3a (guinstige Produktionsbedingungen fur die Landwirtschaft)
Ohre-Aller-Hiigelland (Gemeinden Biilstringen, Beendorf, Altenhausen) und Bérde-Higel-
land (Gemeinden Erxleben, Ingersleben)

- landlicher Raum Typ 3b (guinstige Potenziale fur Tourismus, Landwirtschaft etc.)
Drémling (Gemeinde Calvérde), Flechtinger Hohenzug (Gemeinde Flechtingen)

Diese Potenziale werden im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplanes beriicksichtigt.
Die vorliegenden Anderungen haben hierauf keinen wesentlichen Einfluss.

Entwicklungsachsen

Die Verbandsgemeinde Flechtingen befindet sich an der Entwicklungsachse Magdeburg -
Haldensleben - (Wolfsburg). Die unterschiedlichen Versorgungstrager Stral3e (Bundesautobahn
A 2), Schiene (Bahnstrecke Magdeburg - Oebisfelde - Wolfsburg und Magdeburg - Braunschweig
- Hannover) und Wasserweg (Mittellandkanal) verlaufen nicht trassengebiindelt, sondern splitten
sich auf, so dass aufgrund der unterschiedlichen Verkehrstrager differenzierte Standortstérken
bestehen. Fir die Gebietsentwicklung ist dabei Ziel Z 18 des Landesentwicklungsplanes zu be-
achten.

Ziel Z 18: "Zur Sicherung einer ausgewogenen Raumstruktur und zur Vermeidung einer flachen-
haften Ausbreitung der Siedlungen entlang der Entwicklungsachsen ist die Siedlungsentwicklung
auch hier in den zentralen Orten zu konzentrieren; bandartige Siedlungsentwicklungen sind zu
vermeiden,; ausreichende Freirdume sind zu erhalten."
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Ausschnitt aus dem 2.Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes der Region Magdeburg

Die Verbandsgemeinde Flechtingen setzt dieses Ziel der Raumordnung um, indem der Schwer-
punkt der gewerblichen Entwicklung an den grundzentralen Standorten Flechtingen Bahnhof und
Calvérde orientiert werden. Weitere fur die regionale Wirtschaftsentwicklung wichtige Standorte
wie Bulstringen, Erxleben und Uhrsleben sind punktuell ausgebildet, so dass bandartige Entwick-
lungen vermieden werden.
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zentralortliche Gliederung

Im Regionalen Entwicklungsplan 2006 waren Calvérde, Erxleben und Flechtingen als Grund-
zentren festgelegt. Der Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen - Anhalt legt fir
Grundzentren fest:

Ziel Z 35: "Grundzentren sind als Standorte zur Konzentration von Einrichtungen der lberért-
lichen Grundversorgung mit Gutern und Dienstleistungen sowie der gewerblichen Wirtschaft zu
sichern und zu entwickeln. Sie sind in das Netz des &ffentlichen Personennahverkehrs einzu-
binden."

Ziel Z 39: "Grundzentren sind in den Regionalen Entwicklungspldnen unter Zugrundelegung

folgender Kriterien festzulegen:

- Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil als zentrales Siedlungsgebiet einer Gemeinde ein-
schlieBlich seiner Erweiterungen im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung,
soll in der Regel tiber mindestens 3 000 Einwohner verfiigen.

- Der Versorgungsbereich soll dariiber hinaus in der Regel mindestens 9 000 Einwohner um-
fassen.

- Die Erreichbarkeit durch die Bevélkerung des Versorgungsbereiches ist in der Regel in 15
Minuten PKW- Fahrzeit zu gewéhrleisten. }

In dinn besiedelten Rdumen gemdl3 § 2a Nr. 3d) Zweites Gesetz zur Anderung des Landes-

planungsgesetzes (GVBI. LSA 2007 S. 466) kann von den Kriterien abgewichen werden, wenn

Erreichbarkeit und Tragfédhigkeit nicht in Ubereinstimmung zu bringen sind. Dieses ist im Einzelfall

zu begriinden, wobei der Erreichbarkeit das héhere Gewicht beizumessen ist, um gleichwertige

Lebensbedingungen auch im ldndlichen Raum mit geringer Siedlungs- und Einwohnerdichte

sicherstellen zu kénnen.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Regionalen Entwicklungsplan soll mit den Kommu-

nen, in denen ein Zentraler Ort festgelegt wird, dieser im Einvernehmen mit ihnen rdumlich ab-

gegrenzt werden."

Weiterhin sind folgende Zielsetzungen fiir die grundzentrale Entwicklung von besonderer Be-
deutung:

Ziel Z 25: "Die Zentralen Orte sind so zu entwickeln, dass sie ihre liberértlichen Versorgungs-
aufgaben fur ihren Verflechtungsbereich erflillen kénnen. Zentrale Einrichtungen der Ver-
sorgungsinfrastruktur sind entsprechend der jeweiligen zentralértlichen Funktionen zu sichern."

Ziel Z 26: "In den dbrigen Orten ist die stddtebauliche Entwicklung auf die Eigenentwicklung aus-
zurichten. Dabei sind die Versorgungseinrichtungen dieser Orte unter Beachtung der Be-
vélkerungsentwicklung und ihrer Lage im Raum den értlichen Bedlirfnisse anzupassen."

Ziel Z 27: "Durch die Festlegung von Zentralen Orten ist zu gewéahrleisten, dass in allen Teilen
des Landes ein rdumlich ausgeglichenes und gestuftes Netz an Ober-, Mittel- und Grundzentren
entsteht bzw. erhalten bleibt, welches durch leistungsfdhige Verkehrs- und Kommunikations-
strukturen mit- und untereinander verflochten ist. Dieses raumstrukturelle Netz soll der Be-
vélkerung, der Wirtschaft und den éffentlichen und privaten Trdgern der Daseinsvorsorge ver-
ldssliche Rahmenbedingungen fiir ihre Standort- und Investitionsentscheidungen bieten."

Ziel Z 28: "Die Zentralen Orte sind unter Beachtung ihrer Zentralitdtsstufe als
- Versorgungs- und Arbeitsplatzzentren,

- Wohnstandorte,

- Standorte fiir Bildung und Kultur,

- Ziel- und Verkniipfungspunkte des Verkehrs

zu entwickeln."

Ziel Z 29: " Die Zentralen Orte im ldndlichen Raum sind in ihrer Versorgungsfunktion zu starken,
um in Gebieten mit geringer Einwohnerdichte besonders die Versorgung mit Bildungseinrich-
tungen, medizinischen Einrichtungen sowie OPNV aufrecht zu erhalten und zu entwickeln."

Ziel Z 31: "Die Standorte der zentraldrtlichen Einrichtungen sind rdumlich zu konzentrieren, um

Biro fir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl. Ing. Jaqueline Funke
AbendstraBBe 14a /39167 Irxleben / Tel. 039204/911660 Fax 911650 Seite 11




Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Flechtingen mit den Gemeinden Altenhausen, Beendorf, Blilstringen,
Calvérde, Erxleben, Flechtingen und Ingersleben - 3.Anderung des Flachennutzungsplanes in 31 Teilbereichen

zusétzliche und vielfaltige Standort- und Wachstumsvorteile zu bieten. Damit ist zu gewdhrleisten,

dass

- die Bevélkerung und die Wirtschaft ein vielseitiges Angebot zentraler Einrichtungen mit ver-
tretbarem Zeit- und Wegeaufwand in Anspruch nehmen kdnnen,

- die Bedeutung der Einrichtungen als Folge der Ergdnzung und der Ndhe zu anderen
zentralen Einrichtungen steigt,

- das uberdrtliche Verkehrsnetz zur Anbindung zentraler Einrichtungen, insbesondere das Netz
des OPNV, auf tragfdhige Standortstrukturen und Nachfragepotenziale ausgerichtet werden
kann."

Aufgrund der vorstehenden Festlegungen zu den Voraussetzungen, Aufgaben und Zielsetzungen
eines Grundzentrums im Landesentwicklungsplan wurde festgestellt, dass die bisher festge-
setzten drei Grundzentren fur sich allein nicht in der Lage sind, alle Anforderungen, die an ein
Grundzentrum gestellt werden, zu erflllen. Der 2.Entwurf des neuen Regionalen Entwicklungs-
planes und der sachliche Teilplan "Ziele und Grundséatze zur Entwicklung der Siedlungsstruktur”
sehen daher nur noch ein Grundzentrum im Gebiet der Verbandsgemeinde vor, dass aufgrund
gewachsener Strukturen funktionsteilig zwischen Flechtingen und Calvérde aufgeteilt wurde. Der
zweite Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes fiihrt aus:

Ziel 27: "Eine Teilung der gundzentralen Funktionen erfolgt zwischen den Orten:

1 Flechtingen und Calvérde ..."

Die Aufteilung der grundzentralen Funktionen in § 2 Abs.6 des raumordnerischen Vertrages sieht
vor, dass der Schwerpunkt der Entwicklung von Wohnbauflachen tber den &rtlichen Bedarf hin-
aus in Flechtingen erfolgt. Die Verbandsgemeinde setzt dieses Planungsziel in der vorliegenden
Anderung des Flachennutzungsplanes um, in dem die wesentlichen zusatzlichen Entwicklungs-
potenziale am grundzentralen Standort Flechtingen (sUdlich des Baugebietes Hinter Heuers
Garten und ehemalige Stallanlagen) erfolgt. Die Bauflache im Flecken Calvérde dient ausschlie3-
lich dem Eigenbedarf der Gemeinde Calvérde. Die vorgesehenen Bauflachenerweiterungen in
den anderen Orten sind geringfligig. Sie dienen der Bedarfsdeckung des Eigenbedarfes.

Wirtschaft

Der Landesentwicklungsplan 2010 legt als raumlich konkrete Ziele zur Wirtschaftsentwicklung
fest:

Ziel Z 59: "Alle bestehenden Industrie- und Gewerbefldchen, insbesondere an den zentralen
Orten, haben eine besondere Bedeutung fiir Unternehmensansiedlung und -entwicklung.”

Ziel Z 60: "Die Erweiterung dieser Gebiete liegt im 6ffentlichen Interesse und hat Vorrang vor
anderen Nutzungen und der NeuerschlieBung von Fldchen.”

Anderungen gewerblicher Gebiete sind in Uhrsleben vorgesehen. Bei dem Standort handelt es
sich um eine Entwicklungsflache fir ein am Standort ansassiges Logistikunternehmen. Dies ist
dem Eigenbedarf zuzuordnen.

Energie )
Gegenstand der Anderung des Flachennutzungsplanes ist eine Ergédnzung des Konzeptes fir

Freiflachenphotovoltaikanlagen und die Darstellung von insgesamt vier zusatzlichen Flachen fir
Photovoltaikanlagen im Flachennutzungsplan. Der Landesentwicklungsplan 2010 legt hierzu fest:

Ziel Z 115: "Photovoltaikfreiflichenanlagen sind in der Regel raumbedeutsam und bed(irfen vor
ihrer Genehmigung einer landesplanerischen Abstimmung. Dabei ist insbesondere ihre Wirkung
auf

- das Landschaftsbild,

- den Naturhaushalt und
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- die baubedingte Stérung des Bodenhaushalts zu priifen.”

G 84: "Photovoltaikfreifldchenanlagen sollen vorrangig auf bereits versiegelten oder Konversions-
flachen errichtet werden."

G 85: "Die Errichtung von Photovoltaikfreifldchenanlagen auf landwirtschaftlich genutzter Fldche
sollte weitestgehend vermieden werden."

Die vorstehenden Kriterien wurden bei der Auswahl der Standorte fir die Freiflachenphoto-
voltaikanlagen berlicksichtigt. Die Anlagenstandorte sind auf dem Gelande ehemaliger landwirt-
schaftlicher Betriebe (B&ddensell und Dorst), einer ehemaligen Kleingartenanlage entlang der
Bahnstrecke (Behnsdorf) und auf einer ehemaligen Kiesgrube, die spéter als Sportplatz genutzt
wurde, (Alleringersleben) vorgesehen.

Ziele und Grundsétze zur Entwicklung der Freiraumstruktur

Vorranggebiete fiir Natur und Landschaft sind von den Anderungsbereichen nicht betroffen.

Vorbehaltsgebiete zum Aufbau eines dkologischen Verbundsystems

Im Landesentwicklungsplan wurden folgende Fléachen als Bestandteile von ékologischen Ver-
bundsystemen festgelegt:

"

3.“ Teile des Drémling ...
6. Teile des Flechtinger Héhenzuges
7. FlieBgewdsser im Bérdehligelland

"

Im Regionalen Entwicklungsplan wurden konkretisierend oder erganzend folgende Flachen als
Bestandteile von 6kologischen Verbundsystemen festgelegt:

1. . Drémling
3. Lappwald
37. Spetzeniederung

Vorbehaltsgebiete fur den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems dienen der Entwicklung
und Sicherung eines Uberregionalen, funktional zusammenhangenden Netzes 06kologisch
bedeutsamer Freirdume (LEP-LSA 2010, Z 120).

Die Anderungsbereiche 4, 5,13, 14, 16, 18, 26 und 28 befinden sich innerhalb von Vorbehalts-
gebieten fir den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems. Die Anderungsbereiche 4, 13 und
28 betreffen bereits baulich genutzte Flache oder Flachen des Siedlungsbereiches, die als Bau-
flachen nachgenutzt werden sollen. Der Vorbehalt wird hierdurch nicht erkennbar beeintréchtigt.
Die Anderungsbereiche 5, 16, 18 und 26 umfassen kleinere Teilflichen am Siedlungsrand, die
fir die Vernetzung von Biotopstrukturen, die sich Uberwiegend an den Gewassern orientiert,
keine wesentliche Bedeutung haben. Hier wird vorliegend der bedarfsgerechten Bereitstellung
von Bauflachen fir die Eigenentwicklung der Orte der Vorrang eingerdumt. Der Anderungs-
bereich 14 (Beendorf) ist bereits wirksam mit einem Bebauungsplan tberplant und somit von dem
Vorbehalt ausgenommen.

Vorbehaltsgebiete flr die Landwirtschaft

Im Landesentwicklungsplan sind Flachen der Gemarkungen Erxleben, Uhrsleben, Hakenstedt,
Eimersleben und Ostingersleben als Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft festgesetzt. Der
2.Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes beinhaltet darGber hinaus auch Flachen in den
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Gemarkungen Alleringersleben, Altenhausen Bartensleben, Bregenstedt und Emden als Vorbe-
haltsgebiete fur die Landwirtschaft. Es handelt sich hierbei um westliche Auslaufer der Magde-
burger Borde.

Vorbehaltsgebiete fiir die Landwirtschaft sind Gebiete, in denen die Landwirtschaft als Nahrungs-
und Futtermittelproduzent, als Produzent nachwachsender Rohstoffe sowie als Bewahrer und
Entwickler der Kulturlandschaft den wesentlichen Wirtschaftsfaktor darstellt. Der landwirtschaft-
lichen Bodennutzung ist bei der Abwdgung mit entgegenstehenden Belangen ein erhdhtes
Gewicht beizumessen (LEP-LSA 2010, Z 129). Der Vorbehalt fir landwirtschaftliche Nutzung wird
beachtet und in die Abwagung eingestellt. )

Eine Betroffenheit vom wirksamen Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft ist fir die Anderungs-
bereiche 29 Verlagerung einer gemischten Bauflache firr die Entwicklung der Ortslage Uhrsleben
der Gemeinde Erxleben vom Nordrand des Ortes auf eine Flache ndrdlich der ThiestraBe und im
Bereich 30 der Erweiterung der gewerblichen Bauflachen im Ortsteil Uhrsleben der Gemeinde
Erxleben gegeben. Beim Anderungsbereich 29 handelt es sich nur um die Verlagerung einer
Flache, von der sich beide Flachen im Vorbehaltsgebiet befinden. Die neu dargestellte Flache ist
eine landwirtschaftliche Splitterfliche ohne aktive landwirtschaftliche Bewirtschaftung. Wesent-
liche Auswirkungen auf den Vorbehalt sind somit nicht zu verzeichnen. Die Erweiterung der ge-
werblichen Bauflachen in Uhrsleben umfasst ein bestehendes Unternehmen, das standértlich
vergroBert wird. Hierdurch sind Eingriffe in das Vorbehaltsgebiet zu erwarten, die erforderlich
sind, um bedarfsgerecht Fldchen fur die gewerbliche Entwicklung bestehender Betriebe bereit zu
stellen. Dies rechtfertigt den Eingriff in die landwirtschaftliche Nutzung trotz erhhtem Gewicht.
Im 2.Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes ist dariiber hinaus die Fl&Ache des Anderungs-
bereiches 25 "Hinter den Gérten" im Ortsteil Emden der Gemeinde Altenhausen als Vorbehalts-
gebiet fir die Landwirtschaft vorgesehen. Bei der Flache im Ortsteil Emden der Gemeinde Alten-
hausen handelt es sich um eine kleinflachige Abrundung entlang eines vorhandenen Weges. Der
bedarfsgerechten Bereitstellung von Entwicklungsflachen fir den Eigenbedarf wird hier der Vor-
rang eingerdumt.

Vorranggebiete fir die Wassergewinnung

Im Landesentwicklungsplan 2010 ist die Colbitz - Letzlinger Heide als Vorranggebiet flr die Was-
sergewinnung festgesetzt.

Ziel Z 141: "Vorranggebiete fir Wassergewinnung sind Gebiete die der Sicherung der éffentlichen
Trinkwasserversorgung qualitativ und quantitativ dienen.”

Das im Landesentwicklungsplan festgelegte Vorranggebiet umfasst die gesamte Colbitz - Letz-
linger Heide einschlieBlich der Ortslage Dorst. Das Vorranggebiet reicht groB3flachig tGber be-
stehende Wasserschutzgebiete hinaus in Gebiete, die derzeit nicht aktiv fiir die Trinkwasser-
nutzung genutzt werden.

Im Vorranggebiet ist zu beachten, dass bei MaBnahmen, die den Geschltztheitsgrad des Grund-
wasserkorpers verandern bzw. beeintréchtigen, die untere Wasserbehérde des Landkreises
Bérde im Voraus zu kontaktieren ist. Hierzu z&hlen samtliche Erdarbeiten, auch die, die gering
bis nicht wasserleitende Schichten erschlieBen, bzw. Arbeiten, die so tief in den Boden ein-
dringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Héhe oder die Be-
schaffenheit des Grundwassers auswirken kénnen. Es wird darauf hingewiesen, dass Nutzungen,
mit denen erhebliche Risiken fir das Schutzgut Wasser verbunden sind, fir die kein &quivalentes
Schutzpotential erreichbar ist, nur bedingt, bzw. nicht genehmigungsfahig sind. Dies gilt auch
auBerhalb der Trinkwasserschutzgebiete in Vorranggebieten fir die Wassergewinnung. Weiter-
hin kdnnen wasserintensive Nutzungen aufgrund der angespannten Dargebotssituation in be-
stimmten Gebieten nicht mehr zugelassen bzw. erweitert werden.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes betrifft mit dem Anderungsbereich 17 "Dorst" das
Vorranggebiet flr die Wassergewinnung. Die Planédnderung beinhaltet eine geringflgige
Ausweitung der far die Deckung des Wohnbedarfes vorgesehenen Flache und die Darstellung
von Sonderbauflachen fir Photovoltaik. Aus diesen Anderungsinhalten resultieren keine Eingriffe
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in den Boden, die zu einer Anderung der Bewegung, der Hhe oder der Beschaffenheit des
Grundwassers fihren. Eine Beeintrdchtigung des Vorranges der Wassergewinnung ist somit
nicht gegeben.

Vorbehaltsgebiete flr die Wassergewinnung

Im 2.Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes sind Vorbehaltsgebiete fiir die Wasserge-
winnung in den Trinkwasserschutzzonen Il der Wasserwerke Beendorf, Bischofswald und Vels-
dorf vorgesehen. Ein Vorbehalt besteht auch in der aufgehobenen Trinkwasserschutzzone Ill des
stillgelegten Wasserwerkes Flechtingen. Dessen Flachen sind nicht mehr fir die Trinkwasserge-
winnung vorgesehen. In derzeit wirksamen Regionalen Entwicklungsplan sind Vorbehaltsgebiete
nur im Bereich von Velsdorf festgelegt.

Vorbehaltsgebiete fiir Wassergewinnung sind Gebiete mit Wasservorkommen, die im Interesse
der Trinkwasserversorgung kommender Generationen langfristig gesichert werden sollen (LEP-
LSA 2010, Z 143). In den Vorbehaltsgebieten ist den bestimmten raumbedeutsamen Funktionen
oder Nutzungen bei der Abwagung mit konkurrierenden Nutzungen besonderes Gewicht
beizumessen.

Im Vorbehaltsgebiet Drémling und im geplanten Vorbehaltsgebiet Velsdorf befindet die Wohn-
bauflache im Ortsteil Velsdorf der Gemeinde Calvérde. Zwischen der Wohnbaufldche Velsdorf
und dem Vorbehaltsgebiet bestehen keine Konflikte. Die Wohnnutzung ist in der Wasserschutz-
zone lll zuldssig und steht der Wassergewinnung nicht entgegen.

Vorranggebiete fir den Hochwasserschutz

Der westliche Bereich des Anderungsbereiches 28 liegt innerhalb des im Regionalen Entwick-
lungsplan 2006 festgelegten Vorranggebietes flir Hochwasserschutz "Aller".

Vorranggebiete fiir Hochwasserschutz sind Gebiete zur Erhaltung der Flussniederungen flr den
Hochwasserrickhalt und den Hochwasserabfluss sowie zur Vermeidung von nachteiligen Ver-
anderungen der Flachennutzung, die die Hochwasserentstehung beglnstigen und beschleuni-
gen (LEP-LSA 2010, Z 121).

Far die Festlegung von Vorranggebieten fir den Hochwasserschutz werden alle ausgewiesenen
Uberschwemmungsgebiete bzw. einstweilig gesicherte Uberschwemmungsgebiete betrachtet.
Der Anderungsbereich 28 liegt auBerhalb eines ausgewiesenen bzw. einstweilig gesicherten
Uberschwemmungsgebietes. Durch die begrenzte raumliche Lage und Wirkung ist ein Zielkonflikt
nicht zu beflirchten und eine Vereinbarkeit mit dem festgelegten Vorranggebiet gegeben.

Vorranggebiete flr die untertdgige Rohstoffgewinnung

Die Anderungsbereiche 4, 5, 16, 18, 20, 22, 23 und 24 liegen innerhalb des im Landesentwick-
lungsplan 2010 unter Ziffer 4.2.3. Z 136 ausgewiesenen untertdgigen Vorranggebietes flr Roh-
stoffgewinnung Nr.l "Kalisalzlagerstatten Zielitz einschlieBlich der Erweiterung Ubertagiger An-
lagen und Halden". Vorranggebiete fiir die Rohstoffgewinnung dienen dem Schutz von erkun-
deten Rohstoffvorkommen insbesondere vor Verbauung und somit der vorsorgenden Sicherung
der Versorgung der Volkswirtschaft mit Rohstoffen. Die Anderung des Flachennutzungsplanes
wurde mit dem Bergbauunternehmen abgestimmt. Auswirkungen auf die Gewinnung des Roh-
stoffes sind nicht gegeben.

Vorbehaltsgebiete fur Tourismus und Erholung

Die Anderungsbereiche 8, 12, 25 und 27 liegen innerhalb des im Regionalen Entwicklungsplanes
2006 unter Ziffer 5.7.2.4 festgelegten Vorbehaltsgebietes fir Tourismus und Erholung Nr.5
"Flechtinger H6henzug / Harbke-Allertal / Calvérder Berge". Der Anderungsbereich 14 liegt inner-
halb des Vorbehaltsgebietes flr Tourismus und Erholung Nr.7 "Lappwald".
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Vorbehaltsgebiete fiir Tourismus und Erholung sind Gebiete, die aufgrund landschaftlicher und
naturrdumlicher Potenziale sowie der Entwicklung und/oder des Bestandes an touristischen und
kulturellen Einrichtungen fir den Tourismus und die Erholung besonders geeignet sind (LEP-LSA
2010, Z 144).

Bei den Anderungsbereichen 8 und 27 handelt es sich um bereits baulich genutzte Gebiete. Der
Anderungsbereich 8 soll durch Abriss der Stallanlagen und eine Nachnutzung als Wohnbauflache
aufgewertet werden. Beeintrachtigungen des Vorbehaltes sind somit nicht zu erkennen. Der
Anderungsbereich 27 wurde bestandsorientiert dargestellt. Das Vorhaben der Errichtung eines
Kurhotels im Anderungsbereich 12 férdert die Belange des Tourismus und der Erholung. Durch
die Planung im Anderungsbereich 25 (Emden) sind die Belange von Tourismus und Erholung
nicht wesentlich betroffen.

Der 2.Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes legt im Gebiet der Verbandsgemeinde Flech-
tingen folgende Vorbehaltsgebiete fir Tourismus und Erholung fest:

"

3. Calvérder Berge

4. Flechtinger Héhenzug

Die Darstellung als Vorbehaltsgebiet Nr.4 betrifft nur Teilflaichen des Gesamtgebietes, ist jedoch
als genereller Vorbehalt im Raum Flechtingen - Altenhausen - Allertal fir Tourismus und Erholung
zu verstehen. Beeintréachtigungen der in Aufstellung befindlichen Vorbehaltsnutzung sind durch
die Darstellungen des Flachennutzungsplanes nicht erkennbar

Kurstandorte

Als regional bedeutsame Kurstandorte sind im 2.Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes
vorgesehen:

Ziel Z 127: "In der Region Magdeburg sind folgende regional bedeutsame Kurstandorte festge-
legt, die zur Erholung, Regeneration und Rehabilitation der Bevélkerung auszubauen sind.

1. Flechtingen (Luftkurort und Rehabilitation) ..."

Die Sicherung und der Ausbau von Flechtingen als Luftkurort und Standort flir Rehabilitations-
kliniken ist ein wesentliches Ziel der Verbandsgemeinde. Die drei Anderungen der Darstellung
einer Flache fur ein Kurhotel, der Klarstellung der Abgrenzung des Kurparkes Flechtingen und
der Erweiterung der Bauflaichen am Kurhaus Flechtingen zur Herstellung eines Parkplatzes
dienen der bedarfsgerechten Entwicklung des Kurstandortes.

Kultur und Denkmalpflege

Als regional bedeutsame Standorte fiir Kultur und Denkmalpflege sind Erxleben und Flechtingen
im 2.Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes vorgesehen. Beide Standorte beherbergen
kulturhistorisch bedeutende Schlossanlagen, deren touristische ErschlieBung noch aussteht. Die
Anderungen des Flachennutzungsplanes betreffen diese Zielsetzungen nicht.

Begriffsbestimmungen

Vorranggebiete sind als Ziel der Raumordnung von o&ffentlichen Planungstragern bei ihren
Planungen und MaBnahmen, durch die Grund und Boden in Anspruch genommen oder die rdum-
liche Entwicklung beeinflusst wird, zu beachten. Vorranggebiete sind fir bestimmte raumbedeut-
same Funktionen oder Nutzungen vorgesehen. Andere raumbedeutsame Nutzungen in diesen
Gebieten sind ausgeschlossen, soweit diese mit den vorrangigen Funktionen oder Nutzungen
nicht vereinbar sind.
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Vorbehaltsgebiete ergénzen die Vorranggebiete um noch nicht endglltig abgewogene Ziel-
setzungen. Bei der Abwagung konkurrierender Nutzungsanspriche ist der festgelegten Vorbe-
haltsfunktion ein besonderes Gewicht beizumessen. Werden im Rahmen von Bauleitplanungen
und Fachplanungen Abwagungen zwischen Nutzungskonflikten durchgefiihrt, muss der
Planungstrager verdeutlichen, dass er dem festgelegten Vorbehalt einen besonderen Stellenwert
beigemessen hat.

1.5. Landschaftspldane im Bereich der Verbandsgemeinde Flechtingen

Fir das Verbandsgemeindegebiet liegen Landschaftspléane nur fir Flechtingen (ohne Behnsdorf,
Belsdorf und Béddensell) und fir Zobbenitz und somit nur fir Teilflaichen von 56 km? des be-
trachteten Plangebietes von insgesamt 386 km2 vor. Der Landschaftsplan Flechtingen wurde
1999 durch das Biiro Schube und Westhus und der Landschaftsplan Zobbenitz 2008 durch das
Buro Becker erarbeitet. Da in Zobbenitz keine Anderungen vorgesehen sind, sind die Dar-
stellungen des Landschaftsplanes nicht prifungsrelevant.

Erganzend zu diesen Landschaftsplanen wird zur Beurteilung der Ziele der Landschaftsplanung
auf die Planung "Okologisches Verbundsystem des Landes Sachsen-Anhalt, Planung von Bio-
topverbundsystemen im Landkreis Ohrekreis" (LPR Landschaftsplanung Dr. Reichhoff, April
2002) abgestellt. Die Belange des 6kologischen Verbundsystems sind durch die Anderungs-
bereiche nicht betroffen.

Im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Flechtingen ist die Wohnbauflache siidlich "Hinter
Heuers Garten" und die Sonderbauflache fir das Kurhotel von beurteilungsrelevanter Bedeutung.
Sie widersprechen den Zielen des Landschaftsplanes, der in diesen Bereichen die Erhaltung von
Flachen fir die Landwirtschaft vorsieht. Flr die Flachen sind keine dezidierten MaBnahmen des
Landschaftsschutzes vorgesehen. Gegenilber dem angrenzenden Landschaftsschutzgebiet soll
eine Eingriinung durch Gehdélzhecken im Bebauungsplanverfahren vorgesehen werden.
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2. GRUNDLAGEN DER ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

2.1. Prufung des Wohnbauflachenbedarfes in der Verbandsgemeinde
Flechtingen

Die Bereitstellung von Wohnbauflachen in der Verbandsgemeinde Flechtingen bis zum Jahr 2030
orientiert sich geméan den Berechnungen des wirksamen Flachennutzungsplanes zunéchst an
der Entwicklung der Einwohnerzahlen. Diese wurden im wirksamen Flachennutzungsplan flr die
Jahre 2020, 2025 und 2030 anhand der 6.regionalisierten Bevdlkerungsprognose unter Beriick-
sichtigung der konkreten gemeindlichen Geburtenziffern prognostiziert. Inzwischen liegen die
Bestandszahlen fir das Jahr 2020 vor, die eine erste Evaluation der Prognose ermdglichen.
Weiterhin ist die 7.regionalisierte Bevélkerungsprognose als neuere Beurteilungsgrundlage
heranzuziehen. Als Prognosehorizont soll das Jahr 2030 grundséatzlich beibehalten werden.

Einwohner |Gesamt-| Alten- Been- Biils- |Calvorde| Erx- Flech- | Ingers-
summe | hausen dorf tringen leben tingen leben

Stand 2015 13538 1120 926 880 3488 2889 2857 1373

Prognose 13278 1095 896 861 3377 2839 | (2795) 1353
2020

Differenz -260 -25 -30 -19 -111 -50 (-62) -20
2015 und
Prognose

Einwohner 13271 1058 862 897 3416 2861 2827 1350
2020

Differenz -267 -62 -62 +17 -72 -28 -30 -23
2015 und EW
2020

Abweichung -7 -37 -34 +36 +39 +22 (+32) -3
Prognose EW
2020

Werte fur Flechtingen entsprechend der Prognose ohne den erforderlichen Zuzug

Die Gesamtabweichung der tatséchlichen Entwicklung von der Prognose des Flachennutzungs-
planes fir die Verbandsgemeinde Flechtingen ist mit einer Differenz von 7 Einwohnern vernach-
lassigbar. Dies zeigt, dass die um die tatsachliche Fruchtbarkeitsziffer auf Verbandsgemeinde-
ebene korrigierte Prognose des Flachennutzungsplanes eine hohe Genauigkeit aufweist.
Wesentliche Unterschiede ergeben sich zwischen den einzelnen Gemeinden. Diese sind auf den
unterschiedlichen Umfang von Baulandausweisungen in den Gemeinden zurlickzuflhren.
Generell zu bemangeln ist an den Bevélkerungsprognosen, dass diese den Zuzug und Wegzug
auf Grundlage der Entwicklung der letzten Jahre berlcksichtigen. Fir Gemeinden, die in den
vergangenen Jahren noch bestehende Baugebiete mit freien Bauplatzen hatten, werden daher
aufgrund der Zuzige bei der 7.regionalisierten Bevdlkerungsprognose héhere Einwohnerzahlen
prognostiziert als fir Gemeinden, die in den letzten Jahren nicht bedarfsgerecht Bauplatze zur
Verfligung stellen konnten.
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Einwohner |Gesamt-| Alten- Been- Biils- |Calvorde| Erx- Flech- | Ingers-

summe | hausen dorf tringen leben tingen leben

Proggos‘»?3 2030 | 11721 1008 800 748 3011 2483 2463 1208
er o.

regionalisierten
Bevolkerungs-
prognose

korrigierte 12057 1031 815 798 3011 2584 2578 1240
Prognose 2030

des wirksamen
Flachennutzungs
planes

Proggosi 2030 | 12114 986 842 814 3117 2575 2552 1228
er 7.

regionalisierten
Bevolkerungs-
prognose

korrigierte 12191 992 847 819 3137 2589 2571 1236
Prognose 2030

der vorliegenden
Anderung
Flachennutzungs
planes

Differenz der +121 -39 +32 21| +126 +5 7 4

korrigierten
Prognosen 2030

Das aktuell fir die 7.regionalisierte Bevoélkerungsprognose verwendete Programm SIKURS be-
ricksichtigt fir die natrliche Bevélkerungsentwicklung die Fruchtbarkeitsziffern (Fertilitat) nur mit
einer einheitlichen landesweiten Fertilitatsziffer, die von 1,51 Kinder pro Frau (6.regionalisierte
Bevolkerungsprognose) auf 1,62 bis 1,66 Kinder pro Frau (7.regionalisierte Bevolkerungs-
prognose) angehoben wurde. Dennoch liegt dies unterhalb der flir das Verbandsgemeindegebiet
zu verzeichnenden Fertilitat, die im Zeitraum 2016 bis 2020 auf 1,81 Kinder pro Frau leicht ge-
stiegen ist. Die Fertilitat betrug im Referenzzeitraum des wirksamen Flachennutzungsplanes von
2011 bis 2015 noch 1,79 Kinder pro Frau. Fir die Prognose des Korrekturwertes wird der Wert
von 1,81 angesetzt. Dies bedeutet, dass pro Jahr 10,37% mehr Kinder geboren werden, als in
der 7.regionalisierten Bevoélkerungsprognose prognostiziert. Dies summiert sich fiir den Zeitraum
von 2023 bis zum Jahr 2030 auf 77 zusétzliche Einwohner, die als Korrekturwert beriicksichtigt
wurden.

Auswirkungen auf die einzelnen Gemeinden

Gemeinde Altenhausen

Gravierend ist der Einwohnerverlust in der Gemeinde Altenhausen, der mit der geringen Verflig-
barkeit von Bauplatzen zu begriinden ist. Die Gemeinde Altenhausen hat bisher der Nutzung von
Baulticken fiir die Wohnbauflachenentwicklung in den Ortslagen den Vorrang eingerdumt. Neue
Baugebiete wurden nicht entwickelt. Baullicken fir Bauwillige stehen jedoch nicht bedarfsgerecht
zur Verfigung. Aufgrund des geringeren Grundstlickspreisniveaus, stabiler Gartennutzungen
und dem Wunsch die Flachen fir Familienangehdrige vorzuhalten, werden die Flachen fir
Bauwillige nicht in dem prognostizierten Umfang von 50% der Flachen zur Verfligung gestellt.

Von den im Ortsteil Altenhausen im Flachennutzungsplan bilanzierten Baullicken ist die Einbe-
ziehungssatzung Hinter den Gérten im Ortsteil Altenhausen inzwischen bebaut. Alle weiteren
Baullicken im Ortsteil Altenhausen werden durch die Eigentimer zur Tierhaltung oder als Garten
stabil genutzt und stehen nur fir Familienangehdrige zur Verfiigung. Im Ortsteil Emden ist die
Einbeziehungssatzung Hinter den Géarten ebenfalls vollstdndig bebaut. Auch hier werden die
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weiteren innerdrtliche Flachen als Garten und zur Tierhaltung genutzt. In lvenrode ist eine Bau-
licke an der Hilgesdorfer StraBe nérdlich der Feuerwehr inzwischen bebaut. Die zwei Grund-
stlicke im Baugebiet Waldring sind noch frei.

Im unmittelbar angrenzenden Ortsteil Bregenstedt der Gemeinde Erxleben wurde ein gréBeres
Baugebiet erschlossen. Dies hat dazu gefiihrt, dass junge Familien aus der Gemeinde
Altenhausen Bauland in Bregenstedt nachgefragt und dort Einfamilienhduser errichtet haben.
Hierdurch ist der starkere Einwohnerverlust von Altenhausen und der geringere Einwohnerverlust
der Gemeinde Erxleben zu erkldren. Um die Einwohnerzahl in den Gemeinden zu stabilisieren
und junge Familien im Ort zu halten, sind daher in den Ortsteilen Emden und Ivenrode der
Gemeinde Altenhausen kleinere Baulandentwicklungen vorgesehen. Sie umfassen insgesamt
ca. 4 zusatzliche Bauplatze in Emden und 3 zuséatzliche Bauplétze in lvenrode. In Emden ist far
einen Teilbereich bereits eine Erganzungssatzung aufgestellt worden.

— Ergénzung der Bauflachen fiir den Einfamilienhausbau in der Gemeinde Altenhausen um
ca. 7 Bauplatze

Gemeinde Beendorf

Auch in Beendorf ist bisher eine negative Abweichung von der prognostizierten Einwohner-
entwicklung erkennbar. Diese wird jedoch durch das mangelhafte Angebot an Baupléatzen verur-
sacht, da das Baugebiet "Hinter den Hdfen " nicht erschlossen wurde. Die 7.regionalisierte
Bevolkerungsprognose und die darauf aufbauende korrigierte Variante gehen von einer deutlich
besseren Entwicklungsprognose bis 2030 fiir Beendorf aus, als die bisher den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes zu Grunde liegende 6.regionalisierte Bevdlkerungsprognose. Insgesamt
werden fir das Jahr 2030 847 Einwohner erwartet. Dies sind 32 Einwohner mehr, als bisher im
Flachennutzungsplan prognostiziert. Die Gemeinde beabsichtigt daher das Plangebiet des
Bebauungsplanes "Hinter den H6fen", das bisher noch nicht erschlossen wurde, abschnittsweise
zu erschlieBen. Der im Flachennutzungsplan bisher bilanzierte Angebotsiiberhang von 15
Bauplatzen durch das Wohngebiet wird fur die 32 zusatzlichen Einwohner benétigt, so dass die
Teilrlicknahme nicht mehr erforderlich ist. Da die Flachen im Siiden des Baugebietes sich
aufgrund des Baugrundes weniger flr eine Bebauung eignen, soll die Bebauung zunéchst von
Norden erfolgen. Das Schmutzwasser muss allerdings nach Siden abgefihrt werden. Der
Flachennutzungsplan soll entsprechend dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan angepasst
werden.

Gemeinde Bllstringen

Die in Bllstringen eingetretene positive Abweichung von der Prognose ist mit der ErschlieBung
des Baugebietes "Siedlung / Alte Bahn" zu begriinden. Aufgrund der hohen Anzahl von Arbeits-
platzen in Bllstringen und dem Angrenzen an die Stadt Haldensleben konnten die seit 2010 ein-
getretenen Einwohnerverluste teilweise wieder ausgeglichen werden. Fir die nachsten Jahre ist
die weitere Besiedelung des voll erschlossenen Wohngebietes vorgesehen. Weitere Bauplatze
sind am Sauerberg méglich. Danach ist das Erfordernis der Ausweisung neuer Baugebiete zu
prifen. Neue Baugebiete sind im Rahmen der vorliegenden Anderung in Bllstringen nicht
dargestellt.

Gemeinde Calvorde

In der Gemeinde Calvérde sind die prognostizierten Einwohnerriickgédnge nicht im vorherge-
sagten Umfang eingetreten. Die 7.regionalisierte Bevélkerungsprognose prognostiziert eine deut-
lich bessere Entwicklung von Calvérde, als sie den bisherigen Bedarfsberechnungen des
Flachennutzungsplanes zugrunde gelegt wurde. Der Flachennutzungsplan in der bisher wirk-
samen Fassung ging von 3011 Einwohnern in Calvérde im Jahr 2030 aus. Die 7.regionalisierte
Bevolkerungsprognose prognostiziert fir das Jahr 2030 3117 Einwohner. In der aufgrund ab-
weichender Fertilitatsziffern korrigierten Variante ergeben sich 3137 Einwohner. Dies sind 126
Einwohner mehr als bisher. Bisher erfolgte die bedarfsgerechte Bereitstellung von Bauland im
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erschlossenen Baugebiet Teufelskiiche im Flecken Calvérde. Von den 22 bilanzierten erschlos-
senen Bauplatzen in diesem Baugebiet sind 19 inzwischen vergeben. Weiterhin wurden die nicht
erschlossenen Teilflache teilweise durch angrenzende Grundstiickseigentiimer mit in Nutzung
genommen, so dass in Frage steht, ob Uiberhaupt eine weitere ErschlieBung erfolgt. In der Ge-
meinde Calvérde, sowohl im Flecken Calvérde als auch den Ortsteilen sind Baullicken vor-
handen, die nicht bedarfsgerecht zur Verfligung gestellt werden. Anfragen von Bauwilligen bei
den Grundstlickseigentimern belegen, dass hierzu nur eine geringe Bereitschaft besteht. Wenn
ein Verkauf in Frage kommt, dann wird meist nur das gesamte Baugrundstiick verauBert, wie
derzeit am Weingarten, wo zwischen Weingarten und Hegstra3e drei Baugrundstlicke entstehen,
die bereits vergeben sind. Aufgrund des geringeren Grundstiickspreisniveaus im Vergleich zum
Magdeburger Umland, stabiler Gartennutzungen und dem Wunsch die Flachen fir Familienan-
gehdrige vorzuhalten, werden die Flachen far Bauwillige nicht in dem prognostizierten Umfang
von 50% der Flachen zur Verfligung gestellt.

In den im Flecken Calvérde bilanzierten 57 Baulticken wurde im Zeitraum von 2016 bis zum Jahr
2022 lediglich 6 Einfamilienh&user errichtet oder beantragt (dabei ist der Bereich Weingarten /
HegstraBe bereits berlicksichtigt). Rechnet man diese Zahl auf einen Planungszeitraum von
finfzehn Jahren hoch, so waren in diesem Zeitraum nur 13 Baullicken aktivierbar und nicht 30
wie im Flachennutzungsplan bisher angenommen. Die Gemeinde Calvérde kann daher derzeit
Bauwilligen ortsansassigen Einwohnern im Flecken Calvérde und in einigen Ortsteilen keine
Bauflachen anbieten. Die Anzahl der bis 2030 zur Verfligung stehenden Bauplatze wére
hierdurch um 17 Bauplatze auf 49 Bauplatze zu reduzieren.

Der Bauflachenbedarf in der Gemeinde Calvérde wird geméaB der Bedarfsberechnung des
Flachennutzungsplanes ausschlieBlich durch die Entwicklung der Anzahl der Haushalte be-
stimmt. Der Einwohnerriickgang zwischen 2015 und 2020 betrug nur 65% der prognostizierten
Verluste. Die aktuellen Prognosen gehen von 126 zusétzlichen Einwohnern gegeniiber der dem
Flachennutzungsplan zugrunde gelegten Bedarfsberechnung aus. Bei der fir das Jahr 2030
prognostizierten HaushaltsgroBe von 2,02 Einwohnern je Haushalt resultiert hieraus eine
zusatzliche Zunahme um 62 Haushalte, die einen Mehrbedarf von Bauplétzen verursacht. Der im
wirksamen Flachennutzungsplan bis 2030 bilanzierte Bedarf erhéht sich hierdurch von 34 auf 96
Bauplatze. Mithin besteht ein Defizit an 47 Bauplatzen im Flecken Calvérde.

Auch in den Ortsteilen sind die Einwohnerzahlen teilweise nicht so riickldufig wie prognostiziert.
Die Flachen des bestehenden Baugebietes am Wiesenweg in Wegenstedt sind inzwischen be-
baut. Ein geringer zusatzlicher Bauflachenbedarf besteht hierdurch in Grauingen, Lssewitz,
Mannhausen, Velsdorf und Wegenstedt fur den értlichen Bedarf.

— Ergénzung der Bauflachen fiir den Einfamilienhausbau im Flecken Calvérde um ca. 40
Bauplatze und in den Ortsteilen Dorst um 2 Bauplatze, Grauingen um 2 Bauplatze,

Mannhausen-um-2-Bauplatze; Velsdorf und Lossewitz um 1 Bauplatz und Wegenstedt

um 8 Bauplatze

Gemeinde Erxleben

In Erxleben ist die Einwohnerzahl geringer gesunken als in der Prognose berechnet. Ein zusatz-
licher Bauflachenbedarf resultiert bisher hieraus nicht. Im Baugebiet im Ortsteil Bregenstedt
stehen jedoch nur noch wenige Bauflachen zur Verfligung.

Gemeinde Flechtingen

Fir die Gemeinde Flechtingen hat sich die Einwohnerzahl stabilisiert. Hierbei ist eine unterschied-
liche Entwicklung der einzelnen Ortsteile festzustellen. Starkere Einwohnerabnahmen als prog-
nostiziert haben die Ortsteile Behnsdorf, Belsdorf und Hasselburg zu verzeichnen. Von den
kleineren Ortsteilen weist nur Bdéddensell eine stabile Einwohnerentwicklung auf. Im
grundzentralen Luftkurort Flechtingen stieg die Einwohnerzahl von 2015 bis 2020 von 1554 auf
1586 Einwohner an. Dieser Anstieg der Einwohnerzahlen in Flechtingen ist dringend erforderlich,
um flr die Kurkliniken Flechtingen die erforderlichen Beschaftigten mdglichst am Ort ansiedeln
zu kdnnen. Bereits der wirksame Flachennutzungsplan weist auf dieses Erfordernis hin. Aufgrund
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der Verbesserung der Verdienstmdglichkeiten im Gesundheitswesen ist die Nachfrage nach Ein-
familienhausstandorten in Flechtingen stark gestiegen. Bis 2023 beabsichtigen die Kurkliniken
Flechtingen 60 weitere Beschaftigte einzustellen. Aufgrund der hohen Arbeitsplatzzentralitat von
1,15 und der erwarteten Zunahme der Arbeitsplatzanzahl werden im Luftkurort Flechtingen so-
wohl neue Bauplatze als auch Mietwohnungen dringend bendtigt. Die Baullicken sind inzwischen
bebaut oder stehen nicht zur Verfligung. Es stehen derzeit weder Bauplatze oder Baullcken,
noch Mietwohnungen oder Hauser zur Verfligung. Geman dem raumordnerischen Vertrag Uber
die Verteilung grundzentraler Funktionen zwischen Flechtingen und Calvérde ist Flechtingen der
Schwerpunkt der Wohnbauentwicklung zugeordnet worden.

Bereits der bisher wirksame Flachennutzungsplan hat geman Tabelle 20 auf Seite 77 der Be-
grindung eine Deckungsliicke fir den berechneten Bedarf von 28 Bauplatzen ermittelt. Die im
Flachennutzungsplan vorgesehenen Bauflachen fir den Wohnungsbau sind weitgehend er-
schopft oder stehen nicht zur Verfligung. Es besteht folgende Auslastung der Baugebiete:

- Das Baugebiet "Hopfenbreite" (gemafB Flachennutzungsplan 18 Bauplatze) ist inzwischen
vollstdndig bebaut. Es sind keine freien Bauplatze mehr vorhanden.

- Im Baugebiet Lustgartenbreite (gemaB Flachennutzungsplan 10 Bauplatze) werden die
Flachen vom Eigentimer weiterhin fir den 3.Bauabschnitt des Seniorenpflegeheimes
"Schlossgarten” vorgehalten und stehen fiir die Deckung des Bedarfes fir Einfamilienhaus-
grundstlcke nicht zur Verflgung.

- Das Baugebiet Teichwiesen (gemaB Flachennutzungsplan 20 Bauplétze) entlang der StraBe
wird fir den Geschosswohnungsbau fiir Beschaftigtenwohnungen der zusatzlich vorge-
sehenen 60 Beschaftigten der Kurkliniken benétigt, da freie Wohnungen in Flechtingen auf-
grund der Nachfrage durch die Beschaftigten der Kurkliniken nicht vorhanden sind.

- Die gemischte Bauflache des Flachennutzungsplanes an der Behnsdorfer StraBe (geman
Flachennutzungsplan 12 Baupléatze) ist vollstdndig bebaut. Es entstanden insgesamt nur
6 Baugrundstlicke, wodurch sich das Defizit um 6 weitere Bauplatze erhoht.

- Die ehemaligen Stallanlagen nordwestlich von Flechtingen (28 Bauplatze) werden derzeit
noch teilweise gewerblich genutzt. Sie stehen erst mittelfristig fir eine Bebauung zur
Verfigung. Die ErschlieBung der Flache ist kostenintensiv, so dass es erforderlich ist, die
gesamte Flache zu erschlieBen.

Das im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes festgestellte Defizit von 28 Bau-
platzen fir Einfamilienhauser in Flechtingen erhéht sich durch den Entfall der Bauplatze im Bau-
gebiet Lustgartenbreite, im Baugebiet Teichwiesen und die geringere Anzahl der Bauplatze in der
gemischten Bauflache an der Behnsdorfer StraBe auf 64 Bauplatze. Die Gemeinde beabsichtigt
daher das vorgesehene Baugebiet im Norden auf den ehemaligen Stallanlagen nach Norden
auszudehnen und im Siden sidlich des Baugebietes "Hinter Heuers Garten" ein weiteres Bau-
gebiet fir den Einfamilienhausbau zu entwickeln.

— Ergénzung der Bauflachen fir den Einfamilienhausbau im Luftkurort Flechtingen um ca.
55 Bauplatze

Der Ortsteil Boddensell hat seit dem Jahr 2010 seine Einwohnerzahl stabil halten kdnnen.
Abweichend von der Prognose des Flachennutzungsplanes ist kein Einwohnerverlust einge-
treten. Hieraus resultiert ein zusatzlicher Bedarf von 2 Bauplatzen.

Far die Entwicklung der Ortschaft Behnsdorf sind bisher nur innerdrtliche Baullicken vorgesehen.
GemaB der Tabelle 20 auf Seite 77 der Begriindung zum Flachennutzungsplan besteht trotzdem
ein Defizit von 6 Bauplatzen im Ort. Dieses Defizit soll durch die Darstellung einer gemischten
Bauflache (zum Beispiel fir dérfliche Wohngebiete) westlich angrenzend an den Sportplatz
vermindert werden, so dass in Behnsdorf bedarfsgerecht Bauflachen zur Verfligung gestellt
werden kénnen.

Gemeinde Ingersleben

In der Gemeinde Ingersleben ist keine erhebliche Abweichung vom im Rahmen der Aufstellung
des Flachennutzungsplanes prognostizierten Bedarf erkennbar. Es wurden keine neuen
Baugebiete fir den Wohnungsbau dargestellt
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2.2. Erganzung des gesamtraumlichen Konzeptes fiir
Freiflachenphotovoltaikanlagen

Der Nutzung regenerativer Energiequellen kommt im Rahmen des Klimaschutzes und einer zu-

kunftsorientierten Energiepolitik eine besondere Bedeutung zu.

Um das langfristige Ziel zu erreichen, die Treibhausgas-Emissionen bis 2050 um 80% bis 95%

zu reduzieren, hat sich die EU folgende Zwischenziele fir das Jahr 2030 gesetzt (Stand Juni

2018):

- Die EU-internen Treibhausgas-Emissionen werden bis 2030 um mindestens 40% im Ver-
gleich zu 1990 gemindert.

- Die Nutzung erneuerbarer Energien wird auf 30% des gesamten Endenergieverbrauches ge-
steigert.

- Die Energieeffizienz wird um 32,5% gesteigert im Vergleich zu einer Entwicklung ohne
weitere Effizienzanstrengungen.

Um das Ziel zu erreichen, die Erderwarmung auf 2°C zu begrenzen, wird derzeit diskutiert, die
Ziele noch ambitionierter festzulegen.

Wichtigste regenerative Energiequellen in Deutschland sind die Wasserkraft, die Windenergie,
die Energiegewinnung aus Biomasse und die Nutzung solarer Strahlungsenergie. Die Verbands-
gemeinde Flechtingen orientiert sich an diesen Zielen der Européischen Union. Die energetische
Nutzung von Wasserlaufen ist im Gebiet der Verbandsgemeinde nicht wirtschaftlich méglich. Auf-
grund der abschlieBenden Regelung der Zulassigkeit von Windenergieanlagen auf der Ebene der
Regionalplanung féallt der Verbandsgemeinde vor allem eine Steuerungsaufgabe fiir Biomasse-
anlagen und Photovoltaikanlagen zu.

Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes 2017 hat eine flachendeckende Prifung
des gesamten Gebietes der Verbandsgemeinde auf die Eignung von Flachen fir groBflachige
Freiflachenphotovoltaikanlagen stattgefunden. Die vorgesehenen Standorte sind im Bestand
bereits realisiert, in der Umsetzung oder es haben sich erhebliche Umsetzungshindernisse er-
geben.

Fir die vorliegende Ergdnzung des Konzeptes der Freiflachenphotovoltaikanlagen hat die Ver-
bandsgemeinde zunachst die im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes formu-
lierten Kriterien beibehalten und ergadnzend weitere Standorte in die Untersuchung einbezogen,
deren Eigenschaft als Konversionsflache bisher nicht bekannt war.

Prufungskriterien des wirksamen Flachennutzungsplanes:

1. Eignung durch hinreichende Sonneneinstrahlung und Exposition der Flachen,

2. gemal dem Grundsatz G84 des Landesentwicklungsplanes (LEP 2010) sollen Photovoltaik-
freiflachenanlagen vorrangig auf bereits versiegelten oder Konversionsflachen errichtet wer-
den,

3. alternativ Nutzung von bereits bauleitplanerisch fiir eine gewerbliche Nutzung festgesetzten
Flachen,

4. gemal dem Ziel 115 des Landesentwicklungsplanes (LEP 2010) sind die Wirkungen auf
- das Landschaftsbild
- den Naturhaushalt und
- die baubedingte Stérung des Bodenhaushaltes
zu prufen.

Folgende Standorte wurden fir die Nutzung mit Freiflachenphotovoltaikanlagen im bestehenden
Flachennutzungsplan als geeignet ermittelt:

Gemeinde Calvérde - ehemalige OGEMA an der Ohre - bereits umgesetzt
Gemeinde Flechtingen - ehemalige Stallanlagen nordwestlich von Flechtingen
- bisher noch nicht umgesetzt, wird geéndert in Wohnbauflache
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Gemeinde Ingersleben - Alter Schacht Alleringersleben - bereits umgesetzt
- ehemalige Stallanlage 6stlich von Eimersleben - in Umsetzung
- ehemalige Stallanlage westlich von Ostingersleben - bereits umgesetzt

In einer ersten Stufe erfolgt eine Prifung, ob weitere Flachen, die bereits bisher baulich genutzt
werden oder eine Konversionsflache aus wirtschaftlicher Nutzung darstellen, fir eine Nutzung fir
Freiflachenphotovoltaikanlagen bereitgestellt werden kénnen. Im Ergebnis erfillen drei weitere
Flachen diese Kriterien.

Gemeinde Flechtingen - ehemalige Stallanlagen im Stdwesten von Béddensell (1,42 Hektar)

Gemeinde Calvérde - landwirtschaftliche Betriebsstéatte im Norden von Dorst (1,92 Hektar)

Gemeinde Ingersleben - ehemalige Kiesgrube spater Sportplatz siidwestlich von Alleringers-
leben (2,70 Hektar)

Die Flachen der ehemaligen Stallanlagen in Béddensell und Dorst waren bisher aufgrund der
GroBe unter 2 Hektar im Konzept nicht bericksichtigt worden. Die Flache der ehemaligen Kies-
grube Alleringersleben wurde bisher als zweiter Sportplatz genutzt, diese Nutzung wurde jedoch
inzwischen gekiindigt.

zu 1.

Eine hinreichende Eignung bezliglich der Sonnenexposition der Flachen ist an allen drei Stand-
orten gegeben. Es handelt sich um ebene Standorte, die sonnenexponiert sind.

zZu 2.

Die Flachen in B6ddensell und Dorst sind Konversionsflachen aus einer ehemaligen Nutzung als
landwirtschaftliche Betriebsstatten. Die Flache in Alleringersleben wurde als Kiesgrube und an-
schlieBend als Sportplatz genutzt. Aufgrund des Bodenabbaus ist sie als eine Konversionsflache
aus wirtschaftlicher Nutzung zu bewerten.

zu 3.

Die Alternative, bereits bauleitplanerisch fir eine gewerbliche Nutzung vorgesehene Flachen zu
nutzen, ist nicht erforderlich.

zu 4.
Standortbewertung nach den Kriterien des Landesentwicklungsplanes

ergdnzende Bewertung der drei Standorte fiir Photovoltaikanlagen

Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen Gesamt-
auf das Land- auf den Natur- auf den Boden- bewertung
schaftsbild haushalt haushalt
- Gemeinde Flechtingen ehe- 0 + + +
malige Stallanlagen und Be-
triebshof im Stdwesten des
Ortsteiles Bdddensell
- Gemeinde Calvérde ehemalige + + + +
Stallanlagen im Norden des
Ortsteiles Dorst
- Gemeinde Ingersleben ehe- + o} + +
malige Kiesgrube sidwestlich
Alleringersleben
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Erlauterung zu den vorstehenden Kriterien

Auswirkungen auf das Landschaftsbild

+ kleinrAumig wirksame Beeintrachtigungen

o] allgemeine Beeintrachtigungen

- groBraumig im Landschaftsbild wahrnehmbare Beeintrachtigungen

Auswirkungen auf den Naturhaushalt

+ keine erheblichen Beeintrachtigungen, da nur geringwertige Biotoptypen

o} allgemeine, kleinflachig wirksame Verédnderungen von mittelwertigen bis
geringwertigen Biotoptypen

- Betroffenheit hochwertiger Biotoptypen mit Kompensationserfordernis

Auswirkungen auf den Bodenhaushalt

+ keine erheblichen Auswirkungen, da flachenhaft anthropogen Uberprégte Boden

o} allgemeine, kleinflachig wirksame Verédnderungen von teilweise anthropogen
Uberpragten Bdden

- Betroffenheit von anthropogen nur gering Gberpréagten Béden

Insgesamt ist festzustellen, dass nach den Kriterien des Flachennutzungsplanes die drei Stand-

orte besonders geeignet sind.

Die nach diesen Kriterien ausgewahlten Flachen reichen insgesamt nicht aus, die Ziele der
Nutzung von Photovoltaikanlagen zur deutlichen Erhéhung des Anteils regenerativer Energie-
quellen im Gebiet der Verbandsgemeinde umzusetzen. Der Bundesgesetzgeber hat die fir
Einspeisevergitungen mafgeblichen Kriterien fiir die Lage von Freiflachenphotovoltaikanlagen
im Rahmen der Neufassung des Erneuerbare Energien Gesetzes im Jahr 2017 erweitert. Hierbei
sind insbesondere landwirtschaftlich benachteiligte Gebiete zu berlcksichtigen. Im Verfahren der
1.Anderung des Flachennutzungsplanes werden landwirtschaftliche Flachen in landwirtschaftlich
benachteiligten Gebieten gepruft. Dieses Verfahren lauft parallel zur vorliegenden Anderung, ist
jedoch nicht Gegenstand des vorliegenden Anderungsverfahrens.

Zum Arbeitsstand September 2021 dieses Konzeptes sind in dieser Ergdnzung der Konzeption
Freiflachenphotovoltaik alle Flachen in landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten erfasst und
bewertet worden, die sich fir Freiflachenphotovoltaikanlagen eignen. Insgesamt wurden verteilt
im Nordteil des Verbandsgemeindegebietes flinf geeignete Standorte mit einer Gesamtflache von
267 Hektar ermittelt. Alle Standorte befinden sich ausschlieBlich in der Gemeinde Calvorde, die
damit Ober ausreichend Flachen fir Freiflachenphotovoltaik verfligt. Das Gemeindegebiet
Calvérde wird daher in den nachfolgenden Untersuchungen nicht aufgefihrt.

zusétzliche Kriterien flir weitere Flachen zur Nutzung durch Freiflachenphotovoltaikanlagen

Bereits vor der Neufassung des Erneuerbare- Energien- Gesetzes (EEG) waren Photovoltaikan-
lagen entlang von Autobahnen und Schienenwegen in einer Entfernung von mindestens 15
Metern und bis zu einer Entfernung von 200 Metern als férderwirdig eingestuft worden. Der
Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt stlitzt diese Priorisierung nicht und
verweist ausschlieBlich auf die Nutzung von Konversionsflachen. Die Priorisierung von Flachen
entlang von Autobahnen und Schienenwegen ist stadtebaulich sinnvoll. Diese Flachen sind zum
Teil den Schadstoffemissionen durch den Fahrzeugverkehr ausgesetzt und stark verlarmt, so
dass sie keine Eignung fir die Naherholung aufweisen.

In der vorliegenden Erganzung hat die Verbandsgemeinde zuné&chst die Flachen geprift, die
landwirtschaftlich genutzt werden und sich entlang von Schienenwegen in einer Entfernung von
15 bis 200 Meter befinden. Davon ausgenommen wurde die Gemeinde Calvorde, fir die im
Rahmen der 1.Anderung bereits ausreichend Flachen vorgesehen wurden.

Die Beurteilung der Flachen entlang der Bundesautobahn bleibt einer weiteren Untersuchung
vorbehalten, da entlang der Bundesautobahn A2 in der Regel landwirtschaftlich hochwertigere
Béden vorhanden sind.
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Folgende Schienenwege verlaufen in der Verbandsgemeinde Flechtingen:

- Eisenbahnhauptstrecke Magdeburg — Oebisfelde in den Gemeinden Bllstringen, Flechtingen
und Calvorde

- Eisenbahnnebenstrecke Haldensleben — Weferlingen in den Gemeinden Altenhausen und
Flechtingen

- Anschlussgleis des Steinbruchs Flechtingen in der Gemeinde Flechtingen

Erfasst wurden hier die Flachen, die nicht mit Ausschlusskriterien belegt sind. Als Ausschluss-

kriterien fr landwirtschaftlich genutzte Fldchen wurden bewertet:

1. Lage in Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht (FFH Gebiete, Naturschutzgebiete,
Landschaftsschutzgebiete)

2. Lage in Vorranggebieten fur die Landwirtschaft, fir Natur und Landschaft oder fir die
Rohstoffgewinnung

3. Vorhandensein geschiitzter Biotope

4. geplante Baugebietsflachen fur die Entwicklung der Ortslagen

Unter Berlicksichtigung der vorstehenden Kriterien wurden 4 Teilflachen in der Gemeinde Alten-
hausen und 19 Teilflaichen in der Gemeinde Flechtingen ermittelt, die nachfolgend bewertet
werden. In den Gemeinden Beendorf, Erxleben und Ingersleben verlaufen keine aktiv be-
triebenen Bahnstrecken. In der Gemeinde Biilstingen verlauft die Bahnstrecke nahezu vollstandig
im Landschaftsschutzgebiet oder entlang von Flachen, die fir eine bauliche Entwicklung des Ge-
werbegebietes vorgesehen sind.

Flachen in der Gemeinde Altenhausen
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untersuchte Flachen entlang der Bahnlinie Haldensleben-Weferlingen im Westen der Gemeinde
Altenhausen
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Bewertung der Standorte fir Freiflachenphotovoltaikanlagen

{

Zu den bereits bereits benannten Kriterien kommt als zusatzliches Kriterium - die Auswirkungen
auf die Belange der Landwirtschaft - hinzu. Die Kriterien werden differenzierter bewertet.

Erlauterung zu den Kriterien

Auswirkungen auf das Landschaftsbild

++ keine Beeintrachtigung
+ keine erhebliche Beeintrachtigung
o} allgemeine kleinrAumige Beeintrachtigungen

- groBraumig im Landschaftsbild wahrnehmbare Beeintrachtigungen
- groBraumig im Landschaftsbild wahrnehmbare Beeintrachtigungen in touristisch
relevanten Gebieten

Auswirkungen auf den Naturhaushalt

++ keine wesentlichen Beeintrachtigungen, da versiegelte Flachen
+ geringe Beeintrachtigungen intensiv genutzter Flachen
o} allgemeine Beeintrachtigungen

- Beeintréachtigung héherwertiger Biotoptypen
- erhebliche Beeintrachtigung hochwertiger Biotoptypen

Auswirkungen auf den Bodenhaushalt

++ aufgrund von EntsiegelungsmaBnahmen keine Beeintrachtigung
+ keine erheblichen Auswirkungen, da keine Zunahme der Versiegelung
o} allgemeine, kleinflachig wirksame Verédnderungen von Bbdden

- Betroffenheit von anthropogen nur gering lberpragten Béden
-- Betroffenheit von naturnahen Bdden, auf denen bisher kein Bodenumbruch erfolgte

Auswirkungen auf das Landwirtschaft

++ keine landwirtschaftlichen Nutzflachen betroffen
+ nur Béden in landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten betroffen
o} allgemeine Beeintrachtigungen der Landwirtschaft durch Bodenentzug

- ackerbaulich genutzte landwirtschaftliche Nutzflachen mittlerer Bodengute betroffen
-- ackerbaulich genutzte Vorsorgegebiete fir die Landwirtschaft betroffen
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Bewertung der Standorte in der Gemeinde Altenhausen

Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen Gesamt-

auf das Land- auf den Natur- auf den Boden- auf die bewertung
schaftsbild haushalt haushalt Landwirtschaft
Flache A1 o} o] o} o] o]
Flache A2 - o 0 -- -
Flache A3 - 0 0 - -
Flache A4 - o 0 -- -

Flachen in der Gemeinde Flechtingen

Flachen entlang der Bahnlinie
Haldensleben-Oebisfelde
nordéstlich von Hasenburg
und Lemsell

[ALK/TK10/2020] © LVermGeo LSA
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) /
A18/1-17108/2010

Flachen entlang der Bahnlinie
: Haldensleben-Oebisfelde und
des Anschlussgleises des

P . Steinbruchs Flechtingen im
S — Bereich des Bahnhofes
P T N ' .
== = 53 - ; Flechtingen
R\ %“% ¢ = 3
B ".V ¥ G = 5
2y P8 \re\
A i > T = s \:—;\ g 7""» : s
: 25 / / [ALK/TK10/2020] © LVermGeo LSA
i NG NN ; e X o (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) /
S S A18/1-17108/2010
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Flachen entlang der Bahnlinie
Haldensleben-Oebisfelde im
Bereich Boddensell

[ALK/TK10/2020] © LVermGeo LSA
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) /
A18/1-17108/2010

Flachen entlang des An-
schlussgleises des Stein-
bruchs Flechtingen im Bereich
des Bahnhofes Flechtingen

I

[ALK/TK10/2020] © LVermGeo LSA
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) /
A18/1-17108/2010
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Ortsteil Sghnsdorf
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Flachen entlang der Bahnlinie
Haldensleben-Weferlingen im

Bereich Behnsdorf

[ALK/TK10/2020] © LVermGeo LSA
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) /

A18/1-17108/2010

Bewertung der Standorte fiir Freiflachenphotovoltaikanlagen in der Gemeinde Flechtingen

Flache F1
Flache F2
Flache F3
Flache F4
Flache F5
Flache F6
Flache F7
Flache F8
Flache F9
Flache F10
Flache F11
Flache F12
Flache F13
Flache F14
Flache F15
Flache F16
Flache F17
Flache F18
Flache F19

(Teil Grinland)

Flache F19

(Teil
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Insgesamt ist festzustellen, dass nach den vorstehenden Kriterien nur der Standort auf der Klein-
gartenanlage Behnsdorf (Teilfliche aus Flache 19) in der Gemeinde Flechtingen als gut geeignet
einzustufen ist. Weitere Standorte weisen eine eingeschréankte Eignung auf. Dies sind die Teil-
flachen A1, F1, F4, F6, F8, F10 und F11. Diese Flachen bzw. Teilflaichen daraus kdnnen bei
Bedarf als Sonderbauflachen flr Freiflachenphotovoltaik nach naherer artenschutzrechtlicher
Prifung entwickelt werden.

3. BEGRUNDUNG DER ANDERUNGEN DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

3.1. Entfall der nachrichtlich iibernommenen Wasserschutzzonen und des
Standortes der Trinkwassergewinnung ostlich von Flechtingen

Zum Zeitpunkt des Feststellungsbeschlusses Uber den Flachennutzungsplan der Verbands-
gemeinde Flechtingen war die Trinkwassergewinnung im Wasserwerk Flechtingen bereits einge-
stellt. Die Schutzzonenverordnung tber das Wasserschutzgebiet Flechtingen wurde mit Bekannt-
machung vom 03.05.2017 aufgehoben. Mit der Einstellung der Trinkwassergewinnung in Flech-
tingen und der Aufhebung der Schutzzonen ist die Grundlage fir die nachrichtlich Glbernommenen
Wasserschutzzonen entfallen. Die Kennzeichnung kann zu der unzutreffenden Annahme des Be-
stehens von wasserrechtlich verbindlichen Nutzungseinschrankungen fihren. Sie ist daher aus
der Planzeichnung zu entfernen. Die Flachen sind weiterhin Bestandteil eines Vorbehaltsgebietes
fir die Wassergewinnung des Regionalen Entwicklungsplanes (2.Entwurf). Hieraus resultiert ein
erhbhtes Gewicht der Belange des Schutzes des Trinkwasservorkommens.

3.2. Entfall des Wasserwerkes Flechtingen

An der StraBBe Vor dem Tore im Osten des Luftkurortes Flechtingen befand sich das Wasserwerk,
dass durch ein Symbol im Flachennutzungsplan dargestellt war. Das Wasserwerk wurde in-
zwischen abgebrochen und die Flache berdumt. Auf der Flache entsteht ein Parkplatz fiir Eltern
die ihre Kinder zur Grundschule fahren, flir Arztbesuche und Géste des Ortes. Das Planzeichen
wurde daher entfernt. Die Flache wird weiterhin als gemischte Bauflache dargestellt.

3.3. Entfall der darstellten Versorgungsanlagen fiir Wasser Aquaglobus
Boddensell

Aufgrund der Anderung der Trinkwasserversorgung nach dem Einstellen des Betriebes des Was-
serwerkes Flechtingen wurde der Aquaglobus Bdddensell éstlich der Ortslage abgebrochen. Die
Versorgungsanlage ist somit entfallen und im Flachennutzungsplan nicht mehr darzustellen.

3.4. Darstellung einer Sonderbauflache fiir Photovoltaikanlagen auf dem
Standort der ehemaligen landwirtschaftlichen Stallanlage und des Be-
triebshofes im Ortsteil Boddensell der Gemeinde Flechtingen

Zu der Eignung des Standortes fiir Photovoltaikanlagen wurde unter Punkt 2.2. das gesamtraum-
liche Konzept fir Freiflachenphotovoltaikanlagen erganzt. Es wurde festgestellt, dass der Stand-
ort fur Freiflachenphotovoltaikanlagen geeignet ist. Er umfasst um das Stallgebaude weitere unter

Biro fir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl. Ing. Jaqueline Funke
AbendstraBBe 14a /39167 Irxleben / Tel. 039204/911660 Fax 911650 Seite 31




Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Flechtingen mit den Gemeinden Altenhausen, Beendorf, Blilstringen,
Calvérde, Erxleben, Flechtingen und Ingersleben - 3.Anderung des Flachennutzungsplanes in 31 Teilbereichen

einer oberflachlichen Ruderalisierung befestigte Fldchen der Stallanlagen und des landwirtschaft-
lichen Betriebshofes im Stidwesten des Ortsteiles Bdddensell der Gemeinde Flechtingen. Mit den
umgebenden Nutzungen sind durch die Freiflachenphotovoltaikanlagen keine wesentlichen Kon-
flikte zu erwarten.

3.5. Darstellung einer gemischten Bauflache fiir zwei Bauplatze am Westrand
des Ortsteiles Béddensell der Gemeinde Flechtingen

Der Ortsteil Béddensell hat seit dem Jahr 2010 seine Einwohnerzahl nahezu stabil halten kénnen.
Abweichend von der Prognose des Flachennutzungsplanes ist kein Einwohnerverlust einge-
treten. Der Umfang fir den Ort vorgesehener Bauplatze reicht daher nicht aus. Der Flachen-
nutzungsplan in der bisher wirksamen Fassung sah eine Abrundung der Ortslage in Richtung
Osten zur Bahnlinie fiir zwei Bauplatze vor. Aufgrund der N&he zur Bahnstrecke bestehen Larm-
beeintrachtigungen, so dass diese Flache bisher nicht nachgefragt wurde. Stattdessen wurde
eine Flache im Norden am Friedhof entwickelt. Da zwischenzeitlich das auf der Flache befindliche
Kriegerdenkmal unter Denkmalschutz gesetzt wurde, konnte hier nur ein Bauplatz realisiert
werden, weshalb die Gemeinde beabsichtigt, am Westrand des Ortes nérdlich der StraBe Am
Schloss zwei weitere Bauplétze auszuweisen.

3.6. Darstellung einer gemischten Bauflache fur 3 bis 5 Baugrundstiicke am
Sportplatz im Norden des Ortsteiles Behnsdorf der Gemeinde Flechtingen

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Flechtingen verweist fir die Entwicklung der
Ortschaft Behnsdorf auf innerértliche Baulicken. Gemaf der Tabelle 20 auf Seite 77 der Begrin-
dung zum Flachennutzungsplan besteht trotzdem ein Defizit von 6 Bauplatzen im Ort. Dieses
Defizit soll durch die Darstellung einer gemischten Bauflache (zum Beispiel fur dérfliche Wohn-
gebiete) westlich angrenzend an den Sportplatz vermindert werden, so dass in Behnsdorf
bedarfsgerecht Bauflachen zur Verfligung gestellt werden kénnen. Die untere Immissionsschutz-
behoérde wies darauf hin, dass 6stlich sich der Sportplatz Behnsdorf befindet, von dem Freizeit-
larmemissionen ausgehen. Im Rahmen der Bebauungsplanung sind hierfir Untersuchungen
erforderlich, um schadliche Umwelteinwirkungen auf schitzenswerte Nutzungen zu vermeiden.

3.7. Darstellung einer Sonderbauflache fir Freiflachenphotovoltaikanlagen auf
der ehemaligen Kleingartenanlage des Ortsteiles Behnsdorf der Gemeinde
Flechtingen nérdlich angrenzend an die Bahnlinie Haldensleben — Wefer-
lingen

Im Rahmen der Ergdnzung des gesamtrdumlichen Konzeptes des Flachennutzungsplanes flir
Freiflachenphotovoltaikanlagen wurde die Flache der ehemaligen Kleingartenanlage Behnsdorf
aufgrund der veranderten Bdden und der fehlenden landwirtschaftlichen Nutzbarkeit als geeignet
fir eine Nutzung durch Freiflachenphotovoltaikanlagen eingestuft. Die untere Naturschutzbe-
hérde wies darauf hin, dass sich auf der Flache Baum- und Buschgruppen befinden, die einen
hohen Biotopwert aufweisen. Dies konnte im Rahmen der 6rtlichen Prifung nicht bestatigt
werden. Bei den Baumen handelt es sich ausschlieBlich um Obst- und Ziergehélze der ehe-
maligen kleingartnerischen Nutzung. Bei den Strduchern sind neben Ziergehdlzen inzwischen
ruderale Strukturen stickstoffreicher Standorte vorhanden. Ein hoher Biotopwert konnte nicht fest-
gestellt werden. Sie wurde als Sonderbauflache Photovoltaik im Rahmen der Anderung darge-
stellt.

Biro fir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl. Ing. Jaqueline Funke
AbendstraBBe 14a /39167 Irxleben / Tel. 039204/911660 Fax 911650 Seite 32




Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Flechtingen mit den Gemeinden Altenhausen, Beendorf, Blilstringen,
Calvérde, Erxleben, Flechtingen und Ingersleben - 3.Anderung des Flachennutzungsplanes in 31 Teilbereichen

3.8. Erweiterung der vorgesehenen Wohnbauflache auf der ehemaligen
Stallanlage im Norden des Luftkurortes Flechtingen

Wie im Rahmen der Prufung des Wohnfldchenbedarfes festgestellt, ist die Einwohnerzahl des
Luftkurortes Flechtingen angestiegen. Neue Bauflachen sind dringend fir die Beschéftigten der
Rehabilitationskliniken erforderlich. Es besteht ein Defizit von ca. 64 Bauplatzen. Dieses soll zu-
néachst durch eine Erweiterung der im Norden von Flechtingen vorgesehenen Entwicklung des
Baugebietes auf der ehemaligen Stallanlage erfolgen. Hier war fiir den Nordteil der Anlage bisher
die Entwicklung als Freiflachenphotovoltaikanlage vorgesehen. Aufgrund des erheblichen Wohn-
bauflachenbedarfes in Flechtingen ist die Entwicklung einer Wohnbauflache auf dem bereits be-
bauten Grundstlck der Vorzug zu geben. Die Nutzung als Stallanlage wurde bereits eingestellt.
Die Gebaude werden im Bestand durch Sekundarnutzungen nachgenutzt. Die Erweiterung um-
fasst eine Flache von 2,2 Hektar. Bei einer nachgefragten Grundstiicksgré3e von ca. 800 m?
kdnnen unter Berlcksichtigung eines Anteils fir die ErschlieBung ca. 22 Baugrundstiicke ent-
stehen.

3.9. Darstellung einer Wohnbauflache im Luftkurort Flechtingen sudlich der
bestehenden Wohnbauflachen des Baugebietes "Hinter Heuers Garten"

Die unter Punkt 3.8. der Begriindung benannte Bauflachenentwicklung ist zur Bedarfsdeckung
im Luftkurort Flechtingen nicht ausreichend. Es ist daher notwendig, zur Deckung des Bedarfes
AuBenbereichsflachen, die bisher nicht baulich genutzt wurden, in Anspruch zu nehmen. Fir eine
zukinftige Wohnnutzung kommen die Flachen sidlich des Baugebietes Hinter Heuers Garten
Ostlich des Standortes der Verwaltung der Norddeutschen Naturstein GmbH oder die Flachen
Ostlich des Baugebietes Hopfenbreite in Frage. Standorte im Norden scheiden aufgrund der
Grinlandnutzung entlang der Spetze oder der Nahe zu gewerblichen Bauflachen an der Feuer-
wehr aus. Erweiterungen in Richtung Westen stehen das Landschaftsschutzgebiet und der Be-
triebsstandort der Firma Reupke sowie der Sportplatz entgegen.

Beide Standorte sudlich des Baugebietes Hinter Heuers Garten und 6stlich des Baugebietes
Hopfenbreite wiirden die Ortsstruktur von Flechtingen stadtebaulich geordnet ergénzen, greifen
jedoch in landwirtschaftlich genutzte Béden ein. Der Standort éstlich der Hopfenbreite weist eine
mittlere Ertragsfahigkeit und der Standort stidlich Hinter Heuers Garten eine geringe bis mittlere
Ertragsfahigkeit der Béden auf. Die Flachen sidlich Hinter Heuers Garten weisen eine bessere
Erreichbarkeit der Erholungsgebiete, zum Schlosspark und den Waldflachen zwischen Flech-
tingen und Altenhausen auf, so dass die Gemeinde entschieden hat, auf dieser Flache von 3,33
Hektar Wohnbauflachen darzustellen. Bei einer GrundstiicksgréBe von ca. 800 m2 kénnen unter
Bericksichtigung eines Anteils fiir die ErschlieBung ca. 33 Bauplatze entstehen, die den Fehl-
bedarf in Flechtingen decken sollen.

3.10. Darstellung einer gemischten Bauflache zur Erweiterung der
Stellplatzanlage am Kurhaus des Luftkurortes Flechtingen

Das Kurhaus Flechtingen befindet sich am Kreisverkehr im Ortszentrum von Flechtingen. Im Kur-
haus finden regelmaBig Veranstaltungen mit Besucherverkehr statt. Die ¢stlich des Kurhauses
angelegte Stellplatzanlage mit ca. 40 Stellplatzen reicht fir den Betrieb des Kurhauses nicht aus.
Sidlich des Kurhauses wurde ein freies Baugrundstiick mehrere Jahre als Interimsparkplatz ge-
nutzt. Die Gemeinde hat den Bauplatz 2017 verkauft. Dort wird ein Mehrzweckgeb&ude u.a. flr
Seniorenpflegedienstleistungen entstehen. Der bestehende Kurhausparkplatz soll nach Suden
erweitert werden. Die betroffene Flache wird derzeit als Grinflache (teilweise) Spielplatz genutzt.
Die Flachen des Spielplatzes kénnen auf den éstlichen Bereich der Flache begrenzt werden. Die
fur Stellplatze vorgesehene Flache ist im Flachennutzungsplan bisher als Grinflache dargestellt.
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Sie wurde in gemischte Bauflache gedndert und soll der Erweiterung des Kurhauses zugeordnet
werden. Die untere Immissionsschutzbehdrde wies darauf hin, dass die Einordnung der
Stellplatzanlage einer Priifung bezuglich der LArmemissionen bedarf.

3.11. Korrektur der Abgrenzung des Kurparkes Flechtingen

Der Kurpark Flechtingen ist aufgrund der teilweisen Pragung durch kleinere bauliche Anlagen als
Sonderbauflachen Kurpark mit erheblichem Grunanteil dargestellt. Die Abgrenzung des Kur-
parkes im SlUdosten bezieht bisher die Griinflachen des Radberges mit ein. Diese Flache be-
inhaltet den ehemaligen Campingplatz und Badestrand, der heute als Spielplatz, Liegewiese und
offentlicher Grillplatz genutzt wird. Er gehért nicht zum Kurpark. Zur Klarstellung, dass eine Aus-
dehnung des Kurparkes auf diese Flachen nicht vorgesehen ist, wurden diese aus der Darstellung
der Sonderbauflachen Kurpark ausgegliedert und als Griinflachen dargestellt.

3.12. Darstellung einer Sonderbauflache fir ein Kurhotel westlich der Kurklinken
im Luftkurort Flechtingen

Erganzend zu den Kurkliniken in Flechtingen fehlt derzeit ein Kurhotel, um fir Angehdrige der in
den Kurkliniken behandelten Patienten und flr Erholungssuchende, die keine stationdre Behand-
lung in einem Klinikum bendtigen und nur einige Anwendungen wahrnehmen wollen, den Aufent-
halt zu ermdglichen. Hierflr ist es erforderlich, in rAumlicher Nahe zu den Kurkliniken und zum
Kurpark eine Flache fir ein Kurhotel vorzuhalten. Die gewéhlte Flache grenzt westlich an die
Kurkliniken an. Sie befindet sich im Landschaftsschutzgebiet "Flechtinger Hdéhenzug". Ab-
weichend von den allgemein Gblichen Verordnungen von Landschaftsschutzgebieten umfasst die
Verordnung des Landschaftsschutzgebietes vom 27.01.1993 kein Verbot zur Errichtung baulicher
Anlagen, sondern nur einen Genehmigungsvorbehalt. Die Errichtung baulicher Anlagen ist somit
im Landschaftsschutzgebiet "Flechtinger H6henzug" grundsatzlich méglich. Die Rahmenbe-
dingungen hierfir sind im Bebauungsplan festzulegen. Die ErschlieBung kann von der Parkstral3e
erfolgen.

3.13. Darstellung einer Sonderbauflache Tourismus fir die Pension "Am Wald"
westlich des Luftkurortes Flechtingen

Ca. 500 Meter westlich von Flechtingen an der Hilgesdorfer Stra3e befindet sich die Pension Am
Wald. Sie entstand 1994 durch den Umbau und die Nachnutzung des ehemaligen Schulungs-
zentrums Flechtingen des VEB Energiekombinates Magdeburg. Die Pension besteht aus dem
ehemaligen Schulungszentrum mit groBem Saalbetrieb, einem Essenlieferservice fir GroBver-
anstaltungen, dem Pensionsbetrieb mit Zimmern in Gebduden und Ferienh&usern und einem
Gebaude mit Betriebswohnung. Im Flachennutzungsplan war die Flache bisher als Flache fir
Wald dargestellt. Diese Darstellung ermdglicht nicht die fir einen Beherbergungs- und Gastro-
nomiebetrieb erforderliche Anpassung an geénderte wirtschaftliche Rahmenbedingungen durch
erforderliche Um- und Neubauten. Um eine langfristige Entwicklung des fur Flechtingen wichtigen
touristischen Betriebes zu sichern, wurde die Flache als Sonderbauflache Tourismus dargestellt.
Die Darstellung umfasst nur das im Bestand genutzte Grundstuck.
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3.14. Darstellung der Wohnbauflache im Norden von Beendorf entsprechend
dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan

Die bauliche Entwicklung von Beendorf ist durch das Wohngebiet Hinter den Héfen vorgesehen.
Der Flachennutzungsplan sah bisher eine Verkleinerung des Baugebietes im Norden am Mittel-
weg und eine Ricknahme des Bebauungsplanes fir diese Teilflache vor. Zur geplanten Rick-
nahme des Bebauungsplanes fand eine Besprechung im Ministerium fiir Landesentwicklung und
Verkehr statt, in derem Ergebnis eine Stellungnahme der obersten Landesentwicklungsbehérde
vom 10.04.2017 vorliegt. Die Gemeinde trug hierin vor, dass eine geordnete ErschlieBung des
Gebietes nur Uber einen Anschluss an den Mittelweg gewahrleistet werden kann. In der Be-
sprechung wurde festgelegt, dass eine Ausdehnung des Baugebietes bis an den Mittelweg zu-
lassig ist. Im Gegenzug ist durch VergréBerung der Grundstiicke und Beibehaltung von Griin-
flachen an der StraBe Hinter den Hofen zu gewahrleisten, dass in Beendorf maximal 35 Bauplatze
entstehen. Mit der vorliegenden Anderung soll das Baugebiet wieder auf die Flachen unmittelbar
stdlich des Mittelweges ausgedehnt werden, die Gegenstand des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes sind.

3.15. Aufnahme Vermerkes fiir einen vorgesehenen Gleisanschluss des
Industriegebietes Bilstringen

Die Planungen zur Umsetzung des Industriegebietes Bulstringen siidlich angrenzend an das be-
stehende Industriegebiet und sidlich der LandesstraBe L24 wurden seit der Aufstellung des
Flachennutzungsplanes konkretisiert. Der derzeit fir eine Ansiedlung vorgesehene Betrieb be-
nétigt einen Bahnanschluss. Dieser erfordert ein eisenbahnrechtliches Planfeststellungs- oder
Plangenehmigungsverfahren. Die Linienfihrung gestaltet sich aufgrund der Geféllesituation
schwierig. Das Anschlussgleis muss, vom bestehenden Anschlussgleis abgehend, zunachst in
Dammlage und danach im Einschnitt parallel zur LandesstraBe L24 gefiihrt werden, um nach
einem RuickstoBen entlang der Ostgrenze des Gebietes in oberflachennaher Lage ein Be- und
Entladen zu erméglichen. Die derzeit vorgesehene Lésung wurde im Flachennutzungsplan ver-
merkt. Der Vermerk soll bewirken, dass das Anschlussgleis Uber ein Plangenehmigungsverfahren
zugelassen werden kann und gegebenenfalls ein Planfeststellungsverfahren nicht erforderlich
wird. Eine verbindliche Darstellung ist erst nach Durchfihrung des eisenbahnrechtlichen
Planverfahrens zulassig. Das WasserstraBen- und Schifffahrtsamt Uelzen teilte mit, dass eine
Beteiligung im weiteren Planverfahren aufgrund der N&dhe zum Mittellandkanal erforderlich ist.

3.16. Darstellung einer Ergédnzung der gemischten Bauflache im Ortsteil
Lossewitz der Gemeinde Calvorde nordlich des Friedhofes

In der Ortslage Léssewitz ist im Nordwesten nérdlich des Friedhofes die Ergadnzungssatzung
"Léssewitz — DorfstraBe" wirksam, die zwei Bauplédtze beinhaltet. Beide Grundstiicke sind in-
zwischen bebaut bzw. werden bebaut. Die StraBBe ist auf der Ostseite nach Norden weiter bebaut,
so dass auf der Westseite noch ein weiteres Grundstiick in die gemischten Bauflachen einbe-
zogen werden soll, um bedarfsgerecht einen weiteren Bauplatz vorzusehen.

Biro fir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl. Ing. Jaqueline Funke
AbendstraBBe 14a /39167 Irxleben / Tel. 039204/911660 Fax 911650 Seite 35




Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Flechtingen mit den Gemeinden Altenhausen, Beendorf, Blilstringen,
Calvérde, Erxleben, Flechtingen und Ingersleben - 3.Anderung des Flachennutzungsplanes in 31 Teilbereichen

3.17. Erganzung der Wohnbauflache im Ortsteil Dorst der Gemeinde
Calvorde, Darstellung der ehemaligen Stallanlagen als Sonderbauflache
Photovoltaik

Fir die Eigenentwicklung des Ortsteiles Dorst der Gemeinde Calvérde war im Flachennutzungs-
plan die Auslastung des Baugebietes im Osten der Ortschaft bei teilweiser Riicknahme des Bau-
gebietes vorgesehen. Dies ist inzwischen erfolgt, die Flachen sind bebaut. Weitere Mdglichkeiten
zur Wohnbauflachenentwicklung bestehen in einer Bauliicke nérdlich der DorfstraBBe zwischen
einer vorhandenen Wohnbebauung und der KreisstraBe K 1141 in Richtung Kliden fir 2 Bau-
platze. Hierdurch sollen bedarfsgerecht Wohnbauflachen fir Dorst vorgehalten werden. Die
Flachen der landwirtschaftlichen Betriebsstatte sind nur noch teilweise in Nutzung. Die Halle im
Westen des Betriebsgeldndes wird noch genutzt. Der Ostteil mit den ehemaligen Stallanlagen
steht leer. Er kann durch Freiflaichenphotovoltaikanlagen nachgenutzt werden. Geman der
Ergédnzung des Konzeptes der Verbandsgemeinde fir Freiflachenphotovoltaikanlagen (Punkt
2.2. der Begriindung) weisen diese Flachen hierflr eine Eignung auf.

3.18. VergroBerung der gemischten Bauflachen des Ortsteiles Grauingen der
Gemeinde Calvorde im Suden in Richtung des Spielplatzes

Der Flachennutzungsplan hat fiir Grauingen fiir das Jahr 2020 ein Sinken der Einwohnerzahl von
130 Einwohner auf 126 Einwohner prognostiziert. Dieser Einwohnerverlust ist nicht eingetreten.
Die Einwohnerzahl ist um 5 Einwohner auf 135 Einwohner gestiegen. Hieraus resultiert in ge-
ringem Umfang ein zuséatzlicher Bauflachenbedarf, der im Siiden von Grauingen gedeckt werden
soll. Nérdlich des bestehenden Spielplatzes kénnen zwei Bauplatze fir Einfamilienhduser genutzt
werden, die unmittelbar an die Grauinger Dorfstral3e anschlieBen. Der zusétzliche Bedarf kann
hierdurch gedeckt werden.

Die Flache entféllt, da sie zur Kompensation fiir den Ausbau des Mittellandkanals festge-
setzt wurde.
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3.20. Erweiterung der Wohnbauflachen am Alten Weg in Ortsteil Velsdorf der
Gemeinde Calvorde

In der Bauflachenbilanz des Flachennutzungsplanes wird fir Velsdorf ein Defizit von einem Bau-
platz ermittelt. Eine fiir die Ergénzung der Orislage geeignete Flache befindet sich ndrdlich des
Alten Weges in einem Bereich, der auf der Siidseite bereits bebaut ist. Fir die Flache besteht ein
konkretes Umsetzungsinteresse, so dass inzwischen ein Bebauungsplan aufgestellt wurde. Die
Flache ist erschlossen. Sie erganzt die Ortslage Velsdorf bedarfsgerecht durch einen Bauplatz.

3.21. Darstellung der Wasserflache des Rothenteiches im Ortsteil Wegenstedt
der Gemeinde Calvérde

Zwischen den Grundsticken Calvérder StraBe Nr.15 und Nr.17 befindet sich angrenzend an die
StraBe der Réthenteich. Der Réthenteich ist bisher als Bestandteil der Grunflache nicht als sepa-
rate Wasserflache dargestellt. Fiir den Ortsteil stellt der Réthenteich einen wichtigen Planungs-
gegenstand dar, der im Flachennutzungsplan Berlcksichtigung finden soll. Der Teich soll im
Flachennutzungsplan dargestellt werden, um Irritationen zu verhindern, dass die Erhaltung des
Teiches gegebenenfalls nicht beabsichtigt ware. Der Rdéthenteich wurde daher im Flachen-
nutzungsplan als Wasserflache dargestellt.

3.22. Darstellung einer Wohnbauflache an der StraBe nach Mannhausen im
Ortsteil Wegenstedt der Gemeinde Calvorde

Der Ortsteil Wegenstedt der Gemeinde Calvdrde verfugt Gber ca. 330 Einwohner. Im Ort befinden
sich die Grundschule "Am Wald" und ein Getréanke- und Paketshop, in dem auch Lebensmittel
angeboten werden. Neben einer inzwischen bereits bebauten kleinen Bauflachenentwicklung Am
Wiesenweg sieht der Flachennutzungsplan eine innerértliche Verdichtung vor. Die bilanzierten
Verdichtungsflachen stehen jedoch nur teilweise zur Verfiigung. Die Flachen westlich der Cal-
vorder StraBe Nr.34 stehen fir eine Bebauung nicht zur Verfligung. Das Grundstiick an der
StraBe Zum Drémling nérdlich Nr.4 gehdrt dem benachbarten Baugrundstick an. Die Flachen
stdlich Zum Drémling Nr.5, Neue StraBe zwischen Nr.48 und Nr.50 und Oebisfelder Stral3e
zwischen Nr.27 und Nr.33 werden stabil als grundstiicksangehérige Garten genutzt und stehen
fir eine Bebauung nicht zur Verfliigung. Die im Flachennutzungsplan bilanzierten Baullicken
tragen damit nicht im erforderlichen Umfang zur Deckung des Wohnbauflachenbedarfes bei. Das
dargestellte Baugebiet Am Wiesenweg ist bereits bebaut. Es ist somit eine Ergédnzung der Bau-
flachen in Wegenstedt erforderlich, die im Norden an der StraBe Zum Drdmling auf der Ostseite
erfolgen soll. Die Flache grenzt nérdlich an die bebaute Ortslage an und ermdglicht zwei Bau-
grundsticke. Die untere Immissionsschutzbehdrde wies auf die Nahe der Flache zur Bahnstrecke
Magdeburg — Oebisfelde mit dem nahegelegenen Haltepunkt Wegenstedt hin. Dies erfordert
MaBnahmen des Larmschutzes, die im Bebauungsplan zu prifen und festzusetzen sind.

3.23. Erweiterung des Baugebietes Wiesenweg im Ortsteil Wegenstedt der
Gemeinde Calvérde

GemanB der unter Punkt 2.1. der Begriindung angefiihrten Bedarfsberechnung besteht ein nicht
gedeckten Bedarf an Wohnbauflachen in der Gemeinde Calvérde, da der prognostizierte Ein-
wohnerrliickgang nicht in dem vorausgesagten Umfang eingetreten ist und diese positive Ein-
wohnerentwicklung auch zukiinftig zu erwarten ist. Neben der Entwicklung im Flecken Calvérde
an der MilchfeldstraBe soll in Wegenstedt der Wohnbaufldchenbedarf gedeckt werden, da
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Wegenstedt Uber eine gute infrastrukturelle Ausstattung verfigt. Hierflir eignet sich eine weitere
Bebauung entlang des Wiesenweges. Durch den Landkreis Bérde wurde bemangelt, dass es sich
bei der Entwicklung nicht um eine organische Siedlungsstruktur handeln wirde. Dies wird jedoch
durch die Gemeinde in Kauf genommen, da der Wiesenweg ortlich bereits ausgebaut ist und
einen Schmutzwasserkanal im Freigefélle enthélt, an den weitere Gebaude problemlos
angeschlossen werden kénnen. Fir eine ErschlieBung ist es daher nur noch erforderlich, die
Trinkwasserleitung zu verlegen. Aufgrund des geringen Grundstlickspreises in Wegenstedt ist
die Ausnutzung vorhandener ErschlieBungsreserven der einzige wirtschaftlich umsetzbare Weg.
Angrenzend weist der Wiesenweg von der Neuen StraBe und von Norden von der Oebisfelder
StraBe im Mischgebiet inzwischen bebaute Grundstiicke und eine Baulicke mit einer GréBe ca.
0,9 Hektar auf. Bei den in Wegenstedt nachgefragten groBeren Grundstiicken kénnen ca. 9 Bau-
platze am Wiesenweg entstehen, die zu einer Uberschreitung der fir Wegenstedt erforderlichen
Anzahl von 3 Bauplatzen fiihren. Eine geringere Flachenausweisung mit 6 Bauplatzen ist stadte-
baulich nicht sinnvoll, da nur eine aufeinander folgende Bebauung als geschlossene StraBenzeile
stadtebaulich geordnet ist. Die Bedarfsberechnungen des Flachennutzungsplanes bertcksich-
tigen den Planungshorizont bis zum Jahr 2030. Da ein Flachennutzungsplan auf einen Planungs-
zeitraum von 15 Jahren orientiert ist, ist die Darstellung dieser 3 zusatzlichen Bauplatze fur einen
Zeithorizont von 15 Jahren sachgerecht.

3.24. Darstellung einer Wohnbauflache stiddstlich der Siedlung nordwestlich der
BahnhofstraBe im Flecken Calvérde

Die wesentliche bauliche Entwicklung der Gemeinde Calvérde ist im Bereich stiddstlich der
Siedlung nordwestlich der Bahnhofstra3e im Flecken Calvérde vorgesehen. Die Bebauung des
Gebietes Teufelskiiche erfolgte schneller als erwartet, so dass wie unter Punkt 2.1. der
Begriindung dargestellt, nicht ausreichend Wohnbauflachen zur Verfiigung stehen. Es wurde fiir
den Flecken Calvérde ein Bedarf von ca. 35 zusatzlichen Bauplatzen bilanziert. Diese sollen im
Baugebiet stiddstlich der Siedlung nordwestlich der BahnhofstraBe gedeckt werden. Die in die
Ortsstruktur integrierten Flachen eignen sich fir eine bauliche Nutzung. Sie werden allseits von
Baugebieten umschlossen und stellen einen AuBBenbereich im Innenbereich dar.

In Calvérde bestehen verschiedene Méglichkeiten der ortsintegrierten Wohnbauentwicklung, die
in gleicher Weise geeignet sind. Zunachst wurde eine Entwicklung im Bereich der Milchfeldstraf3e
gepruft, da die Flachen dort aufgrund der Nahe zum Mittellandkanal eine nachgefragte Wohnlage
aufweisen. Die an der MilchfeldstraBe vorhandenen Flachen kénnen nicht geordnet entwéssert
werden, deshalb wurde auf die Flachen zwischen der BahnhofstraBBe und der Siedlung ausge-
wichen. Sie weisen eine GréBe von ca. 4 Hektar auf. Bei der in Calvérde in der Regel nachge-
fragten GrundstiicksgréBe von ca. 1.000 m?2 sind hier ca. 35 Baugrundstiicke méglich, die den
berechneten Eigenbedarf decken.

3.25. Darstellung einer Wohnbauflache "Hinter den Garten" im Ortsteil Emden
der Gemeinde Altenhausen

Die im Ortsteil Emden der Gemeinde Altenhausen im Flachennutzungsplan bilanzierten Bau-
licken noérdlich Zum Finkenbusch (3 Bauplétze), Hinter den Garten sidlich HinterstraBe 32,
zwischen Hinter den Garten 15 und 19 sind inzwischen bebaut. Die Flache nérdlich des Stein-
bruchweges wird gewerblich genutzt und die Gartenflachen sidlich des Steinbruchweges
zwischen DorfstraBe 20 und 24 und hinter HinterstraBe 18 werden stabil gartnerisch genutzt, so
dass in Emden keine Bauflachen zur Verfligung stehen. Die Gemeinde Altenhausen hat daher
bereits die Aufstellung einer Ergdnzungssatzung fir zwei Baugrundstiicke am bestehenden Weg
im Bereich Hinter den Garten Il durchgefihrt. Zukiinftig sollen drei weitere Baugrundstiicke nérd-
lich der Erganzungssatzung entstehen und die Bebauung entlang des Weges geschlossen
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werden. Da im betroffenen Bereich nur das Entstehen von Wohnhausern zu erwarten ist, wurde
die Flache einschlieBlich der bereits vorhandenen Einfamilienhduser als Wohnbauflache darge-
stellt.

3.26. Erweiterung der Wohnbauflachen an der Hilgesdorfer StraBe im Ortsteil
Ivenrode der Gemeinde Altenhausen

Im Ortsteil Ivenrode sind die bestehenden Baullicken weitgehend geschlossen worden oder die
Flachen eignen sich aufgrund des Angrenzens an emittierende Nutzungen (landwirtschaftliche
Betriebsstatten) nicht flr eine Bebauung mit Wohngebauden. Im Norden von lvenrode ist die
Westseite der Hilgesdorfer StraBBe bebaut. An der Ostseite der StraBe besteht die Mdglichkeit der
Erganzung der Bauflachen fiir ca. 2 Bauplatze auf erschlossenen Grundstlicken. Die Entwicklung
dient dem Eigenbedarf von Ivenrode.

3.27. Darstellung einer gemischten Bauflache sudlich der Bahnstrecke im Orts-
teil Ivenrode der Gemeinde Altenhausen auf einer teilweise bereits
bebauten Flache

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Flechtingen hat bisher die Flachen an der
BahnhofstraBBe (KreisstraBe K1146) in Ivenrode sidlich der Bahnstrecke nicht als Bauflachen
dargestellt, sondern als Gebaude im AuBenbereich bewertet. Inzwischen wurde das im Nord-
osten zwischen der Ortslage und dem Siedlungssplitter gelegene Grundstiick mit einem gréBeren
Wohn- und Betriebsgebaude bebaut, dass den baulichen Zusammenhang zur Ortslage herstellt.
Genehmigungsgrundlage fir dieses Geb&ude war der § 35 Abs.1 Nr.1 BauGB. Dies spielt zur
Beurteilung des Bebauungszusammenhangs jedoch keine Rolle, da sich dieser nach der vor-
handenen Bebauung unabhéngig von deren Genehmigungsgrundlage richtet. Die Darstellung
dieses Bereiches als gemischte Bauflache hat daher nur klarstellenden Charakter. Aus ihr resul-
tieren keine zusatzlichen Bebauungsmadglichkeiten.

3.28. Darstellung einer Sonderbauflache fiir Freiflaichenphotovoltaikanlagen auf
der Flache der ehemaligen Kiesgrube Alleringersleben der Gemeinde
Ingersleben

Am westlichen Ortsrand von Alleringersleben befinden sich die Sportplatze der Ortschaft. Diese
wurden teilweise auf der Flache einer ehemaligen Seitenentnahme von Kies am Rand der Aller-
aue hergestellt. Die Sportanlage bestand bisher aus zwei FuBBballpladtzen und zwei Tennisplatzen.
Far den sudlichen Teil der Flache einschlieBlich der Tennisplatze wurde der Pachtvertrag
gekundigt und der stdliche FuBballplatz aufgelassen. Die Tennisplatze sind noch vorhanden. Im
Flachennutzungsplan war die Gesamtflaiche bisher als Grinflache fir sportliche Zwecke
dargestellt. Der nicht mehr flr sportliche Zwecke genutzte Sidteil der Flache weist eine Eignung
fur Freiflachenphotovoltaikanlagen auf und soll dieser Nutzung zugeflihrt werden. Er wurde als
Sonderbauflache fur Freiflachenphotovoltaik dargestellt.
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3.29. Verlagerung einer gemischten Bauflache fir die Entwicklung der Ortslage
Uhrsleben der Gemeinde Erxleben vom Nordrand des Ortes auf eine Flache
nordlich der ThiestraBe

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Flechtingen sieht bisher fir Uhrsleben eine
Entwicklung am Westrand im Bereich der Siedlung und eine Entwicklung im Norden an der Erx-
leber StraBe vor. Fir den Bereich an der Erxleber StraBe wurden drei Bauplatze bilanziert. Diese
Planung hat sich als nicht umsetzbar erwiesen, da die Fldchen stabil fir eine private Pferde-
haltung genutzt werden und die Eigentimer kein Interesse an der Umsetzung einer Bebauung
haben. Die Flache wird daher auf die Nordseite der ThiestraBBe verlagert. Fur diese Flache besteht
ein konkretes Umsetzungsinteresse. Hier kdénnen ca. drei Bauplatze entstehen, die die
entfallenden Bauplatze ersetzen. Der Unterhaltungsverband Untere Ohre weist darauf hin, dass
sich entlang der ThiestraBe im Anderungsbereich der verrohrte Graben An der alten Schéferei
befindet, dessen Verlauf derzeit nicht hinreichend bekannt ist. Bei der Umsetzung der Planung
besteht das Erfordernis, den Graben festzustellen und zu berlicksichtigen.

3.30. Bedarfsgerechte Erweiterung des Gewerbegebietes Uhrsleben der Gemein-
de Erxleben aufgrund der geplanten Betriebserweiterung des Logistik-
unternehmens Emons

Aufgrund der durch die Corona-Krise eingetretenen Stdrungen von Lieferketten kommt der
Lagerhaltung von Bauteilen und Vorprodukten fir die Fertigung eine erhdhte Bedeutung zu. Alle
Logistikbetriebe stocken daher ihre Lager- und Umschlagflachen deutlich auf. Die Firma Emons,
die am Standort Uhrsleben einen Lager- und Umschlagbetrieb betreibt, beabsichtigt eine Er-
weiterung ihres Standortes nach Siidosten auf Flachen angrenzend an die Bundesstra3e B245.
Ein erster Teil, die ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebsgebdude umfassend, ist bereits durch
einen rechtsverbindlichen Bebauungsplan als Gewerbegebiet lberplant. Die Zufahrt erfolgt von
der bestehenden Zufahrt tUber die StraBe Am Anger. Die Erweiterung umfasst eine Flache von
ca. 2,03 Hektar.

3.31. Riicknahme einer ehemaligen gewerblichen Bauflache am Bahnhof Erx-
leben zur Kompensation von Eingriffen in den Naturhaushalt fir einen
Radweg auf der Bahntrasse

Entsprechend dem Radwegekonzept des Landkreises Borde wird derzeit ein Radweg auf der
ehemaligen Bahnlinie von Haldensleben bis Eilsleben geplant, der das Gebiet der
Verbandsgemeinde Flechtingen im Bereich der Gemeinde Erxleben quert. Flr die Errichtung des
Radweges sind KompensationsmaBnahmen fir Eingriffe in die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes erforderlich. Eine KompensationsmaBnahme stellt der Rickbau ehemals
versiegelter gewerblicher Bauflachen am Bahnhof Erxleben dar. Die Flache ist bisher als
gewerbliche Bauflache dargestellt und wird in Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft geandert.
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3.32. Redaktionelle Korrektur des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich der
nach § 13a BauGB aufgestellten Bebauungsplane, die nicht aus dem

Flachennutzungsplan entwickelt wurden

Folgende redaktionelle Anderur]'gen des Flachennutzungsplanes wurden auf Grundlage des
§ 13a BauGB zusatzlich zu den Anderungsbereichen vorgenommen:

Gemeinde Bllstringen
Bebauungsplan Sauerberg

[ALK/TK10/10/2013] © LVermGeo LSA
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) /
A18/1-17108/2010

Gemeinde Calvoérde
Bebauungsplan
Weingarten / HegstraBBe

[ALK/TK10/10/2013] © LVermGeo LSA
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) /
A18/1-17108/2010

Biro fir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl. Ing. Jaqueline Funke
AbendstraBBe 14a /39167 Irxleben / Tel. 039204/911660 Fax 911650

Seite 41




Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Flechtingen mit den Gemeinden Altenhausen, Beendorf, Bilstringen,
Calvorde, Erxleben, Flechtingen und Ingersleben - 3.Anderung des Flachennutzungsplanes in 31 Teilbereichen

Ortsteil Boddensell \Q-,
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Gemeinde Erxleben
Bebauungsplan Emdener Weg

[ALK/TK10/10/2013] © LVermGeo LSA
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) /
A18/1-17108/2010

Gemeinde Flechtingen
Bebauungsplan Bdéddensell
BahnhofstraB3e

[ALK/TK10/10/2013] © LVermGeo LSA
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) /
A18/1-17108/2010

Gemeinde Ingersleben
Bebauungsplan Eimersleben
TeichstraBe

[ALK/TK10/10/2013] © LVermGeo LSA
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) /
A18/1-17108/2010

Die redaktionellen Korrekturen wurden im Originalplan vorgenommen.
Sie sind bei den Anderungsbereichen in der Planzeichnung nicht erfasst.
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4.

4.1.

AUSWIRKUNGEN DER ANDERUNGEN DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
AUF OFFENTLICHE BELANGE

ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung sind zur ErschlieBung die Sachverhalte einer
generellen Mdglichkeit der ErschlieBung von Baugebieten zu prifen, um die Umsetzbarkeit der
Darstellungen des Flachennutzungsplanes zu gewahrleisten.

Far folgende neu dargestellte Bauflachen ist eine ErschlieBung erforderlich:
(die nicht aufgefiihrten Anderungsbereiche erfordern keine zuséatzliche ErschlieBung)

Anderungsbereich 5 Darstellung einer gemischten Bauflache fir zwei Bauplatze am
Westrand des Ortsteiles Béddensell nérdlich StraBe Am Schloss

Die ErschlieBung der Flache kann Uber die StraBe Am Schloss erfolgen. Gegebenenfalls ist
eine Verlangerung des StraBenausbaus erforderlich. Geman der Stellungnahme des Abwas-
serverbandes Haldensleben "Untere Ohre" ist der Neubau eines Schmutzwasserkanals er-
forderlich. Im Zuge der ErschlieBungszusicherung ist konkret zu prufen, ob die vorhandenen
Hohenlagen fur eine ErschlieBung im Freigefalle ausreichend sind. Eine Trinkwasserleitung
liegt stdlich des Anderungsbereiches an. Ob diese zur Versorgung zusatzlicher Gebaude
ausreichend ist, ist im Rahmen der Bebauungsplanung zu prifen.

Anderungsbereich 6 Darstellung einer gemischten Bauflache fiir ca. drei bis funf
Baugrundstiicke am Sportplatz im Norden von Behnsdorf

Die Flache ist durch den Sportplatzweg, der bis zur Sporthalle ausgebaut ist, erschlossen. In
einem Teilbereich des StraBenzuges "Sportplatzweg" ist bereits ein Schmutzwasserkanal
vorhanden. Ob und wie eine schmutzwasserseitige ErschlieBung von kinftigen Baugrund-
sticken erfolgen kann, ist im Bebauungsplanverfahren mit dem Abwasserzweckverband
abzustimmen. Bis zum Sportplatz ist eine Trinkwasseranschlussleitung vorhanden. Ob an
diese angeschlossen werden kann, ist im Rahmen der ErschlieBung zu prifen.

Anderungsbereich 8 Erweiterung der vorgesehenen Wohnbauflache auf der
ehemaligen Stallanlage im Norden des Luftkurortes Flechtingen

Die Flache kann von der Behnsdorfer StraBe aus tber den landwirtschaftlichen Weg nach
Norden erschlossen werden. Es miissen neue ErschlieBungsanlagen hergestellt werden. Zur
abwasserseitigen ErschlieBung ist der Neubau einer Schmutzwasserkanalisation erforder-
lich. Im Zuge der Umsetzung ist zu prifen, ob die vorhandenen Héhenlagen der abwasser-
technischen Anlagen im Zusammenhang mit den Gelandehéhen fir die zentrale Schmutz-
wasserabfihrung im Freigefélle ausreichend sind.

Anderungsbereich 9 Darstellung einer Wohnbauflache im Luftkurort Flechtingen
stdlich angrenzend an das vorhandene Wohngebiet
"Hinter Heuers Garten"

Die ErschlieBung kann durch einen Anschluss an die StraBe Am Krummen Stieg und einen
Anschluss an die Altenhduser StrafBe sudlich der Verwaltung der Norddeutschen Naturstein-
werke GmbH gegenliber dem Nachtigallenring erfolgen. Zur abwasserseitigen ErschlieBung
ist der Neubau einer Schmutzwasserkanalisation erforderlich. Im Zuge der Umsetzung ist zu
prifen, ob die vorhandenen Héhenlagen der abwassertechnischen Anlagen im Zusammen-
hang mit den Gelandehéhen fir die zentrale Schmutzwasserabfihrung im Freigefalle aus-
reichend sind.
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- Anderungsbereich 12 Darstellung einer Sonderbauflache fir ein Kurhotel westlich des
Klinikstandortes im Luftkurort Flechtingen

Die Flache kann (ber die ParkstraBe erschlossen werden. Eine abwasserseitige Neuer-
schlieBung ist nach derzeitigem Kenntnisstand des Abwasserverbandes durch die Er-
weiterung der abwassertechnischen Anlagen des Klinikstandortes méglich.

- Anderungsbereich 14 Darstellung der Wohnbauflache im Norden von Beendorf
entsprechend dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan

Die Flache soll straBenseitig von Norden Uber den Grenzweg erschlossen werden. Der
Ostliche Bereich des Wohngebietes Hinter den Hofen, zu dem auch der Teilbereich gehort,
ist trinkwasserseitig und schmutzwasserseitig noch nicht erschlossen. Ein 6ffentlicher
Schmutzwasserkanal befindet sich sddlich im StraBenzug Hinter den Hofen. Eine
Kanalisation muss von der StralBe Hinter den Héfen aus verlegt werden. Die Prifung zur
ErschlieBung erfolgt im Rahmen der Bebauungsplanung. Gegebenenfalls ist der
schmutzwasserseitige Aufschluss Uber eine abzuschlieBende ErschlieBungsvereinbarung zu
realisieren. Trinkwasserleitungen liegen im Grenzweg und der Stra3e Hinter den Héfen an.

- Anderungsbereich 16 Darstellung einer Ergénzung der gemischten Bauflache im Orts-
teil L6ssewitz der Gemeinde Calvérde nérdlich des Friedhofes

Im StraBenzug der DorfstraBBe ist ein Schmutzwasserkanal vorhanden. Ob und wie eine
schmutzwasserseitige ErschlieBung erfolgen kann, wird im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens geprift. Ein Anschluss an die vorhandene Trinkwasserleitung ist méglich.

- Anderungsbereich 17 Ergénzung der Wohnbauflache im Ortsteil Dorst der Gemeinde
Calvérde, Darstellung der ehemaligen Stallanlagen als Sonder-
bauflache Photovoltaik

Vor der ausgewiesenen Wohnbauflache befindet sich eine Trinkwasserleitung jedoch keine
offentliche Schmutzwasserkanalisation. Der Sachverhalt ist im Rahmen der Bebauungs-
planung zu prifen.

- Anderungsbereich 18 VergréBerung der gemischten Bauflachen des Ortsteiles
Grauingen der Gemeinde Calvérde im Stiden in Richtung des
Spielplatzes

Die schmutzwasserseitige ErschlieBung ist durch eine Erweiterung der Anlagen zur Ab-
wasserableitung gegeben. Eine Trinkwasserleitung liegt im Norden des Plangebietes an.

- Anderungsbereich 19 Abrundung der gemischten Bauflachen im Nordwesten des
Ortsteiles Mannhausen der Gemeinde Calvorde

Ob und wie eine schmutzwasserseitige ErschlieBung fir das eine kiinftige Baugrundstiick
erfolgen kann, wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens geprift. Eine Trinkwasser-
leitung liegt im Osten des Baugebietes im StraBenraum an.

- Anderungsbereich 20 Erweiterung der Wohnbauflachen am Alten Weg in Ortsteil
Velsdorf der Gemeinde Calvérde

Far die Flache besteht inzwischen Baurecht Gber einen Bebauungsplan nach § 13b BauGB.

- Anderungsbereich 22 Darstellung einer Wohnbauflache an der StraBe nach
Mannhausen im Ortsteil Wegenstedt der Gemeinde Calvérde

Die schmutzwasserseitige ErschlieBung ist durch eine Erweiterung der Anlagen zur Ab-
wasserableitung gegeben.
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- Anderungsbereich 23 Erweiterung des Baugebietes Wiesenweg im Ortsteil
Wegenstedt der Gemeinde Calvérde

Die Abwasserbeseitigung fir die Erweiterung des Baugebietes Wiesenweg ist durch den Be-
stand bereits abgedeckt, so dass sich die ErschlieBungsmaBnahmen auf den reinen An-
schluss der Baugrundstlicke begrenzen. Eine Trinkwasserleitung ist noch nicht vorhanden.

- Anderungsbereich 24 Darstellung einer Wohnbauflache suddstlich der Siedlung
nordwestlich der BahnhofstraBe im Flecken Calvérde

Der Bereich kann Uber die WeingartenstraBe im Nordosten und die BahnhofstraB3e im Sud-
osten erschlossen werden. In der BahnhofstraBe ist in einem Teilbereich ein Schmutz-
wasserkanal verlegt. Ob eine schmutzwasserseitige ErschlieBung und in welcher Art und
Weise erfolgen kann, setzt eine Prifung und Planung voraus, die im Rahmen der Bebau-
ungsplanung zu erbringen ist. Gegebenenfalls ist der schmutzwasserseitige Aufschluss Uber
eine abzuschlieBende ErschlieBungsvereinbarung zu realisieren. Trinkwasserleitungen
liegen in den das Gebiet umgrenzenden StraBen an.

- Anderungsbereich 25 Darstellung einer Wohnbauflache Hinter den Garten Il im Ortsteil
Emden der Gemeinde Altenhausen

Im Bereich der zukiinftig drei weiteren Baugrundstliicke nérdlich der Erganzungssatzung be-
findet sich bisher keine 6ffentliche Schmutzwasserkanalisation. Eine Trinkwasserversorgung
liegt im StraBenraum an.

- Anderungsbereich 26 Erweiterung der Wohnbauflachen an der Hilgesdorfer Stra3e im
Ortsteil lvenrode der Gemeinde Altenhausen

Die ausgewiesene Flache ist schmutzwasserseitig bisher noch nicht erschlossen ist. Vor der
ausgewiesenen Wohnbauflache befindet sich in einem Teilabschnitt ein 6&ffentlicher
Schmutzwasserkanal, da die auf der Westseite der Hilgesdorfer StraBe befindlichen Grund-
sticke zum Teil Uber die innere ErschlieBung des vorhandenen Wohngebietes ange-
schlossen wurden. Wie die schmutzwasserseitige ErschlieBung fur die zwei kinftigen Bau-
grundsticken erfolgen kann, wird durch den Abwasserzweckverband im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahren geprift. Eine Trinkwasserversorgungsleitung liegt an.

- Anderungsbereich 27 Darstellung einer gemischten Bauflache stdlich der Bahnstrecke
im Ortsteil lIvenrode der Gemeinde Altenhausen auf einer bereits
teilweise bebauten Flache

Im technischen Konzept fir Schmutzwasser ist dieser Bereich als Flache ausgewiesen, die
nicht an die 6éffentliche Schmutzwasserkanalisation angeschlossen werden soll.

- Anderungsbereich 29 Verlagerung einer gemischten Bauflache fur die Entwicklung der
Ortslage Uhrsleben vom Nordrand des Ortes auf eine Flache
nordlich der TeichstralBe

Die Anderungen in den vorstehenden Bereichen erfolgen entlang im Bestand vorhandener
StraBen und Wege, fir die teilweise ein Ausbauerfordernis besteht. In der ThiestraBe ist ein
offentlicher Schmutzwasserkanal vorhanden. Ob und wie die schmutzwasserseitige Er-
schlieBung fir die drei kinftigen Baugrundsticke erfolgen kann, ist im Bebauungsplanver-
fahren zu prifen. Eine Trinkwasserversorgungsleitung ist vorhanden.

- Anderungsbereich 30 bedarfsgerechte Erweiterung des Gewerbegebietes Uhrsleben
aufgrund der geplanten Betriebserweiterung des Logistikunter-
nehmens Emons

Die Flache wird Uiber das bestehende Betriebsgelande erschlossen.
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4.2. Belange der Sicherung der Energieversorgung

Das Verbandsgemeindegebiet wird von zwei Vorhaben des Netzausbaus der Héchstspannungs-
netze beriihrt bzw. gequert. Dies sind die Vorhaben:

Netzverstarkung Helmstedt-Wolmirstedt
SuedOstLink+

Netzverstarkung Helmstedt-Wolmirstedt

Die 50Hertz Transmission GmbH plant im Zuge der Energiewende die Umsetzung des Vorhabens
"Helmstedt-Wolmirstedt 3./4. System". Das Vorhaben ist ein Abschnitt der in der Bundesbedarfs-
planung als Teil des Vorhabens 10 (Héchstspannungsleitung Wolmirstedt — Helmstedt — Wahle)
geflhrten EinzelmaBnahme "Wolmirstedt — Helmstedt — Landkreise Peine/Braunschweig/Salz-
gitter/Mehrum Nord". Gegenstand des Vorhabens ist die Errichtung einer neuen 380-kV-Frei-
leitung voraussichtlich im bestehenden Trassenraum der 380-kV-Freileitung 491/492. Im Rahmen
der auf Ebene der Bundesfachplanung erfolgten nachgelagerten Planungen wurde ein Vorschlag
fir den beabsichtigten Verlauf eines fir das Vorhaben erforderlichen Trassenkorridors sowie
Alternativen ermittelt. Diese werden derzeit genauer untersucht. Die Trassenkorridore werden fir
die Planungen in Trassenkorridorsegmente geteilt. Gegenwartig wird im Zuge der Bundes-
fachplanung ein ca. 1.000 Meter breiter raumvertraglicher Trassenkorridor von der Bundesnetz-
agentur ermittelt.
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|
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— 380 kv Freileitung (Bestand)

Das Projekt Helmstedt-Wolmirstedt ist dabei in den Anderungsbereichen 28, 29, 30 und 31 der
3.Anderung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeine Flechtingen betroffen. Es handelt
sich hierbei um die Trassenkorridorsegmente 6, 10, 11 und 12 (siehe Abbildung). Die 50Hertz
Transmission GmbH als Antragsteller fir die Bundesfachplanung hat mit Schreiben vom
03.04.2023 mitgeteilt, dass sie auf Grundlage des bisherigen Verfahrens im November 2022 die
Antragsunterlagen nach § 8 NABEG bei der Bundesnetzagentur eingereicht hat, nach dem der
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im Zuge des Verfahrens ermittelte Vorschlag fir den Trassenkorridor nérdlich von Uhrsleben ver-
lauft. Die Trassenkorridorsegmente 10 und 12 sind dabei Teil des Vorzugstrassenkorridors des
Vorhabens. Die finale Trasse (Maststandorte und Schutzstreifen) wird im nachsten Schritt im
Zuge eines Planfeststellungsverfahrens verbindlich festgelegt.

Die Verbandsgemeinde hat die Auswirkungen der Anderungsbereiche 28, 29, 30 und 31 auf die
Belange der Umsetzung der Héchstspannungsfreileitung gepraft. Nur der Anderungsbereich 31
berthrt die Vorzugstrasse. Er sieht die Einordnung einer ca. 4.000 m2 groBBen Flache fir Maf3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft vor. Diese schrankt
den Suchraum nicht erkennbar ein.

Die Anderungsbereiche Nr. 28, 29 und 30 befinden sich nérdlich der Bundesautobahn A2 im
Trassenkorridor einer Alternativtrasse. Aufgrund der in der Nachbarschaft vorhandenen Be-
bauung der Ortslagen Alleringersleben und Uhrsleben, die den Trassenkorridor deutlich starker
einschrénken, resultieren aus den Anderungen keine erheblichen Einschréankungen fir die
Planung.

SuedOstLink+

Die 50Hertz plant als zustandiger Ubertragungsnetzbetreiber die Gleichstromverbindung Sued-
OstLink+ (Vorhaben Nr.5a gemaB Bundesbedarfsplan) zwischen dem Suchraum Klein Rogahn
westlich von Schwerin in Mecklenburg-Vorpommern und dem Landkreis Borde in Sachsen-
Anhalt. Die Verbindung ist eine Erweiterung und Verldngerung des SuedOstLinks, in dessen
bereits feststehenden Korridor der SuedOstLink+ im Landkreis Bérde miindet.
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Far die Realisierung des vorrangig als Erdkabel geplanten Vorhabens zwischen dem Suchraum
bei Klein Rogahn und dem Landkreis Borde ist ein neues, eigenstéandiges Planungs- und Ge-
nehmigungsverfahren nach dem Netzausbaubeschleunigungsgesetz (NABEG) erforderlich.
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Dieses startet mit der Bundesfachplanung mit dem Ziel, einen durchgéngigen, 1.000 Meter
breiten Trassenkorridor zu identifizieren. Steht der Korridor fest, soll dann in einem zweiten
Schritt, dem Planfeststellungsverfahren, der genaue Leitungsverlauf ermittelt werden. Derzeit
wird flr den SuedOstLink+ der Antrag auf Bundesfachplanung erarbeitet, in dem die
raumordnerischen Vorgaben der Lander ermittelt und bewertet werden. Der Antrag enthélt dann
mehrere potentielle Trassenkorridorverldufe. Die Einreichung des Antrags ist fir Ende des Jahres
vorgesehen. Mit dieser Einreichung startet dann das férmliche Bundesfachplanungsverfahren bei
der Bundesnetzagentur. )

Das Projekt wird von den Anderungsbereichen 15 und 17 der 3.Anderung des Flachennutzungs-
planes berthrt. Bei dem Anderungsbereich 15 handelt es sich um ortsintegrierte Flachen in Dorst,
die den Suchraum nicht einschrédnken. Die Freihaltetrasse fir eine Bahnanbindung des
Industriegebietes Biilstringen quert mdglicherweise den Trassenkorridor. Die Querung durch ein
Bahngleis fUhrt nicht zur Verhinderung der Planung. Sie ist im Rahmen konkreter Abstimmungen
im Zuge der fir das Gleis erforderlichen Planfeststellungsverfahren I6sbar.

4.3. Belange des Bergbaus und der Geologie

Der Anderungsbereich Nr.14 (Beendorf) befindet sich in einem Bereich in dem Altbergbau
betrieben wurde. Schadigungen oder Gefahrdungen durch Bergsenkungen sind dem Landesamt
fir Geologie und Bergwesen in diesem Bereich nicht bekannt.

Die Anderungsbereiche Nr.15 und Nr.17 befinden sich innerhalo des Bergwerksfeldes
614/90/1008 (Zielitz Il) und die Anderungsbereiche Nr.3 bis 5, Nr.16 und Nr.18 bis 24 innerhalb
des Bergwerksfeldes 615/90/1009 (Zielitz Ill). Fir die Bergwerksfelder wurde der K+S Minerals
and Agriculture GmbH das Bergwerkseigentum verliehen.

Entsprechend § 110 ff des Bundesberggesetzes vom 13.08.1980 wird eine Anpassung an die
aus dem untertdgigen Abbau resultierenden Deformationen gefordert. Bisher sind im Bereich
noch keine Absenkungen der Tagesoberflaiche messtechnisch nachgewiesen. Im Verlauf des
fortschreitenden untertagigen Abbaus ist Uber einen Zeitraum von mehreren Jahrzehnten mit
Absenkungen bis max. 0,5 m £ 50 % zu rechnen, die sich in Abhangigkeit vom erreichten
Abbaustand langsam, gleichmaBig und groBflachig ausbilden. Die daraus resultierenden
Schieflagen werden max. 2 mm/m, die Langenanderungen (erst Zerrungen, dann Pressungen)
max. 1 mm/m betragen. Der minimale Krimmungsradius ist bei Erreichen der maximalen Ver-
formungswerte gréBer als 20 km. Die nachfolgend bis zur Endsenkung auftretenden Deck-
gebirgsdeformationen bewegen sich in ihrer GréBe am Rand der Nachweisgrenze und haben
grundsétzlich keine bergschadenkundliche Bedeutung. Bei Berlicksichtigung der zu erwartenden
Deformationswerte bei der Planung und Bauausfiihrung sind aus Sicht der K+S Minerals and
Agriculture GmbH Beeintrachtigungen des Vorhabens nach derzeitigem Erkenntnisstand ausge-
schlossen.

Der tiefere geologische Untergrund im Anderungsbereich Nr.14 in der Gemeinde Beendorf wird
aus Gesteinen des Zechsteins gebildet, die potentiell subrosionsgeféhrdete Horizonte aufweisen.
Aufgrund des Vorhandenseins dieser Horizonte und durch den entsprechenden Aufbau des
Untergrundes liegt hier eine potentielle Geféahrdung vor. Konkrete Hinweise auf Subrosionsaus-
wirkungen, wie Erdfélle oder lokale Senkungen, sind im Subrosionskataster des Landesamtes flr
Geologie und Bergwesen im Anderungsbereich und der ndheren Umgebung bisher nicht doku-
mentiert, so dass eine Gefahrdung hier als gering eingeschéatzt wird.

Fir die anderen Flachennutzungsplananderungen (Bereiche Nr.1 bis 13 und Nr.15 bis 31) sind
nach gegenwartigem Kenntnisstand keine Beeintrachtigungen der Gelandeoberflache durch
Subrosion bekannt.
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4.4. Belange der Archaologie und Denkmalpflege

archéologische Denkmalpflege

Die Belange der Archaologie sind voraussichtlich in den Anderungsbereichen Nr.11 Sonderbau-
flache flr ein Kurhotel westlich des Klinikstandortes Flechtingen, Nr.12 Sonderbauflache Touris-
mus fur die Pension "Am Wald" westlich des Luftkurortes Flechtingen, Nr.25 Darstellung einer
Wohnbauflache Hinter den Gérten Il im Ortsteil Emden der Gemeinde Altenhausen und Nr.30
bedarfsgerechte Erweiterung des Gewerbegebietes Uhrsleben der Gemeinde Erxleben aufgrund
der geplanten Betriebserweiterung des Logistikunternehmens Emons erheblich betroffen.

In den Anderungsbereichen Nr.11 und Nr.12 befindet sich gemé&B § 2 DenkmSchG LSA ein
archdologisches Kulturdenkmal. Dabei handelt es sich um eine Uber Lesefunde und Uber Luft-
bilder (Wélbacker, Grabensysteme) bekannt gewordene mittelalterliche Siedlung (Flechtingen
Fundplatz 1001). Mdglicherweise handelt es sich um die Vorgangersiedlung des heutigen Flech-
tingens. Der Ort Flechtingen wurde ersterwdhnt im Jahr 961, als Kaiser Otte |. dem Moritzkloster
in Magdeburg den Ort libereignete.

Im Anderungsbereich Nr.25 Hinter den Garten Il im Ortsteil Emden befindet sich ein arch&olo-
gisches Kulturdenkmal gemai § 2 DenkmSchG. Dabei handelt es sich um ein Uber eine Not-
bergung bekannt gewordenes Koérpergraberfeld. Anhand der Orientierung und Lage des Skelet-
tes kann dieses in das Neolithikum datiert werden (Emden Fundplatz 18).

BaumaBnahmen in den Anderungsbereichen Nr.11, Nr.12 und Nr.25 fihren zu erheblichen Ein-
griffen, Veranderungen und Beeintrachtigungen des Kulturdenkmales. GemaB § 1 und § 9
DenkmSchG LSA sind arch&ologische Kulturdenkmale im Sinne des DenkmSchG LSA zu
schitzen, zu erhalten und zu pflegen (substanzielle Primarerhaltungspflicht). Im Rahmen der Be-
bauungsplanung wird fir diese Bereiche durch das Landesamt flr Denkmalpflege und Archéo-
logie voraussichtlich gefordert, dass vorgeschaltet oder begleitend zur BaumaBnahme ent-
sprechend § 14 Abs.9 eine fachgerechte archéologische Dokumentation nach den derzeitig
glltigen Standards des Landesamtes firr Archdologie und Denkmalpflege LSA durchgefiihrt wird
(Sekundarerhaltung).

Aufgrund der Siedlungsgeschichte der Region kénnen weitere Fundsituationen bzw. arché&o-
logische Quellen nicht ausgeschlossen werden.

Aus Sicht der archdologischen Denkmalpflege bestehen fir die Erweiterung des Ge-
werbegebietes Uhrsleben im Anderungsbereich Nr.30 (geplante Betriebserweiterung des
Logistikunternehmens Emons) aufgrund der topographischen Situation bzw. der naturrdumlichen
Gegebenheiten sowie analoger Gegebenheiten vergleichbarer Siedlungsregionen begriindete
Anhaltspunkte, dass bei Bodeneingriffen bei dem Bauvorhaben in der tangierten Region bislang
unbekannte Bodendenkmale entdeckt werden. Im Umfeld des Anderungsbereiches befinden sich
zahlreiche bekannte archaologische Fundstellen. Dabei handelt es sich zum Teil um Siedlungen
und Graberfelder, die gréBtenteils bei Ausgrabungen im Zusammenhang mit dem Bau bzw. der
Verbreiterung der Autobahn A2 erkannt wurden, zum Teil auch um Uber Lesefunde bekannte
Fundplatze. Zahlreiche Beobachtungen haben innerhalb der letzten Jahre gezeigt, dass aus Luft-
bildbefunden, Lesefunden etc. nicht alle archdologischen Kulturdenkmale bekannt sind und nicht
bekannt sein kénnen. Vielmehr werden diese oftmals erstmals bei invasiven Eingriffen erkannt.
Liegen begrindete Anhaltspunkte vor, dass bei Erdeingriffen archaologische Kulturdenkmale ver-
andert werden, kann ein reprasentatives Dokumentationsraster (1.Dokumentationsabschnitt) mit
Ziel zur Qualifizierung und Quantifizierung der arch&ologischen Evidenz innerhalb des ein-
gegrenzten Planungsgebietes zuzlglich begriindeter Anhaltspunkte fir Kulturdenkmale dazu
dienen, das Versagen einer Genehmigung abzuwenden.

Nach derzeitiger fachlicher Einschatzung des Landesamtes flr Archaologie und Denkmalpflege
bestehen gegen die weiteren Anderungsbereiche des Flachennutzungsplanes aus archéo-
logischer Sicht keine Einwande.

Auf die gesetzliche Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter archaologischer Kulturdenkmale
wird hingewiesen. GemaB § 2 in Verbindung mit § 18 Abs.1 DenkmschG LSA entsteht ein Denk-
mal ipso iure und nicht durch einen Verwaltungsakt. Nach § 9 Abs.3 des Denkmalschutzgesetzes
fir Sachsen-Anhalt sind Befunde mit den Merkmalen eines Kulturdenkmals bis zum Ablauf einer
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Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen. Eine wissenschaftliche Untersuchung durch das
Landesamt fir Arch&ologie und Denkmalpflege oder von ihm Beauftragte ist zu ermdglichen.

Bau- und Kunstdenkmalpflege

Die Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege sind voraussichtlich in den Anderungsbereichen
Nr.4 (Sonderbauflache Photovoltaikanlage Béddensell) und Nr.24 (Wohnbaufldche nordwestlich
der BahnhofstraBe) betroffen. Sie befinden sich im Wirkungsbezugsraum von Kulturdenkmalen.
Zum Anderungsbereich Nr.4 befindet sich benachbart das Schloss Béddensell (mit Parkanlage),
das als Baudenkmal im Sinne von § 2 Abs.2 Nr.1 DenkmSchG LSA ins nachrichtliche
Denkmalverzeichnis eingetragen ist. Nach § 1 Abs.3 DenkmSchG LSA ist durch 6ffentliche
Planungen zu gewahrleisten ist, dass die Umgebung von Kulturdenkmalen angemessen gestaltet
werden soll. Dies ist hier durch den Flachennutzungsplan nicht unmittelbar gegeben und muss in
moglichen folgenden Planungsstufen Berlicksichtigung finden, damit denkmalpflegerische
Belange nicht entgegenstehen, etwa indem durch entsprechende Abstandsflachen in der
Anordnung von baulichen Anlagen und Modulen und denkmalvertrégliche Einfriedungen eine
Beeintrachtigung vermieden wird.

Siadlich des Anderungsbereiches Nr.24 befindet sich das ehemalige Empfangsgebaude des
Bahnhofs Calvérde, das als Baudenkmal im Sinne von § 2 Abs.2 Nr.1 DenkmSchG LSA ins nach-
richtliche Denkmalverzeichnis eingetragen ist. Aufgrund der Nahe zum Empfangsgebaude
werden sich gegebenenfalls fir die stdlichsten Teile der Wohnbauflache geringfligig erhéhte An-
forderungen fiir bauliche Anlagen ergeben, um Beeintrachtigungen der Wirkung des Kultur-
denkmals sicher auszuschlieBen.

4.5. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

Die Anderung des Flachennutzungsplanes hat Auswirkungen auf die Belange des Umwelt-
schutzes sowie des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege (§ 1 Abs.6 Nr. 7 BauGB).

Die Belange des Natur- und Umweltschutzes werden im Rahmen des Umweltberichtes (Teil B)
gepruft. Die Anderung des Flachennutzungsplanes hat nachteilige Auswirkungen auf die Belange
von Natur und Landschaft. Hervorzuheben sind die Beeintréchtigungen der Bodenfunktion durch
die Inanspruchnahme von AuBBenbereichsflachen fir eine Bebauung.

Anwendung der Eingriffsregelung

Die Anderung des Flachennutzungsplanes muss die Ziele und Grundséatze des Naturschutzes
und der Landschaftspflege beachten. Dazu ist es erforderlich,

« dass die mit der Durchfilhrung der Anderung des Flachennutzungsplanes verbundenen Ver-
anderungen der Gestalt und Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes und des Landschaftsbildes erheblich beeintrachtigen kénnen, soweit wie mdglich
vermieden werden kdnnen,

» dass fir Beeintrachtigungen, die nicht vermieden werden kénnen, Kompensationsmal3-
nahmen durchgefihrt werden.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfes Uber das Bewertungsmodell des Landes Sachsen-
Anhalt der Richtlinie Gber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt
vom 16.11.2004 erfolgt im Rahmen der Bebauungsplanung.

Im Gebiet der Verbandsgemeinde Flechtingen sind im Flachennutzungsplan Kompensations-
flachen im Bereich des Dromlings in Calvérde, in der Alleraue bei Bartensleben und nordwestlich
von Flechtingen vorgesehen. Auf diesen Flachen kann die erforderliche Kompensation der Ein-
griffe in die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes erfolgen.
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5. PRIVATE BELANGE

Zu den von der Planung berlhrten privaten Belangen gehéren im Wesentlichen die aus dem
Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Sie umfassen

« das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes

« das Interesse, dass Vorteile nicht geschmalert werden, die sich aus einer bestimmten Wohn-
lage ergeben und

« das Interesse an erhdhter Nutzbarkeit eines Grundstiickes.

Erhebliche, unter den gegeben planungsrechtlichen Rahmenbedingungen nicht hinnehmbare Be-
eintrachtigungen privater Belange sind durch die Anderung des Flachennutzungsplanes nicht ge-
geben.

6. ABWAGUNG DER BETEILIGTEN PRIVATEN UND OFFENTLICHEN
BELANGE

Die Abwéagung der vorgetragenen 6ffentlichen und privaten Belange erfolgt im Rahmen des Ab-
wagungsbeschlusses. Auf die Anlage zum Abwagungsbeschluss wird verwiesen. Abwagungs-
relevante Anregungen werden nach Beschlussfassung in die zusammenfassende Erklarung auf-
genommen. )

Die vorliegende 3.Anderung des Flachennutzungsplanes dient vorrangig der bedarfsgerechten
Bereitstellung von Wohn- und gemischten Bauflachen zur Deckung des Wohnbedarfes, gewerb-
lichen Bauflachen fir die Entwicklung ortsanséssiger Betriebe, der Entwicklung des Kurstand-
ortes Flechtingen und der Férderung regenerativer Energiequellen durch die Darstellung Sonder-
bauflachen flr Photovoltaik-Freiflachenanlagen. Weiterhin werden inzwischen vollzogene
Anderungen von Wasserschutzgebieten und Anlagen der Wassergewinnung nachgetragen und
Flachen fur einen Bahnanschluss des Industriestandortes Bulstringen vermerkt. Dies férdert die
Belange des Wohnbedarfs, der Wirtschaft einschlielich der Sicherung, Erhaltung und Schaffung
von Arbeitsplatzen, des Kurwesens in Flechtingen und der Nutzung erneuerbarer Energien im
Sinne des § 1 Abs.6 BauGB. Beeintrachtigt werden die Belange der Landwirtschaft durch die
Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen fir die Entwicklung von Wohnen und Gewerbe
und von Natur und Landschaft durch Siedlungsentwicklungen in den AuBenbereich. Dies ist er-
forderlich, ein entsprechender Bedarfsnachweis wurde geflihrt. Insgesamt rechtfertigen die Be-
lange der bedarfsgerechten Ortsentwicklung die Beeintrachtigung vorstehender Belange. Fir die
Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft sind KompensationsmaBnahmen erforderlich, fir die im
Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes Flachen in der Allerniederung, dem Seelschen
Bruch und dem Drdmling geeignet sind. Die konkrete Zuordnung ist in den Bebauungsplan-
verfahren zu regeln.

7. VERFAHREN
7.1.  Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die frihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs.1 BauGB erfolgte durch eine 6ffentliche Auslegung des
Vorentwurfes der Anderung des Fldchennutzungsplanes vom 24.10.2022 bis 25.11.2022.

Wahrend der friihzeitigen, 6ffentlichen Auslegung ging mindlich die Anregung ein, in Calvérde
eine Wohnbebauung auf der Flache zwischen Am Kanal und Das neue Land stiddstlich des Amts-
weges zu prifen. Die Prifung ergab, dass diese Flache teilweise fir eine weitere gewerbliche
Entwicklung als gewerbliche Bauflache im Flachennutzungsplan und teilweise zur Kompensation
der damit verbundenen Eingriffe in den Naturhaushalt und der Gewahrleistung eines Abstandes
zur Wohnbebauung Am Kanal vorgesehen ist. Aufgrund der Néhe zu den an der Stra3e Das neue
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Land gelegenen und durch Bebauungsplan festgesetzten Gewerbe- und Industriegebieten ist die
Flache nicht fiir eine Wohnbauentwicklung geeignet.

7.2. Beteiligung der Offentlichkeit — 6ffentliche Auslegung

Die Beteiligung nach § 3 Abs.2 BauGB erfolgte durch eine 6ffentliche Auslegung des Entwurfes
der Anderung des Flachennutzungsplanes vom 20.03.2023 bis 21.04.2023. Wahrend der
offentlichen Auslegung gingen keine Anregungen ein.
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8. FLACHENBILANZ

Bilanz der Anderungen des Flichennutzungsplanes

vor der Anderung
Flache in Hektar

in der Fassung
der 3.Anderung

« Anderungsbereich 1 447,57 447,57
- Flachen mit wasserrechtlichen Darstellungen 447,57 0
— Entfall der wasserrechtlichen Darstellungen 0 447,57

« Anderungsbereich 2

keine flachenhafte Darstellung

« Anderungsbereich 3

keine flachenhafte Darstellung

« Anderungsbereich 4 1,60 1,60
- Sonderbauflédchen fir Freifldchenphotovoltaikanlagen 0 1,42
- gemischte Bauflachen 0,18 0,18
— Flachen fiir die Landwirtschaft / Griinland 1,42 0
« Anderungsbereich 5 0,35 0,35
- gemischte Bauflachen 0 0,35
— Flachen far die Landwirtschaft 0,35 0
« Anderungsbereich 6 0,44 0,44
- gemischte Bauflachen 0 0,44
— Flachen far die Landwirtschaft 0,44 0
« Anderungsbereich 7 1,35 1,35
— Sonderbauflachen fiir Freiflachenphotovoltaikanlagen 0 1,35
- Grinflachen 1,35 0
« Anderungsbereich 8 2,22 2,22
— Wohnbaufl&dchen 0 2,22
- Sonderbauflédchen fir Freiflachenphotovoltaikanlagen 2,22 0
« Anderungsbereich 9 3,33 3,33
— Wohnbaufl&dchen 0 3,33
— Fléchen far die Landwirtschaft 3,33 0
« Anderungsbereich 10 0,32 0,32
- gemischte Bauflachen 0 0,32
— Grinflachen 0,32 0
« Anderungsbereich 11 1,01 1,01
- Grinflachen 0 1,01
- Sonderbaufldchen Kurpark 1,01 0
« Anderungsbereich 12 4,99 4,99
- Sonderbaufldchen Kurhotel 0 4,99
— Flachen for die Landwirtschaft 4,99 0
« Anderungsbereich 13 3,44 3,44
- Sonderbaufldchen Tourismus 0 3,44
- Flachen far Wald 3,44 0
« Anderungsbereich 14 1,07 1,07
— Wohnbaufl&dchen 0 1,07
- Grinflachen 1,07 0
« Anderungsbereich 15 keine flachenhafte Darstellung
« Anderungsbereich 16 0,11 0,11
- gemischte Bauflachen 0 0,11
— Flachen fir die Landwirtschaft 0,11 0
« Anderungsbereich 17 2,53 2,53
— Sonderbauflachen fiir Freiflachenphotovoltaikanlagen 0 1,92
— Wohnbaufl&dchen 0 0,46
- Grinflachen 0 0,15
— Fléchen far die Landwirtschaft 2,53 0
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Bilanz der Anderungen des Flichennutzungsplanes

vor der Anderung

in der Fassung

Flache in Hektar | der 3.Anderung
» Anderungsbereich 18 0,16 0,16
— gemischte Bauflachen 0 0,16
— Flachen flr die Landwirtschaft 0,16 0
=gemischite Baufldchen 9 616
» Anderungsbereich 20 0,20 0,20
— Wohnbauflachen 0 0,20
— Flachen flr die Landwirtschaft 0,20 0
» Anderungsbereich 21 0,08 0,08
- Wasserflachen 0 0,08
— Grinflachen 0,08 0
» Anderungsbereich 22 0,25 0,25
— Wohnbauflachen 0 0,25
— Flachen fir die Landwirtschaft 0,25 0
» Anderungsbereich 23 0,90 0,90
— Wohnbauflachen 0 0,90
— Flachen flr die Landwirtschaft / Grinland 0,90 0
» Anderungsbereich 24 3,96 3,96
- Wohnbauflachen 0 3,96
— Grlnflachen 1,36 0
— Flachen fir die Landwirtschaft 2,60 0
» Anderungsbereich 25 1,04 1,04
— Wohnbauflachen 0 1,04
— gemischte Bauflachen 0,57 0
— Flachen flr die Landwirtschaft 0,47 0
» Anderungsbereich 26 0,23 0,23
— Wohnbauflachen 0 0,23
— Grlnflachen 0,23 0
» Anderungsbereich 27 0,83 0,83
- gemischte Bauflachen 0 0,83
— Flachen flr die Landwirtschaft 0,83 0
» Anderungsbereich 28 2,71 2,71
— Sonderbauflachen fir Freiflachenphotovoltaikanlagen 0 2,71
— Grlnflachen fir Sportanlagen 2,71 0
» Anderungsbereich 29 0,88 0,88
- gemischte Bauflachen 0,25 0,63
— Flachen flr die Landwirtschaft 0 0,25
— Flachen flr die Landwirtschaft / Grinland 0,63 0
» Anderungsbereich 30 2,03 2,03
- gewerbliche Bauflachen 0 2,03
— Flachen flr die Landwirtschaft 2,03 0
» Anderungsbereich 31 0,40 0,40
— gewerbliche Bauflachen 0,40 0
- Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und 0 0,40
Entwicklung von Natur und Landschaft
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1. INHALT UND ZIELE DER ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
1.1.  Ziele der Anderung des Flachennutzungsplanes

GemaB § 5 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB) regelt der Flachennutzungsplan fiir das ge-
samte Verbandsgemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung er-
gebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Ihm kommt damit eine zentrale Rolle als
wichtigstes und koordinierendes Element der Bauleitplanung zu.

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Flechtingen mit den Gemeinden Altenhausen,
Beendorf, Bllstringen, Calvérde, Erxleben, Flechtingen und Ingersleben wurde in den Jahren
2014 bis 2017 aufgestellt. Mit 6ffentlicher Bekanntmachung vom 26.07.2017 trat der Flachen-
nutzungsplan in Kraft. )

Bereits wahrend der Aufstellung des Planes waren kleinere Anderungs- und Korrekturerforder-
nisse festgestellt worden, die nicht durch eine verfahrensaufwendige Neuauslegung des Planes
behoben werden sollten. Dies hatte zu einer deutlichen Verfahrensverlangerung geflhrt, so dass
diese Anderungen gesammelt in einem Anderungsverfahren eingearbeitet werden sollen.
Weiterhin haben sich seit der Aufstellung des Flachennutzungsplanes in den vergangenen
Jahren weitere Anderungserfordernisse ergeben, die Uberwiegend aus dem fehlenden Angebot
an Bauplatzen in den landlichen Ortschaften, aber auch in Calvérde und Flechtingen resultieren.
Die im Flachennutzungsplan bilanzierten Bauliicken werden aufgrund des geringeren Grund-
stlickspreisniveaus fir Bauflachen im landlichen Raum und stabiler Gartennutzungen nicht in
dem Umfang zur Verfligung gestellt, wie dies in den Randlagen zu Verdichtungsgebieten der Fall
ist.

1.2. Inhalt, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten
Vorhaben

Vorhaben im Sinne der umweltrechtlichen Prifungsverpflichtungen des Baugesetzbuches sind
im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplanes vor allem die Darstellungen fiir Siedlungs-
erweiterungen, die der Flachennutzungsplan im AuBenbereich zusatzlich vorsieht bzw. wesent-
liche Anderungen der Darstellungen im Innenbereich, die erhebliche Auswirkungen auf die
Schutzgiter nach Naturschutzrecht haben. Diese Auswirkungen ergeben sich aus einem Ver-
gleich der bisherigen Darstellungen und den geéanderten Darstellungen des Flachennutzungs-
planes.

Beurteilungsrelevant im Sinne der Eingriffsregelung (§ 1a Abs.3 BauGB) sind hierbei nur die Vor-
haben, die vor der Anderung des Flachennutzungsplanes noch nicht zuldssig bzw. bauleit-
planerisch vorgesehen waren. Die vom Bundesgesetzgeber vorgegebene Aufgabe der Umwelt-
priofung zielt auf einen Vergleich zwischen der Anderung des Bauleitplanes (hier Flachen-
nutzungsplan) und der Beibehaltung der Darstellungen ab.

Kleinflachige Siedlungserweiterungen bis zu 0,5 Hektar, die Uber Ergdnzungssatzungen zuge-
lassen werden kdnnen, wurden nicht umweltgeprift, da im Rahmen der Umweltprifung auf der
Ebene der Flachennutzungsplanung nur im gesamtgemeindlichen MaB3stab wesentliche Aus-
wirkungen zu untersuchen sind. )

Nicht prifungspflichtig sind weiterhin Anderungen anderer Planungstrager, die in den Flachen-
nutzungsplan Gbernommen werden. Dies betrifft den Entfall der Trinkwasserschutzzonen, der
Anlagen der Wassergewinnung und Aufbereitung in Flechtingen, den Aquaglobus in Béddensell
und den Vermerk einer Gleisanbindung fir das Industriegebiet Bilstringen.
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Folgende Bereiche des wirksamen Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Flechtingen
sollen im vorliegenden Verfahren gedndert werden:

Be- | Beschreibung des Anderungs- GroBe blsggrrlge n;ﬁu[:]ar' Untersuchungs-
reich | bereiches in ha stellung 9 erfordernis

1 Entfall der nachrichtlich Uber- 447,57 - - nein, es erfolgt nur
nommenen Trinkwasserschutz- eine nachrichtliche
zonen und des Standortes der Ubernahme
Trinkwassergewinnung 6stlich des
Luftkurortes Flechtingen

2 Entfall des Wasserwerkes - Ver- gemischte | nein, Innenbereich
Flechtingen an der StraBe Vor sorgungs- |Bauflachen bisher nur
dem Tore im Luftkurort anlagen nachrichtlich
Flechtingen Wasser verzeichnet

3 | Entfall der dargestellten Ver- - Versor- |Flachen fir| nein, es erfolgt nur
sorgungsanlage fir Wasser Aqua- gungs- | die Land- | eine nachrichtliche
globus im Ortsteil Béddensell der anlage | wirtschaft Ubernahme
Gemeinde Flechtingen Wasser

4 | Darstellung einer Sonderbau- 1,42 | Flachen [Sonderbau- ja
flache fur Photovoltaikanlagen auf far die flachen
dem Standort der ehemaligen Landwirt- [Freiflachen-
landwirtschaftlichen Stallanlage schaft, photo-
und des Betriebshofes im Ortsteil Grinland | voltaik
Béddensell der Gemeinde
Flechtingen

5 | Darstellung einer gemischten 0,35 | Flachen | gemischte | nein, nur kleinflachig
Bauflache fur zwei Bauplatze am fir die |Bauflachen
Westrand des Ortsteiles Bédden- Landwirt-
sell der Gemeinde Flechtingen schaft
nérdlich StraBe Am Schloss

6 | Darstellung einer gemischten 0,44 | Flachen | gemischte | nein, nur kleinflachig
Bauflache far ca. drei bis fiinf fir die |Bauflachen
Baugrundstlicke am Sportplatz im Landwirt-
Norden von Behnsdorf schaft

7 | Darstellung einer Sonderbau- 1,35 Grun- [Sonderbau- ja
flache flr Photovoltaikanlagen auf flachen flachen
der ehemaligen Kleingartenanlage Freiflachen-
im Ortsteil Behnsdorf der photo-
Gemeinde Flechtingen nérdlich voltaik
angrenzend an die Bahnlinie
Haldensleben-Weferlingen

8 Erweiterung der vorgesehenen 2,22 | Sonder- | Wohnbau- | nein, bereits bebaute
Wohnbauflache auf der bau- flachen |Flache (§ 13a BauGB)
ehemaligen Stallanlage im Norden flachen
des Luftkurortes Flechtingen Photo-

voltaik

9 | Darstellung einer Wohnbauflache | 3,33 | Flachen | Wohnbau- ja
im Luftkurort Flechtingen stidlich far die flachen
angrenzend an das vorhandene Landwirt-
Wohngebiet "Hinter Heuers schaft
Garten"
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10 | Darstellung einer gemischten 0,26 Grin- | gemischte | nein, kleinflachig im
Bauflache zur Erweiterung der flachen Bau- Innenbereich
Stellplatzanlage am Kurhaus des flachen
Luftkurortes Flechtingen

11 | Korrektur der Abgrenzung des 0,52 | Sonder- Grin- | nein, nur Klarstellung
Kurparkes Flechtingen bauflache| flachen

Kurpark

12 | Darstellung einer Sonderbau- 4,99 | Flachen | Sonder- ja
flache fir ein Kurhotel westlich fir die [bauflachen
des Klinikstandortes im Luftkurort Landwirt- | Kurhotel
Flechtingen schaft

13 | Darstellung einer Sonderbau- 3,44 | Flachen (Sonderbau-| nein, nur Darstellung
flache Tourismus fiir die Pension fir Wald | flachen eines bestehenden
"Am Wald" westlich des Luftkur- Tourismus Objektes
ortes Flechtingen

14 | Darstellung der Wohnbauflache im| 1,07 Grin- | Wohnbau- nein, bereits
Norden von Beendorf entprechend flachen flachen rechtsverbindlicher
dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan
Bebauungsplan vorhanden

15 | Aufnahme eines Vermerkes flr - - Vermerk nein, nur Vermerk
einen vorgesehenen Gleisan- zur Bahn-
schluss des Industriegebietes anlage
Biilstringen

16 | Darstellung einer Erganzung der | 0,11 Flachen | gemischte | nein, nur kleinflachig
gemischten Bauflache im Ortsteil fir die |Bauflachen
Léssewitz der Gemeinde Calvérde Landwirt-
nérdlich des Friedhofes schaft

17 | Erganzung der Wohnbauflache im| 2,53 | Flachen | Wohnbau- ja
Ortsteil Dorst der Gemeinde fur die flachen,

Calvorde, Darstellung der Landwirt-| Sonder-

ehemaligen Stallanlagen als schaft |bauflachen

Sonderbauflache Photovoltaik Photo-
voltaik

18 | VergroBerung der gemischten 0,16 | Flachen | gemischte | nein, nur kleinflachig
Bauflachen des Ortsteiles Grau- fur die Bau-
ingen der Gemeinde Calvérde im Landwirt- | flachen
Siden in Richtung Spielplatz schaft
Bauflichen im Nord fiir i gEIBau-I Schte | ReiR-Aurkieintiachig
- iloe Mannl I Landwi 15
- inde Calvérd :

20 | Erweiterung der Wohnbauflachen | 0,20 | Flachen | Wohnbau- | nein, nur kleinflachig
am Alten Weg in Ortsteil Velsdorf far die flachen
der Gemeinde Calvorde Landwirt-

schaft

21 Darstellung der Wasserflache des | 0,08 Grin- Wasser- nein, keine
Réthenteiches im Ortsteil Wegen- flachen flachen Auswirkungen
stedt der Gemeinde Calvérde

22 | Darstellung einer Wohnbauflache | 0,25 | Flachen | gemischte | nein, nur kleinflachig
an der StraBe nach Mannhausen far die Bau-

im Ortsteil Wegenstedt der Landwirt- | flachen
Gemeinde Calvérde schaft
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23 | Erweiterung des Baugebietes 0,90 | Flachen | Wohnbau- ja
Wiesenweg im Ortsteil Wegen- for die flachen
stedt der Gemeinde Calvérde Landwirt-
schaft,
Grinland
24 | Darstellung einer Wohnbauflache | 3,96 | Flachen | Wohnbau- ja
stidostlich der Siedlung nordwest- fur die flachen,
lich der BahnhofstraBBe im Flecken Landwirt-
Calvérde schaft,
Grin-
flachen
25 | Darstellung einer Wohnbauflache | 0,47 | Flachen | Wohnbau- | nein, nur kleinflachig
Hinter den Géarten Il im Ortsteil far die flachen
Emden der Gemeinde Landwirt-
Altenhausen schaft
26 | Erweiterung der Wohnbauflachen | 0,23 Grin- | Wohnbau- | nein, nur kleinflachig
an der Hilgesdorfer StraBe im flachen flachen
Ortsteil lvenrode der Gemeinde
Altenhausen
27 | Darstellung einer gemischten 0,83 | Flachen | gemischte nein, nur
Bauflache sudlich der Bahn- fur die Bau- Bestandsdarstellung
strecke im Ortsteil lvenrode der Landwirt- | flachen
Gemeinde Altenhausen auf einer schaft
bereits bebauten Flache
28 | Einordnung einer Sonderbau- 2,71 Grin- Sonder- ja
flache fur Photovoltaikanlagen auf flachen fur{bauflachen
der Flache der ehemaligen sportliche| Photo-
Kiesgrube Alleringersleben Zwecke voltaik
29 | Verlagerung einer gemischten 0,88 |gemischte| gemischte | nein, VergréBerung
Bauflache far die Entwicklung der Bau- Bau- der Bauflachen unter
Ortslage Uhrsleben der Gemeinde flachen, | flachen, 0,5 ha
Erxleben vom Nordrand des Ortes Flachen |Flachen fir
auf eine Flache nérdlich der fur die die
ThiestraBe Landwirt- | Landwirt-
schaft / schaft
Grinland
30 | bedarfsgerechte Erweiterung des | 2,03 | Flachen | gewerb- ja
Gewerbegebietes Uhrsleben der fir die | liche Bau-
Gemeinde Erxleben aufgrund der Landwirt- | flachen
geplanten Betriebserweiterung schaft
des Logistikunternehmens Emons
31 | Ricknahme einer ehemaligen 0,40 | gewerb- | Flache fir |nein, Kompensations-
gewerblichen Bauflache am Bahn- liche Bau-| MaBnah- | maBnahme fir ein
hof Erxleben zur Kompensation flaiche | men zum Bauprojekt
von Eingriffen in den Naturhaus- Schutz, zur
halt fir einen Radweg auf der Pflege und
Bahntrasse Entwick-
lung von
Natur und
Landschaft
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Folgende Anderungsinhalte sind somit Gegenstand der vorliegenden Umweltpriifung:

Anderungsbereich 4

Anderungsbereich 7

Anderungsbereich 9

Anderungsbereich 12

Anderungsbereich 17

Anderungsbereich 23

Anderungsbereich 24

Anderungsbereich 28

Anderungsbereich 30

Darstellung einer Sonderbauflache fir Photovoltaik-
anlagen auf dem Standort der ehemaligen landwirt-
schaftlichen Stallanlage und des Betriebshofes im
Ortsteil Béddensell der Gemeinde Flechtingen

Darstellung einer Sonderbauflache fir Photovoltaik-
anlagen auf der ehemaligen Kleingartenanlage im
Ortsteil Behnsdorf der Gemeinde Flechtingen nérdlich
angrenzend an die Bahnlinie Haldensleben-Wefer-
lingen

Darstellung einer Wohnbauflache im Luftkurort Flech-
tingen stdlich angrenzend an das vorhandene Wohn-
gebiet "Hinter Heuers Garten"

Darstellung einer Sonderbauflache fir ein Kurhotel
westlich des Klinikstandortes im Luftkurort Flechtingen

Erganzung der Wohnbauflache im Ortsteil Dorst der
Gemeinde Calvérde, Darstellung der ehemaligen Stall-
anlagen als Sonderbauflache Photovoltaik

Erweiterung des Baugebietes Wiesenweg im Ortsteil
Wegenstedt der Gemeinde Calvérde

Darstellung einer Wohnbauflache stiddstlich der
Siedlung nordwestlich der BahnhofstraBBe im Flecken
Calvorde

Einordnung einer Sonderbauflache fir Photovoltaik-
anlagen auf der Flache der ehemaligen Kiesgrube
Alleringersleben in der Gemeinde Ingersleben

bedarfsgerechte Erweiterung des Gewerbegebietes
Uhrsleben in der Gemeinde Erxleben aufgrund der ge-
planten Betriebserweiterung des Logistikunternehmens
Emons

1,42 Hektar

1,35 Hektar

3,33 Hektar

4,99 Hektar

2,53 Hektar

0,90 Hektar

3,96 Hektar

2,71 Hektar

2,03 Hektar

Die Auswirkungen auf die Ziele des Naturschutzes, der Landschaftspflege und sonstige Umwelt-
belange werden nachfolgend beurteilt. Hierbei ist zu beachten, dass durch den Flachennutzungs-
plan selbst noch keine hinreichenden Zuldssigkeitsvoraussetzungen fir einzelne Vorhaben ge-
schaffen werden. Diese bedirfen grundsatzlich der Aufstellung eines Bebauungsplanes. Beur-
teilungsrelevant auf der Ebene der Flachennutzungsplanung ist somit nicht der Umfang des Ein-
griffes in die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes im Einzelfall, sondern vor allem der Ver-
gleich mit alternativen Standorten.
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1.3. Darstellung der Ziele des Umweltschutzes aus Fachplanen und Fach-
gesetzen und der Art der Beriicksichtigung der Ziele bei der Anderung des
Flachennutzungsplanes

e Schutzgut Mensch
gesetzliche Grundlagen:
Bundes - Immissionsschutzgesetz (BImSchG), Bundes - Immissionsschutzverordnungen
(BImSchV), Technische Anleitung L&rm (TA Larm), Technische Anleitung Luft (TA Luft), Ge-
ruchsimmissionsrichtlinie (GIRL), Abstandserlass des Ministeriums fur Landwirtschaft und
Umwelt Sachsen- Anhalt vom 25.08.2015 -33.2/4410

gesetzliche Ziele des Umweltschutzes:

Schutz des Menschen vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes - Immis-
sionsschutzgesetzes, Schutz vor Gefahren, erheblichen Nachteilen und Beldstigungen, Ver-
hinderung des Entstehens bzw. der Verminderung bestehender schadlicher Umweltein-
wirkungen

Art der Beriicksichtigung:

Die Berlcksichtigung dieser allgemeinen Ziele erfolgt durch eine verbal argumentative Beur-
teilung der Gefahr des Entstehens schéadlicher Umwelteinwirkungen durch die unter Punkt
1.2. des Umweltberichtes benannten wesentlichen Anderungen des Flachennutzungsplanes
auf Grundlage typisierender Betrachtungen fir die jeweiligen Bauflachen bzw. Baugebiete
und ihr gegenseitiges Aneinandergrenzen. Der Abstandserlass findet Berlicksichtigung im
Rahmen von Empfehlungen fiir die Regelung in den Bebauungsplanen.

e Schutzgut Artenschutz und Biotope

gesetzliche Grundlagen:
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen - Anhalt
(NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:
Landschaftsrahmenplan fir den ehemaligen Landkreis Haldensleben (Schube und Westhus
1996), Landschaftsplan fiir die Gemeinde Flechtingen (Schube und Westhus 1999)

gesetzliche Ziele des Umweltschutzes und Art der Berlcksichtigung:

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kinftigen Generationen im be-
siedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, dass

- die biologische Vielfalt,

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Regenera-
tionsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturglter sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Ge-
fahrdungsgrad insbesondere

- lebensfahige Populationen wildlebender Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebens-
statten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen
und Wiederbesiedelungen zu ermdglichen, )

- Geféhrdungen von natirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten ent-
gegenzuwirken,

- Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigen-
heiten in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten; bestimmte Landschaftsteile sollen
der natirlichen Dynamik Uberlassen bleiben.
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Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind
insbesondere

- die rdumlich abgrenzbaren Teile seines Wirkungsgefiiges im Hinblick auf die pragenden
biologischen Funktionen, Stoff- und Energiefllisse sowie landschaftlichen Strukturen zu
schutzen; NaturgUter, die sich nicht erneuern, sind sparsam und schonend zu nutzen;
sich erneuernde Naturgiter dirfen nur so genutzt werden, dass sie auf Dauer zur Ver-
flgung stehen,

- wildlebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und
Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu er-
halten,

- der Entwicklung sich selbst regulierender Okosysteme auf hierfiir geeigneten Flachen
Raum und Zeit zu geben.

Die Berucksichtigung dieser Ziele allgemeiner Art erfolgt durch eine verbal - argumentative
Beurteilung der Auswirkungen durch die unter Punkt 1.2. des Umweltberichtes benannten
wesentlichen Anderungen des Flachennutzungsplanes auf Grundlage typisierender Be-
trachtungen fir die jeweiligen Bauflachen.

Aussagen der planerischen Grundlagen und Art der Ber(cksichtigung:_
In Bezug auf die unter Punkt 1.2. des Umweltberichtes bezeichneten Anderungen enthalten
die planerischen Grundlagen folgende Ziele:

Landschaftsrahmenplan und Landschaftsplane:

Im Landschaftsrahmenplan sind die Anderungsbereiche Nr.4, Nr.17 und Nr.24 als Siedlungs-
entwicklungsflachen ausgewiesen. Fiir die Anderungsbereiche Nr.7 und Nr.30 werden keine
Planungsziele angegeben. Fir den Anderungsbereich Nr.9 wird als Ziel ein Anreichern der
ausgeraumten Flachen durch Feldraine, Wiesenstreifen oder Saumgesellschaft empfohlen.
Far die Anderungsbereiche Nr.23 und Nr.28 wird die Extensivierung von Wiesenbereichen
als Planungsziel festgelegt. Die Planungsziele fir den Anderungsbereich Nr.9 kénnen durch
eine Randeingriinung des Gebietes teilweise berlicksichtigt werden. Die Ziele fir die
Anderungsbereich Nr.23 und Nr.28 sind nur auBBerhalb des Anderungsbereiches umsetzbar.
Sie werden beeintrachtigt. )

Landschaftsplane liegen nur fiir die Anderungsbereiche Nr.9 und Nr.12 vor. Der Landschafts-
plan Flechtingen sieht auf den Flachen der Anderungsbereiches 12 keine MaB3nahmen vor.
Im Bereich des Anderungsbereiches Nr.9 ist eine Bepflanzung entlang von Feldwegen
empfohlen. Diese kann an den am Rand des Gebietes verbleibenden Weg erfolgen.
Erhebliche Nutzungskonflikte mit den Flachen des 6kologischen Verbundsystems bestehen
fr die umweltprifungsrelevanten Flachen nicht.

e Schutzgut Boden

gesetzliche Grundlagen:
Bundes - Bodenschutzverordnung (BBodSchV), Baugesetzbuch (BauGB), Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSch@G), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen - Anhalt (NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:

Regionaler Entwicklungsplan (REP 2006), Landschaftsrahmenplan fir den ehemaligen Land-
kreis Haldensleben (Schube und Westhus 1996), Landschaftsplan fir die Gemeinde Flech-
tingen (Schube und Westhus 1999)

gesetzliche Ziele des Umweltschutzes und Art der Berlcksichtigung:

Erhaltung der natiirlichen Bodenfunktionen, Schutz des Mutterbodens, "Mit Grund und Boden
soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zuséatz-
lichen Inanspruchnahme von Flachen flr bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Ent-
wicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachver-
dichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen." (§ 1a Abs. 2 BauGB)
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Erhaltung wertvoller Bodenarten, Schutz des Bodens vor erheblichen Beeintrachtigungen
durch Versiegelung oder Schadstoffeintrag, Sanierung erheblich belasteter Béden nach Er-
fordernis, Vermeidung des Eintragens von Schadstoffen belasteter Béden in das Grund-
wasser.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes bereitet wesentliche Erweiterungen auf bisher un-
versiegelten Flachen auf den Flachen der Anderungsbereiche Nr.9, Nr.12, Nr.23, Nr.24 und
Nr.30 vor. Die anderen Erweiterungen sind in der Regel kleinflachig oder finden auf bereits
baulich genutzten Flachen statt. Im Rahmen der Untersuchung erfolgt eine verbal
argumentative Bewertung des Eingriffs in die Bodenfunktion aufgrund der méglichen zuséatz-
lichen Versiegelungen. Vorschldge zur Minimierung des Eingriffs und zum Schutz des Mutter-
bodens geman § 202 BauGB erfolgen im Rahmen von MaBnahmenempfehlungen.

Eine konkrete Bewertung und Bezifferung des Eingriffs in die Bodenfunktion durch die Er-
weiterung der Bauflachen erfolgt im Rahmen der Bebauungsplanung, da nur aufgrund der
konkret abgegrenzten Bauflachen der Eingriff in die Bodenfunktion sachgerecht zu bewerten
ist.

Aussagen der planerischen Grundlagen und Art der Bericksichtigung:_
In Bezug auf die unter Punkt 1.2. des Umweltberichtes bezeichneten Anderungen enthalten
die planerischen Grundlagen folgende Ziele:

Regionaler Entwicklungsplan: )

Der Regionale Entwicklungsplan legt als Planungsziel fir den Anderungsbereich Nr.30 Vor-
behaltsgebiete fiir die Landwirtschaft fest. Diese beinhalten vor allem die Zielsetzung der Er-
haltung der Béden fiir die landwirtschaftliche Nutzung.

Der Vorbehalt fir die Landwirtschaft in den Gebieten um Uhrsleben wird durch eine sparsame
Flacheninanspruchnahme bericksichtigt. Um die vorstehenden Ortschaften sind flachen-
deckend Vorsorgegebiete fir die Landwirtschaft dargestellt, so dass jede Siedlungsent-
wicklung den Vorbehalt berihrt. Die bedarfsgerechte Entwicklung vorhandener Betriebe ist
erforderlich auch bei einer hohen Gewichtung der Belange der Landwirtschaft.

Landschaftsrahmenplan:

Als Handlungsziele des Bodenschutzes wurden im Landschaftsrahmenplan vor allem der
Erosionsschutz und eine der Bodenart angepasste landwirtschaftliche Nutzung (vorrangig
Grinlandnutzung in den Auen) vorgegeben. In Bezug auf die beurteilungsrelevanten
Planungsgegenstande sind Ziele des Landschaftsrahmenplanes nicht betroffen.

e Schutzgut Wasser

gesetzliche Grundlagen:

Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Wassergesetz des Landes Sachsen - Anhalt (WG LSA),
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen - Anhalt
(NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:

Regionaler Entwicklungsplan (REP 2006), Landschaftsrahmenplan fir den ehemaligen Land-
kreis Haldensleben (Schube und Westhus 1996), Landschaftsplan fir die Gemeinde Flech-
tingen (Schube und Westhus 1999)

gesetzliche Ziele des Umweltschutzes und Art der Bericksichtigung:

Die Ziele der Europaischen Wasserrahmenrichtlinie wurden in § 27 und § 47 des Wasser-
haushaltsgesetzes (WHG) umgesetzt. Fiir nicht kiinstlich veranderte Oberflachengewasser
gelten die Ziele

- der Vermeidung einer Verschlechterung ihres 6kologischen und chemischen Zustandes
und

- der Erhaltung oder Erreichung eines guten ¢kologischen und guten chemischen Zu-
standes des Gewassers.
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Far kinstlich veranderte Gewasser wird fir vorstehende Ziele jeweils auf das dkologische
Potential und den chemischen Zustand abgestellt. Eine Betroffenheit des Schutzgutes ist fur
die beurteilungsrelevanten Planungsgegensténde nicht gegeben.

Entsprechende VermeidungsmaBnahmen zur Sicherung der Ziele des Gesetzgebers sind im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu treffen.

Das Grundwasser ist so zu bewirtschaften, dass

- eine Verschlechterung seines mengenmaBigen und seines chemischen Zustandes ver-
mieden wird,

- alle signifikanten Trends ansteigender Schadstoffkonzentrationen aufgrund der Aus-
wirkungen menschlicher Tatigkeiten umgekehrt werden,

- ein guter mengenmaBiger und ein guter chemischer Zustand erreicht oder erhalten
werden, zu einem guten mengenmaBigen Zustand gehdrt insbesondere das Gleichge-
wicht zwischen Grundwasserentnahme und Grundwasserneubildung.

Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser sind aufgrund méglicher Versiegelungen und
der dadurch verminderten Grundwasserneubildung zu erwarten. Sie werden verbal argumen-
tativ beschrieben sowie MinderungsmaBnahmen vorgeschlagen.

Aussagen der planerischen Grundlagen und Art der Berlicksichtigung:

Regionaler Entwicklungsplan:
Die Flache des Anderungsbereiches Nr.17 ist Bestandteil des Vorranggebietes fir die Was-
sergewinnung. Mit den geénderten Darstellungen sind keine Konflikte erkennbar.

Landschaftsrahmenplan:

Der Landschaftsrahmenplan formuliert im Ziel- und Handlungskonzept (Plan 10.4) vor allem
erganzende Ziele der Ricknahme der Intensivlandwirtschaft in den Trinkwasserschutzge-
bieten und den Schutz von Gebieten mit einer hohen Grundwasserneubildungsrate bei un-
geschitzten Grundwasserleitern. Die Abgrenzung der Trinkwasserschutzgebiete ist nicht
mehr aktuell. Hierzu gelten die Ausfiihrungen analog zu den Festlegungen des Vorrang-
gebietes fur die Wassergewinnung.

e Schutzgut Luft / Klima

gesetzliche Grundlagen:

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen - Anhalt
(NatSchG LSA), Bundes - Immissionsschutzgesetz (BImSchG), Bundesimmissionsschutz-
verordnungen (BImSchV), Technische Anleitung Luft (TA Luft)

planerische Grundlagen:
Landschaftsrahmenplan fir den ehemaligen Landkreis Haldensleben (Schube und Westhus
1996), Landschaftsplan fiir die Gemeinde Flechtingen (Schube und Westhus 1999)

gesetzliche Ziele des Umweltschutzes und Art der Bericksichtigung:

Vermeidung einer Beeintrachtigung der Luftqualitat, Vermeidung einer Beeintrachtigung des
lokalen Klimas. )

Die Auswirkungen der Anderungen der Gebiete werden verbal argumentativ beurteilt.

Aussagen der planerischen Grundlagen und Art der Berlcksichtigung:

Das Ziel- und Handlungskonzept des Landschaftsrahmenplanes legt in Bezug auf das
Schutzgut Luft / Klima (Plan 10.5) die klimatischen Regenrationsraume fest. Dies sind insbe-
sondere die groBflachigen Waldgebiete, die von baulichen Erweiterungen freigehalten
werden sollen, klimatische Verbindungsachsen und Funktionsbeziehungen im Bereich der
Ohreaue und im Allertal. Klimatische Belastungsradume sind im Plangebiet kaum vorhanden.
Lufthygienische Belastungen gehen im Wesentlichen von der Bundesautobahn A 2 aus.
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* Schutzgut Landschaftsbild

gesetzliche Grundlagen:
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen - Anhalt
(NatSchG LSA), Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen - Anhalt (DenkmSchG LSA)

planerische Grundlagen:
Landschaftsrahmenplan fir den ehemaligen Landkreis Haldensleben (Schube und Westhus
1996), Landschaftsplan fiir die Gemeinde Flechtingen (Schube und Westhus 1999)

gesetzliche Ziele des Umweltschutzes:

Erhaltung des Landschaftsbildes, Wiederherstellung beeintrachtigter Bereiche des Land-
schaftsbildes, Vermeidung von Eingriffen in besonders schiitzenswerte Landschaftsbilder,
insbesondere im Bereich des Landschaftsschutzgebietes

Aussagen der planerischen Grundlagen:

Landschaftsrahmenplan und Landschaftspléane:

Die verbal formulierten Ziele des Landschaftsplanes Flechtingen in Bezug auf das Land-
schaftsbild umfassen die landschaftliche Einbindung der Siedlungsbereiche und die Land-
schaftsgliederung der vielgestaltigen Kulturlandschaft. Weiterhin werden Schwerpunkt-
bereiche intensiver Erholungsnutzung und Bereiche, die dem Naturschutz vorbehalten
bleiben sollen, festgelegt. Im Landschaftsrahmenplan sind insbesondere die aus Land-
schaftsschutzgebieten resultierenden besonderen Empfindlichkeiten des Landschaftsbildes
dargestellt.

Art der Berticksichtigung: )

PrGfung der Auswirkungen der untersuchungsrelevanten Anderungen geman Punkt 1.2. des
Umweltberichtes auf das Landschaftsbild und seine Funktion als Erholungsraum, Ver-
meidung der Beeintrachtigung besonders schltzenswerter Landschaftsbilder durch ge-
eignete MaBnahmen der Baugebietseingriinung bzw. durch die Steuerung der Entwicklung
der Siedlungen in Bereiche mit geringerer Empfindlichkeit des Landschaftsbildes.
Erhebliche Konflikte mit den Zielen des Landschaftsrahmenplanes und den Landschafts-
planen sind nicht erkennbar.

* Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

gesetzliche Grundlagen:
Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen - Anhalt (DenkmSchG LSA)

planerische Grundlagen:
Denkmalliste der Verbandsgemeinde Flechtingen, Verzeichnis archaologisch relevanter Be-
reiche (Anlage 1 und Anlage 2 zur Begrindung zum Flachennutzungsplan)

gesetzliche Ziele des Umweltschutzes und Art der Berlcksichtigung:

Schutz und Erhaltung der Kultur- und Sachgiter. Wesentliche Konflikte mit den Kultur- und
Sachgitern sind durch die Aufstellung des Flachennutzungsplanes nicht zu erkennen.
Einhaltung der gesetzlichen Meldepflichten gemaB § 9 Abs.3 Denkmalschutzgesetz Land
Sachsen-Anhalt, gegebenenfalls Durchfihrung einer archéologischen Baugrundunter-
suchung im Vorfeld der BaumaBnahmen gemaR den Empfehlungen des Landesamtes fir
Denkmalpflege und Arch&ologie in den Bereichen von besonderer archéologischer Relevanz
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2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN, DIE IN
DER UMWELTPRUFUNG NACH § 2 ABS.4 SATZ 1 ERMITTELT WERDEN

2.1. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umwelt- zu-
standes einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraus-
sichtlich erheblich beeintrachtigt werden

Die Bestandsaufnahme beschrénkt sich im Wesentlichen auf die unter Punkt 1.2 des Umwelt-
berichtes angefihrten Anderungsbereiche und auf die Schutzguter, fir die eine Relevanz ge-
geben ist.

2.1.1. Vorprifung der Auswirkungen auf Schutzgebiete und geschiitzte Land-
schaftsbestandteile nach BNatSchG und NatSchG LSA

Folgende Schutzgebiete berthren die Verbandsgemeinde Flechtingen:

+« Besondere Schutzgebiete Sachsen-Anhalts nach der der FFH- Richtlinie Natura 2000 und
der Vogelschutz-Richtlinie

- FFH- Gebiet Nr. 0018 DE 3533 301 Drémling
Das FFH-Gebiet umfasst den im Norden der Verbandsgemeinde gelegenen Drémling.

- FFH- Gebiet Nr. 0020 DE 3532 301 Grabensystem Drémling
Das Grabensystem des Drémlings steht unter gesondertem Schutz.

- FFH- Gebiet Nr. 0023 DE 3333 301 Spetze und Krummbek im Ohre-Aller Hiigelland
Das FFH-Gebiet umfasst die Bachlaufe der Spetze von Flechtingen ab und der Krummbek
Ostlich von Behnsdorf und Belsdorf.

- FFH- Gebiet Nr. 0024 DE 3735 301 Untere Ohre
Das FFH-Gebiet umfasst den Flusslauf der Ohre soweit er sich im Plangebiet befindet.

- FFH- Gebiet Nr. 0025 DE 3634 301 Klidener Pax - Wanneweh &stlich Calvérde
Das FFH-Gebiet befindet sich dstlich der Ohre im Norden der Verbandsgemeinde.

- FFH- Gebiet Nr. 0028 DE 3732 301 Lappwald stidwestlich Walbeck
Das FFH-Gebiet reicht mit seinen sidlichen Auslaufern westlich von Beendorf bis in das Ge-
biet der Verbandsgemeinde.

- FFH- Gebiet Nr. 0041 DE 3732 302 Bartenslebener Forst im Aller Hlgelland
Das FFH-Gebiet befindet sich nérdlich von Gro3 Bartensleben und Klein Bartensleben.

- FFH- Gebiet Nr. 0205 DE 3634 302 Kirche in Bllstringen
In der Kirche Bulstringen befindet sich ein Fledermausquartier.

- FFH- Gebiet Nr. 0287 DE 3733 301 Walder am Flechtinger H6henzug
Das FFH-Gebiet befindet sich westlich von Ivenrode bei Bischofswald.

- EU SPA- Gebiet Nr. 0007 DE 3532 401 Vogelschutzgebiet Drémling
Das Gebiet umfasst den Dromling und das Grabensystem des Drémlings.

Die unter Punkt 1.2. des Umweltberichtes benannten beurteilungsrelevanten Anderungen
haben keine erheblichen, untersuchungsrelevanten Auswirkungen auf die nach Gemein-
schaftsrecht geschitzten Gebiete.
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* Auswirkungen auf Naturparks

Mit Beschluss des Ministeriums der DDR vom 12.09.1990 wurde der Naturpark Drémling als
eines von 14 GroBschutzgebieten in der ehemaligen DDR festgelegt. Der Naturpark umfasst
eine Flache von 27.820,6 Hektar in den Landkreisen Altmarkkreis Salzwedel und Landkreis
Borde. Der Drémling ist mit 132 Brutvigelarten, 47 Saugetierarten und 12 Fledermausarten
ein besonders artenreiches Gebiet. )

Die unter Punkt 1.2. des Umweltberichtes benannten beurteilungsrelevanten Anderungen
haben keine erheblichen untersuchungsrelevanten Auswirkungen auf den Naturpark.

+ Auswirkungen auf Naturschutzgebiete

- Naturschutzgebiet Bartensleber Forst (NSG 0012)
- Naturschutzgebiet Klidener Pax-Wanneweh (NSG 0154)
- Naturschutzgebiet Bachtaler des Lappwaldes (NSG 0158)
- Naturschutzgebiet Ohre - Drémling (NSG 0387)

Die unter Punkt 1.2. des Umweltberichtes benannten beurteilungsrelevanten Anderungen
haben keine erheblichen untersuchungsrelevanten Auswirkungen auf die Naturschutz-
gebiete.

+ Auswirkungen auf Landschaftsschutzgebiete

In der Verbandsgemeinde Flechtingen befinden sich folgende Landschaftsschutzgebiete:

- Landschaftsschutzgebiet Flechtinger Hohenzug (LSG 0013 OK)
Das Landschaftsschutzgebiet wurde mit Verordnung des Landkreises Haldensleben vom
27.01.1998 verordnet.

- Landschaftsschutzgebiet Drémling (LSG 0031 OK)
Das Landschaftsschutzgebiet Dromling wurde mit Verordnung des Landkreises Haldens-
leben vom 12.09.1990 verordnet. Derzeit l1auft ein Neuverordnungsverfahren, das eine Neu-
abgrenzung beinhaltet.

- Landschaftsschutzgebiet Harbke - Allertal (LSG 0012 OK/BOE)
Das Landschaftsschutzgebiet Harbke - Allertal wurde durch den Rat des Bezirkes Magdeburg
am 15.01.1975 beschlossen und trat am 17.03.1975 in Kraft. Es wurde durch den Ohrekreis
und den Bordekreis im Jahr 2006 neu verordnet.

Das Landschaftsschutzgebiet Drémling ist durch die beurteilungsrelevanten Planungsgegen-
stande nicht betroffen. Das Landschaftsschutzgebiet Flechtinger H6henzug umfasst die
Flachen des Anderungsbereiches Nr.12 (Sonderbauflachen Kurhotel). Weiterhin grenzt der
Anderungsbereich Nr.9 (Wohngebiet Hinter Heuers Garten) an das Landschaftsschutzgebiet
an. Die Verordnung vom 27.01.1993 zum Landschaftsschutzgebiet stellt die Genehmigung
von Bauwerken unter einen Vorbehalt, untersagt diese jedoch nicht. Somit sind die Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes umsetzbar. Die Belange des Schutzes des Land-
schaftsbildes sind bei der Umsetzung der Planung in den Bebauungsplanverfahren durch
eine Eingrinung und Einbindung in die Landschaft zu beachten.

« Auswirkungen auf Biotope nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 22 NatSchG LSA

Gesetzlich geschiitzte Biotope gemaf § 30 BNatSchG werden nicht durch Verordnung fest-
gesetzt, sondern sind aufgrund ihrer natiirlichen Auspragung geschiitzt. Dies beinhaltet, dass
geschitzte Biotope im Plangebiet jederzeit neu entstehen kdnnen bzw. sich so verandern,
dass der Schutzstatus entféllt. Sie wurden daher im Fldchennutzungsplan nicht verzeichnet.
Auf den Flachen der unter Punkt 1.2. des Umweltberichtes angefiihrten beurteilungsrele-
vanten Darstellungen oder in deren Nahe befinden sich keine derzeit verzeichneten ge-
schitzten Biotope.

Biiro fiir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.-Ing. Jaqueline Funke
AbendstraBe 14a /39167 Irxleben / Tel. 039204 / 911660 Fax 911650 Seite 67




Umweltbericht zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Flechtingen mit
den Gemeinden Altenhausen, Beendorf, Bilstringen, Calvérde, Erxleben, Flechtingen und Ingersleben

2.1.2. Schutzgut Mensch

Anderungsbereich Nr.30 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Anderungsbereich 30  bedarfsgerechte Erweiterung des Gewerbegebietes 2,03 Hektar
Uhrsleben in der Gemeinde Erxleben aufgrund der ge-
planten Betriebserweiterung des Logistikunternehmens
Emons

Bestand und Bewertung:

Beim Anderungsbereich Nr.30 handelt es sich um die Entwicklung einer gewerblichen Bauflache.
Die Erweiterungsflachen werden derzeit noch nicht gewerblich genutzt. Von den Flachen gehen
derzeit keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch aus, die Flachen werden nicht aktiv
fir Naherholungszwecke genutzt. Der Anderungsbereich Nr.30 stellt eine Erweiterung einer
gewerblichen Bauflache dar, die bereits an bestehende gewerbliche Flachen unmittelbar
angrenzt und diese arrondiert. Durch die bestehenden gewerblichen Nutzungen wirken Larm-
vorbelastungen auf die Flachen ein. Er befindet sich in unmittelbarer Nahe der Bundesautobahn
A2. Auf die Flachen wirken der Verkehrslarm und Schadstoffimmissionen der Autobahn ein.

Anderungsbereiche Nr.9. Nr.12. Nr.17 (westlicher Teil), Nr.23 und Nr.24 (nach Punkt 1.2. des
Umweltberichtes)

Anderungsbereich 9  Darstellung einer Wohnbauflache im Luftkurort Flech- 3,33 Hektar
tingen sidlich angrenzend an das vorhandene Wohn-
gebiet "Hinter Heuers Garten"

Anderungsbereich 12  Darstellung einer Sonderbauflache fiir ein Kurhotel 4,99 Hektar
westlich des Klinikstandortes im Luftkurort Flechtingen

Anderungsbereich 17 Erganzung der Wohnbauflache im Ortsteil Dorst der 2,53 Hektar
Gemeinde Calvérde,

- Anderungsbereich 23  Erweiterung des Baugebietes Wiesenweg im Ortsteil 0,90 Hektar
Wegenstedt der Gemeinde Calvérde

- Anderungsbereich 24  Darstellung einer Wohnbaufliche siidéstlich der 3,96 Hektar
Siedlung nordwestlich der BahnhofstraBe im Flecken
Calvoérde

Bestand und Bewertung:

Die Anderungsbereiche Nr.9, Nr.12, Nr.17, Nr.23 und Nr.24 enthalten immissionsempfindliche
Nutzungen. Von den Flachen gehen derzeit keine erheblichen Beeintrachtigungen fiir das
Schutzgut Mensch aus. Die Bereiche sind auch keinen erheblichen Belastungen durch benach-
barte stérende Nutzungen ausgesetzt.

Biiro fiir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.-Ing. Jaqueline Funke
AbendstraBe 14a /39167 Irxleben / Tel. 039204 / 911660 Fax 911650 Seite 68




Umweltbericht zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Flechtingen mit
den Gemeinden Altenhausen, Beendorf, Bilstringen, Calvérde, Erxleben, Flechtingen und Ingersleben

Anderungsbereiche Nr.4, Nr.7, Nr.17 (Anteil Fliche fiir Photovoltaikanlagen) und Nr.28 (nach
Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Anderungsbereich 4  Darstellung einer Sonderbauflache fiir Photovoltaik- 1,42 Hektar
anlagen auf dem Standort der ehemaligen landwirt-
schaftlichen Stallanlage und des Betriebshofes im
Ortsteil Béddensell der Gemeinde Flechtingen

Anderungsbereich 7 Darstellung einer Sonderbauflache fiir Photovoltaik- 1,35 Hektar
anlagen auf der ehemaligen Kleingartenanlage im
Ortsteil Behnsdorf der Gemeinde Flechtingen nérdlich
angrenzend an die Bahnlinie Haldensleben-Wefer-
lingen

Anderungsbereich 17  Darstellung der ehemaligen Stallanlagen als Sonder- 2,53 Hektar
bauflache Photovoltaik

Anderungsbereich 28  Einordnung einer Sonderbauflache fiir Photovoltaik- 2,71 Hektar
anlagen auf der Flache der ehemaligen Kiesgrube
Alleringersleben in der Gemeinde Ingersleben

Bestand und Bewertung:

Die geplanten Nutzungen fiir Photovoltaikanlagen sind weder immissionsempfindlich noch mit
erheblichen Auswirkungen fiir das Schutzgut Mensch verbunden, so dass ein Untersuchungs-
erfordernis nicht gegeben ist.
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2.1.3. Schutzgut Artenschutz und Biotope

Neben dem Schutz von Biotopen wurde dem Artenschutz im Rahmen der Anderung des Bundes-
Naturschutzgesetzes durch die Einarbeitung EU rechtlicher Bestimmungen zu nach Gemein-
schaftsrecht geschitzten Arten eine besondere Bedeutung beigemessen. Die Auswirkungen auf
nach Gemeinschaftsrecht geschiitzten Arten wurden in § 44 des Bundes- Naturschutzgesetz be-
handelt, auf den hiermit verwiesen wird. § 44 Abs.5 BNatSchG regelt insbesondere die Be-
achtenspflicht des Artenschutzes im Rahmen der Bauleitplanung.

Anderungsbereich Nr.4 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Anderungsbereich 4  Darstellung einer Sonderbauflache fiir Photovoltaik- 1,42 Hektar
anlagen auf dem Standort der ehemaligen landwirt-
schaftlichen Stallanlage und des Betriebshofes im
Ortsteil Béddensell der Gemeinde Flechtingen

Luftbild des Bereiches
der geplanten Sonder-
bauflachen fiir Photo-
voltaikanlagen auf dem
Standort der ehemaligen
landwirtschaftlichen Stall-
anlage und des Betriebs-
hofes im Ortsteil B6dden-
sell der Gemeinde Flech-
tingen

DOP /9/2018 © LVermGeoLSA
(www.lvermgeo.sachsen-
anhalt.de) / A18/1-17108/2010

Bestand und Bewertung Biotoptypen:

Die Bestandsaufnahme erfolgte durch Luftbildauswertung und ergédnzende Begehung im Marz
2021. Die Flache wurde bis in die 90er Jahre des 20.Jahrhunderts intensiv zur Tierhaltung und
als befestigte Abstellflache fiir Landmaschinen genutzt. Seit der Aufgabe der Nutzung ist eine
Ruderalisierung festzustellen, die sich értlich durch eine Gberwiegende Gras- und Krautschicht
auf dem befestigten Untergrund ausgepragt hat. Die Stallanlage ist noch vorhanden. Sie wird fir
Photovoltaikanlagen genutzt. Die ruderalen Biotoptypen sind von allgemeiner Wertigkeit fir den
Naturhaushalt.

Fauna:
Fir die Bestandsbeschreibung und -bewertung des Schutzgutes Tiere wurden die Erhebungen
und Kartierungen des Landschaftsrahmenplanes ausgewertet und eine ergdnzende Begehung
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durchgefiihrt. Fir das Plangebiet selbst wurden keine Rote-Liste-Arten kartiert. Das Gebiet be-
findet sich auBerhalb der artenschutzrechtlich wertvoll kartierten Bereiche. Im Plangebiet wurden
keine Ruhe- und Fortpflanzungsstétten nach Gemeinschaftsrecht geschitzter Arten festgestellit.
Die artenschutzrechtlich als wichtig bezeichneten Verbindungen verlaufen entlang der Spetze
westlich des Plangebietes mit erheblichem Abstand.

Anderungsbereich Nr.7 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Anderungsbereich 7 Darstellung einer Sonderbauflache fiir Photovoltaik- 1,35 Hektar
anlagen auf der ehemaligen Kleingartenanlage im
Ortsteil Behnsdorf der Gemeinde Flechtingen nérdlich
angrenzend an die Bahnlinie Haldensleben-Wefer-
lingen

Bestand und Bewertung Biotoptypen:

Die Bestandsaufnahme erfolgte durch Luftbildauswertung und eine ergédnzende Begehung im Juli
2022. Die Flache wurde bis 2010 als Kleingartenanlage intensiv genutzt. Aufgrund erheblichen
Leerstandes der Kleingarten wurde die Nutzung sukzessive aufgegeben. Derzeit ist noch ein
Garten in Nutzung, alle anderen Gérten sind Nutzungsbrachen. Teilweise sind noch Garten-
lauben und Einfriedungen vorhanden, teilweise wurden sie oberflachlich abgebrochen. Aus der
Kleingartennutzung ist noch ein Bestand an Ertragsobstgehélzen und Ziergehdlzen im Plangebiet
vorzufinden. Die sich im Zustand fortschreitender Ruderalisierung befindenden Gartenanlagen
haben eine allgemeine Bedeutung flir das Schutzgut.

Artenschutz:

Fir die Bestandsbeschreibung und Bewertung des Schutzgutes wurden die Erhebungen und
Kartierungen des Landschaftsplanes ausgewertet. Flr das Plangebiet wurden keine Rote-Listen-
Arten kartiert. Das Gebiet befindet sich auBerhalb artenschutzrechtlich wertvoller Bereiche. Die
vorhandenen Pflanzengesellschaften beinhalten Arten, die aus der Kleingartennutzung Uber-
kommen sind und weitere Arten, die sich im Rahmen der natiirlichen Sukzession angesiedelt
haben. Das Plangebiet weist eine Eignung als Ruhe- und Fortpflanzungsstatte europaischer
Vogelarten auf. Dies betrifft insbesondere die Gehdlze. Bei deren Beseitigung sind die gesetz-
lichen Verbotszeiten (§ 39 BNatSchG) zu beachten. Die artenschutzrechtliche Bedeutung des
Gebietes fiir europaische Vogelarten ist als hoch einzuschatzen.

Luftbild des Bereiches
der geplanten Sonder-
bauflachen fir Photo-
voltaikanlagen auf der
ehemaligen Kleingarten-
anlage Behnsdorf, Ge-
meinde Flechtingen

DOP /9/2018 © LVermGeoLSA
(www.lvermgeo.sachsen-
anhalt.de) / A18/1-17108/2010
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Anderungsbereich Nr.9 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Anderungsbereich 9  Darstellung einer Wohnbauflache im Luftkurort Flech- 3,33 Hektar
tingen stdlich angrenzend an das vorhandene Wohn-
gebiet "Hinter Heuers Garten"

Bestand und Bewertung Biotoptypen:

Die Aufnahme der Biotoptypen basiert auf einer Luftbildauswertung und einer ergédnzenden Be-
gehung der Flache im Méarz 2021. Die Flache wird derzeit als Ackerflache (Biotoptyp Al) genutzt.
Der Bestand wird von den jeweils angebauten Kulturpflanzen dominiert. Ackerwildkréauter sind
nur sparlich am Rand der bewirtschafteten Flachen vertreten. Sie weisen ausschlieBlich allge-
mein verbreitete Arten auf. Die Biotopfunktion der Ackerbiotope ist aufgrund der intensiven
Nutzung stark eingeschrank.

Fauna:

Fir die Bestandsbeschreibung wurden die Erhebungen des Landschaftsrahmenplanes Haldens-
leben und des Landschaftsplanes Flechtingen ausgewertet. Im betroffenen Bereich wurden keine
Arten der Roten Liste erhoben. Das unmittelbare Plangebiet ist als artenarm einzustufen.

Das Gebiet befindet sich auBerhalb der artenschutzrechtlich wertvoll kartierten Bereiche. Hin-
weise auf Ruhe- oder Fortpflanzungsstatten nach Gemeinschaftsrecht geschitzter Arten wurden
nicht festgestellt. Das Plangebiet gehért nicht zum Verbreitungsgebiet des Feldhamsters.

Luftbild des Bereiches
der geplanten Wohnbau-
flache im Luftkurort
Flechtingen sidlich an-
grenzend an das vorhan-
dene Wohngebiet "Hinter
Heuers Garten”

DOP /9/2018 © LVermGeoLSA
(www.lvermgeo.sachsen-
anhalt.de) / A18/1-17108/2010
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Anderungsbereich Nr.12 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Anderungsbereich 12  Darstellung einer Sonderbauflache fiir ein Kurhotel 4,99 Hektar
westlich des Klinikstandortes im Luftkurort Flechtingen

Bestand und Bewertung Biotoptypen:

Die Aufnahme der Biotoptypen basiert auf einer Luftbildauswertung und einer ergédnzenden Be-
gehung der Flache im Juli 2022. Die Flache wird derzeit als Ackerflache (Biotoptyp Al) genutzt.
Der Bestand wird von den jeweils angebauten Kulturpflanzen dominiert. Ackerwildkréauter sind
nur sparlich am Rand der bewirtschafteten Flachen vertreten. Sie weisen ausschlieBlich allge-
mein verbreitete Arten auf. Die Biotopfunktion der Ackerbiotope ist aufgrund der intensiven
Nutzung stark eingeschrank.

Fauna:

Fir die Bestandsbeschreibung wurden die Erhebungen des Landschaftsrahmenplanes Haldens-
leben und des Landschaftsplanes Flechtingen ausgewertet. Im betroffenen Bereich wurden keine
Arten der Roten Liste erhoben. Das unmittelbare Plangebiet ist als artenarm einzustufen.

Das Gebiet befindet sich auBerhalb der artenschutzrechtlich wertvoll kartierten Bereiche. Hin-
weise auf Ruhe- oder Fortpflanzungsstéatten nach Gemeinschaftsrecht geschitzter Arten wurden
nicht festgestellt. Das Plangebiet gehért nicht zum Verbreitungsgebiet des Feldhamsters.

Luftbild des Bereiches
der geplanten Sonder-
bauflache fir ein Kur-
hotel westlich des
Klinikstandortes im Luft-
kurort Flechtingen

DOP /9/2018 © LVermGeoLSA
(www.lvermgeo.sachsen-
anhalt.de) / A18/1-17108/2010

Biiro fiir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.-Ing. Jaqueline Funke
AbendstraBe 14a /39167 Irxleben / Tel. 039204 / 911660 Fax 911650 Seite 73




Umweltbericht zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Flechtingen mit
den Gemeinden Altenhausen, Beendorf, Bilstringen, Calvérde, Erxleben, Flechtingen und Ingersleben

Anderungsbereich Nr.17 nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes

- Anderungsbereich 17  Erganzung der Wohnbaufliche im Ortsteil Dorst der 2,53 Hektar
Gemeinde Calvérde, Darstellung der ehemaligen Stall-
anlagen als Sonderbauflache Photovoltaik

Bestand und Bewertung Biotoptypen:

Die Aufnahme der Biotoptypen erfolgte durch eine Luftbildkartierung und eine ergénzende Be-
gehung im Méarz 2021. Die Flachen dstlich der KreisstraBe in Richtung Kliden umfassen eine
teilweise brachgefallene, landwirtschaftliche Betriebsstétte mit ehemaligen Stallanlagen. Die
westliche Halle wird noch genutzt. Die Hallen im umgrenzten Geltungsbereich stehen leer. Die
Flachen sind groBflachig versiegelt. Fiir das Schutzgut haben sie eine geringe Bedeutung. Die
Flachen westlich der KreisstraBe K 1141 in Richtung Kliden umfassen ackerbaulich genutzte
Flachen im Bereich einer Baullicke. Am Ostrand dieses Flachenteiles entlang der KreisstralBe in
Richtung Kliden befindet sich ein Gehdlzbereich. Die Ackerflachen auf dem geringwertigen
Boden werden derzeit im Rahmen des EU Stilllegungsprogrammes nicht bewirtschaftet. Es
handelt sich um Grenzertragsbdden. Fir das Schutzgut haben die Ackerflachen eine allgemeine
und der Geholzbereich eine hohe Bedeutung.

Fauna:

Artenschutzrechtlich ist bei den vorhandenen Nutzungen im Bereich Ostlich der KreisstraBe
K 1141 in Richtung Kliden eine Bedeutung lediglich fur die nach Gemeinschaftsrecht geschitzte
Fledermaus gegeben. Die Stallgebaude sind Uberwiegend nur von leichter Bauweise und weisen
keinen Keller auf, so dass eine Eignung als Winterquartier fir Flederm&use nicht zu erwarten ist.
Sommerquartiere wéaren jedoch nicht auszuschlieBen. Ein Abbruch der Gebaude sollte auBerhalb
der Nutzungszeiten von Sommerquartieren erfolgen oder nach vorheriger artenschutzrechtlicher
Uberpriifung.

Der Geholzbereich westlich der KreisstraBe K 1141 ist von héherer Bedeutung flir das Schutzgut
vor allem als Ruhe- und Fortpflanzungsstéatte fir die Avifauna. Da auf den Flachen des Gehdlz-
bereiches eine Grinflache mit dem Ziel der Erhaltung dargestellt wurde, sind weitere Unter-
suchungen nicht erforderlich.

Luftbild des Bereiches
der Ergénzung der
Wohnbauflache im Orts-
teil Dorst der Gemeinde
Calvérde, Darstellung
der ehemaligen Stall-
anlagen als Sonderbau-
flache Photovoltaik
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Anderungsbereich Nr.23 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Anderungsbereich 23  Erweiterung des Baugebietes Wiesenweg im Ortsteil 0,90 Hektar
Wegenstedt der Gemeinde Calvérde

Bestand und Bewertung Biotoptypen:

Die Aufnahme der Biotoptypen erfolgte durch eine Luftbildauswertung und eine ergédnzende Be-
standsaufnahme im Méarz 2021. Die Flache des Anderungsbereiches Nr.16 wird Uberwiegend als
maschinell bewirtschaftetes Intensivgriinland genutzt. Die Fléche ist gehdlzfrei. Im Norden sind
zum Teil Gras- und Staudenfluren in weniger intensiv bewirtschafteten Bereichen vorhanden. Der
Biotoptyp hat firr die Leistungsféahigkeit des Naturhaushaltes eine allgemeine Bedeutung.

Fauna:

In den betroffenen Bereichen wurden keine nach Gemeinschaftsrecht geschitzten Arten festge-
stellt. Die 6rtliche Uberpriifung hat ausschlieBlich das Vorkommen verbreiteter Arten erkennen
lassen. Aufgrund des Angrenzens an die ausgebaute StraBe Wiesenweg, der Gehdlzstrukturen
westlich des Weges und der intensiven Bewirtschaftung ist das Vorkommen von Wiesenbriitern
nicht zu erwarten. Vor der Inanspruchnahme der Flache sind weitere artenschutzrechtliche
Untersuchungen erforderlich.

Luftbild des Bereiches
der geplanten Er-
weiterung des Bauge-
bietes Wiesenweg im
Ortsteil Wegenstedt der
Gemeinde Calvorde
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Anderungsbereich Nr.24 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Anderungsbereich 24  Darstellung einer Wohnbauflache siidéstlich der 3,96 Hektar
Siedlung nordwestlich der BahnhofstraBe im Flecken
Calvoérde

Bestand und Bewertung Biotoptypen:

Die Aufnahme der Biotoptypen erfolgte durch eine Luftbildkartierung und eine ortliche Bestands-
aufnahme im Mé&rz 2021 und ergénzend im Juli 2022. Die Flachen werden derzeit teilweise als
landwirtschaftliche Ackerflache, teilweise als Gartenflache genutzt. Ein erheblicher Anteil der
Flachen liegt brach. Die Gartenflachen werden durch die Ziergehdlze und Obstgehdlze der
Gartennutzung gepragt. Die nicht bewirtschafteten Teilflaichen befinden sich im Zustand
fortschreitender Ruderalisierung. Die Biotoptypen haben fir die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes eine allgemeine Bedeutung, die im Wesentlichen aus dem kleinflachigen
Nutzungswechsel resultiert.

Fauna:

In den betroffenen Bereichen wurden keine nach Gemeinschaftsrecht geschitzten Arten festge-
stellt. Die értliche Uberpriifung hat ausschlieBlich das Vorkommen verbreiteter Arten erkennen
lassen. Aufgrund des Angrenzens an intensiv genutzte Siedlungsbereiche hat das Gebiet fir den
faunistischen Artenschutz nur eine allgemeine Bedeutung.

Luftbild des Bereiches
der geplanten Wohnbau-
flache stiddstlich der
Siedlung nordwestlich
der BahnhofstraB3e im
Flecken Calvérde
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Anderungsbereich Nr.28 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Anderungsbereich 28  Einordnung einer Sonderbaufliche fiir Photovoltaik- 2,71 Hektar
anlagen auf der Flache der ehemaligen Kiesgrube
Alleringersleben in der Gemeinde Ingersleben

Bestand und Bewertung Biotoptypen:

Die Aufnahme der Biotoptypen erfolgte durch eine Luftbildkartierung und eine ortliche Bestands-
aufnahme im Juli 2022. Die Flachen wurden bisher als FuBballplatz und fir sportliche Zwecke
genutzt. Im Plangebiet befinden sich weiterhin zwei Tennisplatze und Grinlandflachen. Der Ful3-
ballbetrieb auf der Flache wurde inzwischen eingestellt. Der Pachtvertrag wurde nicht verlangert.
Gehdlze sind im Plangebiet nur entlang der Tennisplatze und am Nord- und Ostrand im Bereich
der B6schungen vorhanden. Die Flachen selbst waren ehemals eine Kiesgrube (Sandentnahme).
Die vorhandenen Biotoptypen haben fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes eine geringe
bis allgemeine Bedeutung.

Fauna:

In den betroffenen Bereichen wurden keine nach Gemeinschaftsrecht geschitzten Arten festge-
stellt. Die értliche Uberpriifung hat ausschlieBlich das Vorkommen verbreiteter Arten erkennen
lassen. Aufgrund des Angrenzens an intensiv genutzte Siedlungsbereiche hat das Gebiet fir den
faunistischen Artenschutz nur eine geringe Bedeutung.

Luftbild des Bereiches
der geplanten Sonder-
bauflache flr Photo-
voltaik auf der Flache der
ehemaligen Kiesgrube
Alleringersleben in der
Gemeinde Ingersleben
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Anderungsbereich Nr.30 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Anderungsbereich 30  bedarfsgerechte Erweiterung des Gewerbegebietes 2,03 Hektar
Uhrsleben in der Gemeinde Erxleben aufgrund der ge-
planten Betriebserweiterung des Logistikunternehmens
Emons

Bestand und Bewertung Biotoptypen:

Die Aufnahme der Biotoptypen erfolgte durch eine Luftbildkartierung und eine ergénzende Be-
gehung der Flache im Marz 2021. Die Flachen werden derzeit als Ackerflache (Biotoptyp Al)
genutzt. Der Bestand wird von den jeweils angebauten Kulturpflanzen dominiert. Ackerwildkrauter
sind nur spérlich am Rand der bewirtschafteten Flachen vertreten. Sie weisen ausschlieBlich all-
gemein verbreitete Arten auf. Die Biotopfunktion der Ackerbiotope ist aufgrund der intensiven
Nutzung stark eingeschrankt. Die betroffene Flache wird Uberwiegend durch Biotoptypen ge-
bildet, die nur eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut des Arten- und Biotopschutzes haben.
Randlich wird das Gebiet im Osten von Heckenstrukturen eingefasst, die im Rahmen der Ver-
legung der Anschlussstelle Eilsleben der Bundesautobahn A 2 hergestellt wurden und eine
héhere Bedeutung fir den Naturhaushalt haben. lhre Funktion als Lebensraum fir geschitzte
Tierarten ist jedoch aufgrund des Angrenzens an stark befahrene 6ffentliche StraB3en erheblich
beeintréchtigt.

Fauna:

Fir die Bestandsbeschreibung wurden die Erhebungen des Landschaftsrahmenplanes Haldens-
leben ausgewertet. Im betroffenen Bereich wurden keine Arten der Roten Liste erhoben. Das
unmittelbare Plangebiet ist als artenarm einzustufen. Die Flache gehért zum Verbreitungsgebiet
des Feldhamsters (Cricetus cricetus). Eine artenschutzrechtliche Erhebung ist zeitnah zur Inan-
spruchnahme der Flache erforderlich, da ein "Einwandern" des Feldhamsters bis dahin nicht aus-
geschlossen werden kann.

Luftbild des Bereiches
der geplanten Erweite-
rung des Gewerbege-
bietes Uhrsleben der Ge-
meinde Erxleben auf-
grund der geplanten Be-
triebserweiterung des
Logistikunternehmens
Emons

DOP /9/2012 © LVermGeoLSA
(www.lvermgeo.sachsen-
anhalt.de) / A18/1-17108/2010

Biiro fiir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.-Ing. Jaqueline Funke
AbendstraBe 14a /39167 Irxleben / Tel. 039204 / 911660 Fax 911650 Seite 78




Umweltbericht zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Flechtingen mit
den Gemeinden Altenhausen, Beendorf, Bilstringen, Calvérde, Erxleben, Flechtingen und Ingersleben

2.1.4. Schutzgut Boden

Anderungsbereiche Nr.9, Nr.12, Nr.17 (westlicher Teil), Nr.23, Nr.24, Nr.30 und Nr.21 (nach
Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Anderungsbereich 9  Darstellung einer Wohnbauflache im Luftkurort Flech- 3,33 Hektar
tingen sidlich angrenzend an das vorhandene Wohn-
gebiet "Hinter Heuers Garten"

- Anderungsbereich 12  Darstellung einer Sonderbauflache fiir ein Kurhotel 4,99 Hektar
westlich des Klinikstandortes im Luftkurort Flechtingen

- Anderungsbereich 17  Erganzung der Wohnbaufliche im Ortsteil Dorst der 2,53 Hektar
Gemeinde Calvérde

- Anderungsbereich 23  Erweiterung des Baugebietes Wiesenweg im Ortsteil 0,90 Hektar
Wegenstedt der Gemeinde Calvérde

- Anderungsbereich 24  Darstellung einer Wohnbaufliche siidéstlich der 3,96 Hektar
Siedlung nordwestlich der BahnhofstraBe im Flecken
Calvoérde

- Anderungsbereich 30  bedarfsgerechte Erweiterung des Gewerbegebietes 2,03 Hektar

Uhrsleben in der Gemeinde Erxleben aufgrund der ge-
planten Betriebserweiterung des Logistikunternehmens
Emons

Bestand:

Die Bdden in den Bereichen Nr.9, Nr.12, Nr.17 (westliche Teilflache), Nr.23, Nr.24 und Nr.30 sind
weitgehend durch eine landwirtschaftliche oder gartenbauliche Nutzung gepragt und daher vor-
wiegend bzw. vollstédndig unversiegelt. GemalB dem Bodenatlas Sachsen - Anhalt sind auf den
Flachen vorhanden:

Nr.9 und Nr.12 Bergsalm Uber Gestein / Braunerde
Nr.17 und Nr.23 Sand-Humus-Gleye

Nr.24 Auenlehm-Humus-Gleye

Nr.30 Loss-Schwarzerden

Die L6B Schwarzerden weisen eine sehr hohe Bodenfruchtbarkeit, die Humus-Gleye eine durch-
schnittliche bis hohe Bodenfruchtbarkeit und die Sand-Gleye und Bergsalmbdden eine geringe
Bodenfruchtbarkeit auf. Entsprechend ist auch die Ertragsfahigkeit der Béden fur die Landwirt-
schaft zu bewerten.

Die Bodenoberschichten der Humus-Gleybdden und der Léss Schwarzerden sind stark bindig
und nur gering wasserdurchlassig, wahrend die Sand-Gleye gut wasserdurchlassig sind.

Bestandsbewertung Bodenfunktion nach § 2 des BBodSchG: )

Bezlglich der natlrlichen Funktion als Lebensgrundlage haben die Béden des Anderungs-
bereiches Nr.30 eine hohe Bedeutung, resultierend aus der sehr hohen Ertragsfahigkeit des
Standortes. Bei den Standorten Nr.17 (westlicher Teil), Nr.23 und Nr.24 ist eine durchschnittliche
Bedeutung fur den Teilinhalt des Schutzgutes gegeben. Die Béden der Anderungsbereiche Nr.9
und Nr.12 haben nur eine geringe Bedeutung fir den Teilinhalt des Schutzgutes.

Aufgrund der ausgelbten intensiven landwirtschaftlichen Nutzung bzw. Nutzung als Grabeland
verbunden mit regelmaBigem Bodenumbruch ist die Funktion als Bestandteil des Naturhaus-
haltes zwar an nahezu allen Standorten beeintrachtigt, diese Beeintrachtigung ist jedoch rever-
sibel. Die Funktion als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium flr stoffliche Einwirkungen ent-
sprechen der Einstufung nach der Bodenfruchtbarkeit.

Die Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte ist aufgrund des regelméaBigen Boden-
umbruchs fur die Béden der Anderungsbereiche Nr.9, Nr.12, Nr.17 (westliche Teilflache), Nr.24
und Nr.30 durchschnittlich ausgepragt. In tieferen Bodenschichten ist sie weitgehend unbeein-
trachtigt. Im Bereich Nr.23 ist sie weitgehend ungestért. Die Nutzungsfunktionen entsprechen
insbesondere im Hinblick auf die Nutzung als landwirtschaftliche Flache der Einstufung nach den
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Ertragspotentialen. Insgesamt haben die Boden des Anderungsbereiches Nr.30 eine hohe und
der anderen Anderungsbereiche eine allgemeine Bedeutung fir das Schutzgut.

Anderungsbereiche Nr.4, Nr.7, Nr.17 (Anteil Flache fiir Photovoltaikanlagen) und Nr.28 (nach
Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Anderungsbereich 4  Darstellung einer Sonderbauflache fiir Photovoltaik- 1,42 Hektar
anlagen auf dem Standort der ehemaligen landwirt-
schaftlichen Stallanlage und des Betriebshofes im
Ortsteil Béddensell der Gemeinde Flechtingen

Anderungsbereich 7 Darstellung einer Sonderbauflache fiir Photovoltaik- 1,35 Hektar
anlagen auf der ehemaligen Kleingartenanlage im
Ortsteil Behnsdorf der Gemeinde Flechtingen nérdlich
angrenzend an die Bahnlinie Haldensleben-Wefer-
lingen

Anderungsbereich 17  Darstellung der ehemaligen Stallanlagen als Sonder- 2,53 Hektar
bauflache Photovoltaik

Anderungsbereich 28  Einordnung einer Sonderbauflache fiir Photovoltaik- 2,71 Hektar
anlagen auf der Flache der ehemaligen Kiesgrube
Alleringersleben in der Gemeinde Ingersleben

Bestand:

Die Flachen der Anderungsbereiche Nr.4, Nr.7, Nr.17 (Anteil Flache fir Photovoltaikanlagen) und
Nr.28 sind aufgrund einer intensiven Nutzung mit baulichen Anlagen, Wegen, Einfriedungen, Ver-
siegelungen oder Bodenabgrabungen anthropogen stark Uberpragt. Aufgrund der vorhandenen
erheblichen anthropogenen Beeintrachtigung durch Versiegelungen und Bodenverdnderungen
sind die Bodenfunktionen Gberwiegend gestort.

Bestandsbewertung Bodenfunktion nach § 2 BBodSchG

Bezlglich der natdrlichen Funktion als Lebensgrundlage haben die Boden eine geringe Be-
deutung resultierend aus der starken anthropogenen Uberpragung. Die Funktion als Abbau-, Aus-
gleichs- und Aufbaumedium fUr stoffliche Einwirkungen ist nachhaltig gestért. Die Nutzungsfunk-
tion ist aufgrund der fehlenden Eignung fir eine landwirtschaftliche Nutzung als gering zu be-
werten.

2.1.5. Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser:

Anderungsbereiche Nr.7 und Nr.28 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Anderungsbereich 7 Darstellung einer Sonderbauflache fiir Photovoltaik- 1,35 Hektar
anlagen auf der ehemaligen Kleingartenanlage im
Ortsteil Behnsdorf der Gemeinde Flechtingen nérdlich
angrenzend an die Bahnlinie Haldensleben-Wefer-
lingen

- Anderungsbereich 28  Einordnung einer Sonderbaufléche fiir Photovoltaik- 2,71 Hektar
anlagen auf der Flache der ehemaligen Kiesgrube
Alleringersleben in der Gemeinde Ingersleben

Bestand Bewertung:

Den Anderungsbereich Nr.7 tangiert im Osten ein Graben (Gewésser |1.0rdnung) der naturfern
profiliert ist. Der Anderungsbereich Nr.28 wird im Westen von einem Entwésserungsgraben zur
Aller begrenzt. Beide Graben sind durch die Einordnung von Freiflachenphotovoltaikanlagen nicht
wesentlich betroffen. Eine Bestandserhebung ist somit nicht erforderlich.
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Grundwasser:
Anderungsbereich Nr.17 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Anderungsbereich 17  Erganzung der Wohnbaufliche im Ortsteil Dorst der 2,53 Hektar
Gemeinde Calvérde, Darstellung der ehemaligen Stall-
anlagen als Sonderbauflache Photovoltaik

Bestand:

Die geplante Sonderbauflache Photovoltaik und die Wohnbauflache befinden sich im Vorrang-
gebiet fir die Wassergewinnung. Dem Grundwasserschutz ist im vorgenannten Gebiet ein be-
sonderes Gewicht beizumessen. Die Béden im betroffenen Bereich weisen ein mittleres
Pufferungsvermdgen gegenliber Schadstoffen auf. Das Gebiet gehért derzeit keiner Trink-
wasserschutzzone an. Die geplanten Nutzungen sind grundsétzlich auch in der Trinkwasser-
schutzzone 11l allgemein zulassig. Eine Beeintrachtigung des Vorranges ist somit nicht festzu-
stellen.

Bestandsbewertung:

Die Bedeutungsbewertung des Schutzgutes orientiert sich an
der Grundwasserdargebotsfunktion (Ergiebigkeit u. Beschaffenheit des Grundwasserleiters),
der wasserhaushaltlichen Funktion (Grundwasserneubildung) und
der Funktion flr die Trinkwasserversorgung.

Die Beschaffenheit des Grundwassers ist als von hoher Bedeutung einzustufen. Dies trifft vor
allem auf den zweiten, tiefer liegenden Grundwasserleiter zu, der jedoch Verbindungen zum
oberen Grundwasserleiter aufweist. Die Flachen werden nicht flr die Trinkwassergewinnung ge-
nutzt. Es besteht ein Vorbehalt fir die Trinkwassernutzung. Dem Belang des Schutzes des
Grundwassers kommt daher eine hohe Bedeutung zu.

Anderungsbereiche Nr.4, Nr.7. Nr.23. Nr.24. Nr.28 und Nr.30 (nach Punkt 1.2. des Um-
weltberichtes)

- Anderungsbereich 4  Darstellung einer Sonderbauflache fiir Photovoltaik- 1,42 Hektar
anlagen auf dem Standort der ehemaligen landwirt-
schaftlichen Stallanlage und des Betriebshofes im
Ortsteil Béddensell der Gemeinde Flechtingen

- Anderungsbereich 7 Darstellung einer Sonderbauflache fiir Photovoltaik- 1,35 Hektar
anlagen auf der ehemaligen Kleingartenanlage im
Ortsteil Behnsdorf der Gemeinde Flechtingen nérdlich
angrenzend an die Bahnlinie Haldensleben-Wefer-

lingen

- Anderungsbereich 23  Erweiterung des Baugebietes Wiesenweg im Ortsteil 0,90 Hektar
Wegenstedt der Gemeinde Calvérde

- Anderungsbereich 24  Darstellung einer Wohnbaufliche siidéstlich der 3,96 Hektar
Siedlung nordwestlich der BahnhofstraBe im Flecken
Calvérde

- Anderungsbereich 28  Einordnung einer Sonderbaufliche fiir Photovoltaik- 2,71 Hektar

anlagen auf der Flache der ehemaligen Kiesgrube
Alleringersleben in der Gemeinde Ingersleben

- Anderungsbereich 30  bedarfsgerechte Erweiterung des Gewerbegebietes 2,03 Hektar
Uhrsleben in der Gemeinde Erxleben aufgrund der ge-
planten Betriebserweiterung des Logistikunternehmens
Emons
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Bestand:

Die Anderungsbereiche befinden sich in vergleichbaren Situationen in verschiedenen Land-
schaftsraumen. Die Grundwasserflurabstédnde betragen zwischen 1,5 Meter (Nr.4, Nr.23 und
Nr.24) und 6 Meter (Nr.30). Die das Grundwasser Uberdeckenden Schichten weisen ein hohes
Pufferungsvermdgen auf. Das Grundwasser weist eine mittlere bis hohe Geschitztheit auf. Eine
aktive Grundwassernutzung findet nicht statt.

Bewertung:

Die Ergiebigkeit des Grundwassers ist von allgemeiner Bedeutung. Die Beschaffenheit ist liber-
wiegend durch Schadstoffeintrag aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung beeintrachtigt.
Fir die Trinkwassergewinnung hat das Grundwasser auf den vorstehenden Teilflachen keine Be-
deutung. Insgesamt sind die Fl&chen von allgemeiner Bedeutung fir das Schutzgut.

Anderungsbereiche Nr.9 und Nr.12 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Anderungsbereich 9  Darstellung einer Wohnbauflache im Luftkurort Flech- 3,33 Hektar
tingen sidlich angrenzend an das vorhandene Wohn-
gebiet "Hinter Heuers Garten"

- Anderungsbereich 12  Darstellung einer Sonderbauflache fiir ein Kurhotel 4,99 Hektar
westlich des Klinikstandortes im Luftkurort Flechtingen

Bestand:

Die Anderungsbereiche Nr.9 und Nr.12 befinden sich auf Bergsalmbdden iiber Gesteinsunter-
grund. Der Grundwasserflurabstand betrdgt ca. 2 Meter. Die Uberdeckenden Schichten weisen
ein mittleres Pufferungsvermégen fiir Schadstoffe auf. Eine aktive Grundwassernutzung findet
nicht statt.

Bewertung: )

Die Ergiebigkeit und Beschaffenheit des Grundwassers auf den Flachen der Anderungsbereiche
Nr.9 und Nr.12 ist von allgemeiner Bedeutung. Fir die Trinkwassergewinnung haben die Flachen
keine Bedeutung.

2.1.6. Schutzgut Landschaftsbild

Anderungsbereiche Nr.4, Nr.7, Nr.9, Nr.12 und Nr.23 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Anderungsbereich 4  Darstellung einer Sonderbauflache fiir Photovoltaik- 1,42 Hektar
anlagen auf dem Standort der ehemaligen landwirt-
schaftlichen Stallanlage und des Betriebshofes im
Ortsteil Béddensell der Gemeinde Flechtingen

Anderungsbereich 7 Darstellung einer Sonderbaufliche fiir Photovoltaik- 1,35 Hektar
anlagen auf der ehemaligen Kleingartenanlage im
Ortsteil Behnsdorf der Gemeinde Flechtingen nérdlich
angrenzend an die Bahnlinie Haldensleben-Wefer-
lingen

Anderungsbereich 9 Darstellung einer Wohnbauflache im Luftkurort Flech- 3,33 Hektar
tingen stdlich angrenzend an das vorhandene Wohn-
gebiet "Hinter Heuers Garten"

- Anderungsbereich 12  Darstellung einer Sonderbauflache fiir ein Kurhotel 4,99 Hektar
westlich des Klinikstandortes im Luftkurort Flechtingen
- Anderungsbereich 23  Erweiterung des Baugebietes Wiesenweg im Ortsteil 0,90 Hektar

Wegenstedt der Gemeinde Calvérde
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Bestand und Bewertung:

Die Anderungsbereiche Nr.4, Nr.7, Nr.9, Nr.12 und Nr.23 befinden sich im Bereich des Ohre-
Aller- Hagellandes am Ortsrand von Flechtingen, Behnsdorf, Bdddensell und Wegenstedt. Die
landschaftliche Pragung um Flechtingen, Béddensell und Wegenstedt wird durch die Spetzeaue
bestimmt. Aufgrund der landschaftlichen Pragung der Umgebung von Flechtingen durch den
Flechtinger Hohenzug, die Calvérder Berge und die Spetzeaue besteht ein abwechslungsreiches
Landschaftsbild, das im Bereich des Luftkurortes Flechtingen intensiv fir die Erholung genutzt
wird. Weite Teile der stdlichen und westlichen Umgebung von Flechtingen sind als Landschafts-
schutzgebiet ausgewiesen. Der Anderungsbereich Nr.9 befindet sich am stdlichen Ortsrand und
der Anderungsbereich Nr.12 am sitidwestlichen Ortsrand von Flechtingen in Bereichen mit einer
hohen Empfindlichkeit. Das Landschaftsbild am Sidrand von Flechtingen wird durch den an-
grenzenden Ortsrand mit der Verwaltung der Norddeutschen Naturstein GmbH und Wohnbau-
flachen gepréagt. Es ist nur mangelhaft eingegrint und hinsichtlich des Schutzgutes als von allge-
meiner Bedeutung zu bewerten. Das Landschaftsbild am stdwestlichen Rand wird durch die
mehrgeschossigen Kurkliniken geprégt, die durch Gehdlzstrukturen besser in das Landschafts-
bild eingebunden sind als am Sidrand. Dem Schutzgut kommt hier aufgrund der intensiven Er-
holungsnutzung eine hohe Bedeutung zu.

Das Landschaftsbild des Anderungsbereiches Nr.4 wird durch die bestehenden Stallanlagen er-
heblich beeintrachtigt und ist im Bestand als geringwertig einzustufen. Das Landschaftsbild im
Bereich von Behnsdorf, in der sich der Anderungsbereich Nr.7 befindet, ist starker landwirtschaft-
lich gepragt. Insbesondere sidlich von Behnsdorf sind groBflachige, ausgerdumte Acker-
nutzungen vorhanden, so dass dem Landschaftsbild hier nur eine geringe Bedeutung zukommt.
Das Plangebiet des Anderungsbereiches Nr.23 befindet sich am westlichen Ortsrand von
Wegenstedt, in einem nur wenig durch bauliche Anlagen gepragten Wiesenbereich mit allge-
meiner Bedeutung fir das Landschaftsbild.

Bewertung: )

Die Flachen der Anderungsbereiche Nr.9 und Nr.23 sind von allgemeiner Bedeutung fir das
Landschaftsbild. Die Fldchen der Bereiche Nr.4 und Nr.7 sind in der derzeitigen Auspragung von
geringer Bedeutung fur das Landschaftsbild. Von hoher Bedeutung fir das Landschaftsbild ist
der Anderungsbereich Nr.12.

Anderungsbereiche Nr.17 und Nr.24 (Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Anderungsbereich 17  Erganzung der Wohnbaufliche im Ortsteil Dorst der 2,53 Hektar
Gemeinde Calvérde, Darstellung der ehemaligen Stall-
anlagen als Sonderbauflache Photovoltaik

- Anderungsbereich 24  Darstellung einer Wohnbaufliche siidéstlich der 3,96 Hektar
Siedlung nordwestlich der BahnhofstraBBe im Flecken
Calvérde

Bestand:

Die Anderungsbereiche Nr.17 und Nr.24 befinden sich in der Landschaftseinheit der Ohreaue
oder an derem Rand im Ubergang zu den Altmarkheiden. Das Landschaftsbild wird durch die
Garten und das Grinland der Ortsrander gepragt. Der Ortsrand ist im Bereich Nr.17 nur unzu-
reichend in das Landschaftsbild eingebunden. Die Flache wird jedoch durch Gehdlze gegliedert.
Der Bereich Nr.24 ist Bestandteil des Siedlungsbereiches und allseitig von Bebauung
eingeschlossen. Fir die Naherholung haben die Flachen derzeit keine erhebliche Bedeutung.
Lediglich die noch bewirtschafteten Teile der Gartenanlagen des Anderungsbereiches Nr.24
dienen unmittelbar der Naherholung.

Bestandsbewertung:

Die Bedeutungsbewertung des Schutzgutes orientiert sich an den Kriterien Vielfalt, Eigenart und
Schoénheit des Landschaftsbildes. Aufgrund der starken Pragung des Landschaftsbildes durch
die Siedlungsflachen ist das Landschaftsbild auf den Flachen des Anderungsbereiches Nr.17 als
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geringwertig einzustufen. Im Bereich um Dorst ist von einer allgemeinen Bedeutung des Land-
schaftsbildes auszugehen.

Anderungsbereiche Nr.28 und Nr.30 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Anderungsbereich 28  Einordnung einer Sonderbaufléche fiir Photovoltaik- 2,71 Hektar
anlagen auf der Flache der ehemaligen Kiesgrube
Alleringersleben in der Gemeinde Ingersleben

- Anderungsbereich 30  bedarfsgerechte Erweiterung des Gewerbegebietes 2,03 Hektar
Uhrsleben in der Gemeinde Erxleben aufgrund der ge-
planten Betriebserweiterung des Logistikunternehmens
Emons

Bestand und Bewertung:

Die Anderungsbereiche, Nr.28 und Nr.30 befinden sich im Bereich der Landschaftseinheit des
Bérde- Hugellandes. Das Landschaftsbild des Bérde-Higellandes wird durch eine groB3flachige,
ackerbauliche Nutzung geprégt. Die Bedeutungsbewertung des Schutzgutes orientiert sich an
den Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Landschaftsbildes. Angrenzend an den Ande-
rungsbereich Nr.28 befindet sich die Alleraue, deren Gehélzsaum ein wesentlich gliederndes
Element der Agrarlandschaft darstellt. Die Umgebung des Gebietes gehért dem Landschafts-
schutzgebiet Harbke — Allertal an. Die Flache des Anderungsbereiches Nr.28 flgt aufgrund der
Bbschungsbegriinung gut in das Landschaftsbild ein. Dem Landschaftsbild am Anderungsbereich
Nr.28 kommt daher eine hohe Wertigkeit zu. Der Anderungsbereich Nr.30 befindet sich am Orts-
rand von Uhrsleben in einer durch die vorhandene gewerbliche Bebauung im Norden und die
Bundesautobahn A2 im Stiden beeintréchtigten landschaftlichen Situation. Dem Schutzgut Land-
schaftsbild ist hier nur eine geringe Bedeutung zu zumessen.

2.1.7. Schutzgut Klima, Luft

Regionalklimatisch ist die Verbandsgemeinde Flechtingen der Klimazone des gemaBigten
Ost- bzw. Mitteldeutschen Binnenlandklimas zuzuordnen. Innerhalb dieser Zone befindet es sich
in einem Ubergangsbereich zwischen dem atlantisch beeinflussten Westen und dem kontinental
gepragten Osten. Das langjahrige Temperaturmittel betragt ca. 8,7 °C. Mit - 0,2 °C ist der Februar
der durchschnittlich kalteste Monat, der warmste Monat ist der Juli mit 18,1 °C. Die Hauptwind-
richtung ist West.

Klimatisch von besonderer Bedeutung sind die Auenbereiche der Ohre, der Aller und der Spetze
sowie der Kleingewasser. Erhebliche Luftbelastungen sind in der Verbandsgemeinde nicht be-
kannt.

2.1.8. Schutzgut Kultur und Sachgiiter

In Bezug auf das Schutzgut Kultur und Sachgiter sind von den umweltgepriften Anderungen
vorrangig die Anderungsbereiche Nr. 12 und 30 relevant, da sie arch&ologisch relevante Bereiche
betreffen. In den Anderungsbereichen Nr.11 und Nr.12 befindet sich geman § 2 DenkmSchG LSA
ein archéologisches Kulturdenkmal. Dabei handelt es sich um eine Uber Lesefunde und Uber
Luftbilder (Wdlbacker, Grabensysteme) bekannt gewordene mittelalterliche Siedlung
(Flechtingen Fundplatz 1001). Méglicherweise handelt es sich um die Vorgangersiedlung des
heutigen Flechtingens. Der Ort Flechtingen wurde ersterwéahnt im Jahr 961, als Kaiser Otte I. dem
Moritzkloster in Magdeburg den Ort Ubereignete.
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Aus Sicht der archdologischen Denkmalpflege bestehen fir die Erweiterung des Ge-
werbegebietes Uhrsleben im Anderungsbereich Nr.30 (geplante Betriebserweiterung des
Logistikunternehmens Emons) aufgrund der topographischen Situation bzw. der naturrdumlichen
Gegebenheiten sowie analoger Gegebenheiten vergleichbarer Siedlungsregionen begriindete
Anhaltspunkte, dass bei Bodeneingriffen bei dem Bauvorhaben in der tangierten Region bislang
unbekannte Bodendenkmale entdeckt werden. Im Umfeld des Anderungsbereiches befinden sich
zahlreiche bekannte archdologische Fundstellen. Dabei handelt es sich zum Teil um Siedlungen
und Graberfelder, die gréBtenteils bei Ausgrabungen im Zusammenhang mit dem Bau bzw. der
Verbreiterung der Autobahn A2 erkannt wurden, zum Teil auch um Uber Lesefunde bekannte
Fundplatze. Zahlreiche Beobachtungen haben innerhalb der letzten Jahre gezeigt, dass aus Luft-
bildbefunden, Lesefunden etc. nicht alle archdologischen Kulturdenkmale bekannt sind und nicht
bekannt sein kénnen. Vielmehr werden diese oftmals erstmals bei invasiven Eingriffen erkannt.
Die arch&ologischen Bodendenkmale sind in der Anlage 2 zur Begriindung des Flachennutzungs-
planes (Stand 2016) dargestellt.

Zur Vermeidung von Verzégerungen fur Bauvorhaben sind in den arch&ologisch relevanten Be-
reichen archaologische Sondagen zu empfehlen.

Die Belange der Baudenkmalpflege werden durch die Planung nicht wesentlich berthrt.

2.2. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

e Schutzgut Mensch

Anderungsbereich Nr.30 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Anderungsbereich 30  bedarfsgerechte Erweiterung des Gewerbegebietes 2,03 Hektar
Uhrsleben in der Gemeinde Erxleben aufgrund der ge-
planten Betriebserweiterung des Logistikunternehmens
Emons

Gewerbliche Bauflachen beinhalten in der Regel Vorhaben, die Larm und Schadstoffe im gesetz-
lich zulassigen Rahmen emittieren kdnnen. Der Anderungsbereich Nr.30 grenzt an bestehende,
ausgelbte gewerbliche Nutzungen an. Die Erweiterung ist auf der zur Ortslage abgewandten
Seite des Gewerbegebietes vorgesehen.

Auf die Nahe zu schitzenswerten Nutzungen kann in Uhrsleben durch Emissionsbeschran-
kungen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung reagiert werden. In Abhangigkeit von den
Ortlich vorhandenen Abstanden zu Wohnnutzungen ist eine Einschrédnkung der Zul&ssigkeit von
Betrieben nach dem Abstandserlass Sachsen-Anhalt im Bebauungsplanverfahren méglich. Die
Zufahrt zu der gewerblichen Bauflache berihrt die Ortslage Uhrsleben. Um erhebliche Beein-
tréachtigungen zu vermeiden, ist der Sachverhalt auf der Ebene der Bebauungsplanung zu unter-
suchen. Die Lage der gewerblichen Baufliche im Osten der Ortslage berlicksichtigt die
Hauptwindrichtungen. Luftschadstoffimmissionen werden hierdurch von den Schwerpunkten der
Wohnnutzung ferngehalten.
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Anderungsbereiche Nr.9, Nr.12, Nr.17 (westlicher Teil), Nr.23 und Nr.24 (Punkt 1.2. des Umwelt-
berichtes)

- Anderungsbereich 9  Darstellung einer Wohnbauflache im Luftkurort Flech- 3,33 Hektar
tingen sidlich angrenzend an das vorhandene Wohn-
gebiet "Hinter Heuers Garten"

Anderungsbereich 12 Darstellung einer Sonderbauflache fiir ein Kurhotel 4,99 Hektar
westlich des Klinikstandortes im Luftkurort Flechtingen

Anderungsbereich 17  Erganzung der Wohnbauflache im Ortsteil Dorst der 2,53 Hektar
Gemeinde Calvorde,

- Anderungsbereich 23  Erweiterung des Baugebietes Wiesenweg im Ortsteil 0,90 Hektar
Wegenstedt der Gemeinde Calvérde

- Anderungsbereich 24  Darstellung einer Wohnbauflache siidéstlich der 3,96 Hektar
Siedlung nordwestlich der BahnhofstraBBe im Flecken
Calvérde

Wohngebiete und Sondergebiete fiir ein Kurhotel sind immissionsempfindliche Nutzungen, die
durch Verlarmung oder Geruchsbelastigungen erheblich beeintrachtigt werden konnen. Ein
wesentliches Konfliktpotential ist bei den finf Anderungsbereichen nicht gegeben. Die Wohnbau-
flache in Flechtingen (Nr.9) grenzt dstlich an die Verwaltung der Norddeutschen Naturstein GmbH
an. Am Standort befinden sich Bironutzungen, die als nichtstérend einzustufen sind. Die
Bauflachen der Anderungsbereiche Nr.12, Nr.17, Nr.23 und Nr.24 befinden sich nicht in der Nahe
stérender Nutzungen.

Anderungsbereiche Nr.4, Nr.7, Nr.17 (stlicher Teil) und Nr.28 (Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Anderungsbereich 4  Darstellung einer Sonderbauflache fiir Photovoltaik- 1,42 Hektar
anlagen auf dem Standort der ehemaligen landwirt-
schaftlichen Stallanlage und des Betriebshofes im
Ortsteil Béddensell der Gemeinde Flechtingen

Anderungsbereich 7 Darstellung einer Sonderbauflache fiir Photovoltaik- 1,35 Hektar
anlagen auf der ehemaligen Kleingartenanlage im
Ortsteil Behnsdorf der Gemeinde Flechtingen nérdlich
angrenzend an die Bahnlinie Haldensleben-Wefer-
lingen

Anderungsbereich 17  Darstellung der ehemaligen Stallanlagen als Sonder- 2,53 Hektar
bauflache Photovoltaik

Anderungsbereich 28  Einordnung einer Sonderbauflache fiir Photovoltaik- 2,71 Hektar
anlagen auf der Flache der ehemaligen Kiesgrube
Alleringersleben in der Gemeinde Ingersleben

Die auf den Sonderbauflachen fir Photovoltaikanlagen zuldssigen Nutzungen sind nicht erkenn-
bar mit erheblichen Emissionen verbunden. Sie sind nicht immissionsempfindlich. Auswirkungen
auf das Schutzgut Mensch sind daher nicht zu erwarten.

* Artenschutz und Biotope

Wie bereits einflinrend dargelegt, bezieht sich die Ermittlung des Eingriffs auf der Ebene der
Flachennutzungsplanung im Wesentlichen auf die durch die Anderungen (Punkt 1.2. des Um-
weltberichtes) zu erwartenden Flacheninanspruchnahmen, die je nach Art und Maf3 der geplanten
Nutzungen zulassig sind.

Auswirkungen, die durch spezifische, anlagenbezogene Emissionen oder durch einen konkreten
Umfang der Bebauung zu erwarten sind, sind nicht Gegenstand der Untersuchung, sondern sind
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im Einzelgenehmigungsverfahren bzw. im Bebauungsplan zu beurteilen. Die Bewertung der von
dem Eingriff betroffenen Flachen erfolgt im Bebauungsplan auf der Grundlage des Bewertungs-
modells Sachsen-Anhalt bzw. sonstiger geeigneter Bewertungsverfahren.

Anderungsbereiche Nr.7. Nr.9, Nr.12, Nr.17 (westlicher Teil), Nr.23. Nr.24, Nr.28 und Nr.30
(Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Anderungsbereich 7 Darstellung einer Sonderbauflache fiir Photovoltaik- 1,35 Hektar
anlagen auf der ehemaligen Kleingartenanlage im
Ortsteil Behnsdorf der Gemeinde Flechtingen nérdlich
angrenzend an die Bahnlinie Haldensleben-Wefer-
lingen
- Anderungsbereich 9  Darstellung einer Wohnbauflache im Luftkurort Flech- 3,33 Hektar
tingen sidlich angrenzend an das vorhandene Wohn-
gebiet "Hinter Heuers Garten"

- Anderungsbereich 12  Darstellung einer Sonderbauflache fiir ein Kurhotel 4,99 Hektar
westlich des Klinikstandortes im Luftkurort Flechtingen

- Anderungsbereich 17  Erganzung der Wohnbaufliche im Ortsteil Dorst der 2,53 Hektar
Gemeinde Calvérde

- Anderungsbereich 23  Erweiterung des Baugebietes Wiesenweg im Ortsteil 0,90 Hektar
Wegenstedt der Gemeinde Calvérde

- Anderungsbereich 24  Darstellung einer Wohnbaufliche siidéstlich der 3,96 Hektar
Siedlung nordwestlich der BahnhofstraBe im Flecken
Calvoérde

- Anderungsbereich 28  Einordnung einer Sonderbaufliche fiir Photovoltaik- 2,71 Hektar

anlagen auf der Flache der ehemaligen Kiesgrube
Alleringersleben in der Gemeinde Ingersleben

- Anderungsbereich 30  bedarfsgerechte Erweiterung des Gewerbegebietes 2,03 Hektar
Uhrsleben in der Gemeinde Erxleben aufgrund der ge-
planten Betriebserweiterung des Logistikunternehmens
Emons

Vom Eingriff sind keine hochwertigen Biotopstrukturen betroffen. Die betroffenen Biotoptypen
sind intensiv genutzte Ackerflachen (Anderungsbereiche Nr.9, Nr.12, Nr.17 (westlicher Teil) und
Nr.30), eine aufgegebene Kleingartenanlage (Anderungsbereich Nr.7), Grinland intensiv genutzt
(Anderungsbereich Nr.23), eine Mischung aus Garten, Ruderal- und Ackerflachen (Anderungs-
bereich Nr.24) oder ein Sportplatz (Anderungsbereich Nr.28). Der Eingriff in die Biotoptypen ist
erheblich. Er fihrt zum Verlust gréBerer Flachen der Biotoptypen. Die Flachen gehen als
Nahrungshabitat fir die Avifauna verloren. Die Flachen werden zur Siedlungsflache und kénnen
versiegelt werden. Die zukinftigen Nutzungen haben flr den Arten- und Biotopschutz keine Be-
deutung. Der Eingriff in das Schutzgut kann in den Plangebieten voraussichtlich nicht vollstédndig
kompensiert werden. Es sind externe KompensationsmafB3nahmen erforderlich. Hierzu kann auf
MaBnahmen des Kompensationsflachenpools im Bereich der Alleraue oder des Drémlings
zurlickgegriffen werden. Weiterhin sind Randflachen der Gewasser im Rahmen des 6kologischen
Verbundsystems fur MaBnahmen zur Kompensation von Eingriffen geeignet. Die erheblichen Ein-
griffe kbnnen hierdurch extern kompensiert werden.

Fir den faunistischen Artenschutz ist der Anderungsbereich Nr.30 in Bezug auf den nach Ge-
meinschaftsrecht geschitzten Feldhamster (Cricetus cricetus) relevant. Aktuell wurde kein Vor-
kommen des Feldhamsters festgestellt. Es ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass der Feldhamster
in Abhangigkeit von den angebauten Kulturen einwandert. Falls Feldhamstervorkommen festge-
stellt werden, ist eine Umsetzung des Feldhamsters auf eine Flache, die hamstergerecht bewirt-
schaftet wird, erforderlich. Grundsétzlich ist hierdurch eine Inanspruchnahme der Flache flr eine
bauliche Nutzung méglich und das Planungsziel umsetzbar.
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Anderungsbereiche Nr.4 und Nr.17 (6stlicher Teil) (Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Anderungsbereich 4  Darstellung einer Sonderbauflache fiir Photovoltaik- 1,42 Hektar
anlagen auf dem Standort der ehemaligen landwirt-
schaftlichen Stallanlage und des Betriebshofes im
Ortsteil Béddensell der Gemeinde Flechtingen

- Anderungsbereich 17 Darstellung der ehemaligen Stallanlagen als Sonder- 2,53 Hektar
bauflache Photovoltaik

Die Planungsgegenstande befinden sich auf anthropogen stark (berpragten, teilversiegelten
Flachen ohne wesentliche Bedeutung fiir das Schutzgut.

Fauna

In Bezug auf die Auswirkungen fir die Fauna sind vor allem die streng und die nach Gemein-
schaftsrecht geschitzten Arten relevant. Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG sind zu beachten. Dies erfordert insbesondere beim Abbruch von Geb&uden die vor-
herige Untersuchung auf Ruhe- und Fortpflanzungsstatten der geschitzten Arten.

Der Anderungsbereich Nr.17 ist insbesondere in Bezug auf den Schutz von Fledermausen von
Bedeutung. Auf den Flachen kommen im Wesentlichen nur Sommerquartiere fir Fledermause in
Frage.

GemanB § 44 Abs. 1 BNatSchG ist eine erhebliche Stérung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population der nach EU - Recht geschiitzten Arten verboten. Eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert. Gemaf § 44 Abs. 5 Satz
2, 2.Halbsatz BNatSchG liegt ein Versto3 gegen das Verbot des § 44 Abs. 1 BNatSchG jedoch
nicht vor, soweit die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Da bisher keine Quartiere im Plangebiet festgestellt wurden, sind zundchst keine nach § 44
BNatSchG relevante Verbotstatbestande zu erwarten. Gleichwohl kann nicht ausgeschlossen
werden, dass sich in Gebauden Sommer- oder Winterquartiere von Flederméausen befinden. Die
Gebaude sind daher vor einer Sanierung oder vor dem Abbruch auf Fledermausvorkommen zu
untersuchen.

« Boden

Anderungsbereiche Nr.9, Nr.12, Nr.17 (westlicher Teil), Nr.23, Nr.24 und Nr.30 (Punkt 1.2. des
Umweltberichtes)

- Anderungsbereich 9  Darstellung einer Wohnbauflache im Luftkurort Flech- 3,33 Hektar
tingen sidlich angrenzend an das vorhandene Wohn-
gebiet "Hinter Heuers Garten"

- Anderungsbereich 12  Darstellung einer Sonderbauflache fiir ein Kurhotel 4,99 Hektar
westlich des Klinikstandortes im Luftkurort Flechtingen

- Anderungsbereich 17  Erganzung der Wohnbauflache im Ortsteil Dorst der 2,53 Hektar
Gemeinde Calvorde,

- Anderungsbereich 23  Erweiterung des Baugebietes Wiesenweg im Ortsteil 0,90 Hektar
Wegenstedt der Gemeinde Calvérde

- Anderungsbereich 24  Darstellung einer Wohnbauflache siidéstlich der 3,96 Hektar
Siedlung nordwestlich der BahnhofstraBe im Flecken
Calvérde

- Anderungsbereich 30  bedarfsgerechte Erweiterung des Gewerbegebietes 2,03 Hektar

Uhrsleben in der Gemeinde Erxleben aufgrund der ge-
planten Betriebserweiterung des Logistikunternehmens
Emons
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Durch Uberbauung und Versiegelung im Rahmen der Umsetzung der Planung kénnen alle
Bodenfunktionen auf den versiegelten Flachen verloren gehen. Der Eingriff in die Bodenfunktion
ist erheblich und irreversibel. Besonders seltene Bodenarten sind durch die Eingriffe nicht betrof-
fen. Die Boden des Borde-Hugellandes, die im Anderungsbereich Nr.30 betroffen sind, haben
eine hohe Bedeutung fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Der Umfang des Eingriffs in die Bodenfunktion ist mit insgesamt ca. 10 Hektar erheblich. Der
Eingriff ist in der Regel nicht reversibel. Eine Verringerung der Auswirkungen auf die Boden-
funktion ist aufgrund der Flachenanspriche fir die Wohnbauentwicklung und die gewerbliche
Entwicklung nicht mdéglich. Alternativen wurden gepriift. Im Zusammenhang der bebauten Orts-
lagen stehen nicht in allen Ortschaften die Flachen zur Deckung des Eigenbedarfs zur Verfligung.

Anderungsbereiche Nr.4, Nr.7, Nr.17 (8stlicher Teil) und Nr.28 (Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Anderungsbereich 4  Darstellung einer Sonderbauflache fiir Photovoltaik- 1,42 Hektar
anlagen auf dem Standort der ehemaligen landwirt-
schaftlichen Stallanlage und des Betriebshofes im
Ortsteil Béddensell der Gemeinde Flechtingen

Anderungsbereich 7 Darstellung einer Sonderbaufliche fiir Photovoltaik- 1,35 Hektar
anlagen auf der ehemaligen Kleingartenanlage im
Ortsteil Behnsdorf der Gemeinde Flechtingen nérdlich
angrenzend an die Bahnlinie Haldensleben-Wefer-
lingen

Anderungsbereich 17  Darstellung der ehemaligen Stallanlagen als Sonder- 2,53 Hektar
bauflache Photovoltaik

Anderungsbereich 28  Einordnung einer Sonderbauflache fiir Photovoltaik- 2,71 Hektar
anlagen auf der Flache der ehemaligen Kiesgrube
Alleringersleben in der Gemeinde Ingersleben

Die beurteilungsrelevanten Darstellungen der Planungsgegenstande sind in der Regel nicht mit
erheblichen Eingriffen in die Bodenfunktion verbunden. Die Béden sind anthropogen verandert
und werden nachgenutzt. Mit den Nachnutzungen fir Photovoltaikanlagen tritt meist keine
weitere Versiegelung von Bodenfldchen ein. Geb&ude und Oberflachenbefestigungen werden
teilweise zuriickgebaut.

« Wasser

In Bezug auf das Schutzgut Wasser haben die beurteilungsrelevanten Planungsgegensténde
lediglich wesentliche Auswirkungen auf das Grundwasser. Bei Einhaltung der Gewéasserrand-
streifen sind Auswirkungen auf Oberflachengewdsser nicht zu erwarten. Keine erheblichen Aus-
wirkungen auf das Grundwasser gehen von den Sonderbauflachen Photovoltaikanlagen
(Anderungsbereiche Nr.4, Nr.7, Nr.17 (6stlicher Teil) und Nr.28) aus.

Anderungsbereich Nr.17 (westlicher Teil) (Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Anderungsbereich 17  Erganzung der Wohnbaufliche im Ortsteil Dorst der 2,53 Hektar
Gemeinde Calvérde, Darstellung der ehemaligen Stall-
anlagen als Sonderbauflache Photovoltaik

Der Anderungsbereich Nr.17 befindet sich im Vorranggebiet fiir die Wassergewinnung. Dem Be-
lang des Grundwasserschutzes kommt daher eine besondere Bedeutung zu. Die Flachen sind
nicht Bestandteil einer Wasserschutzzone. Die geplante Wohnnutzung ist in der Wasserschutz-
zone Il allgemein zuldssig. Sie steht damit dem Belang des Grundwasserschutzes nicht ent-
gegen.
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Anderungsbereiche Nr.9, Nr.12, Nr.23, Nr.24 und, Nr.30 (Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Anderungsbereich 9  Darstellung einer Wohnbauflache im Luftkurort Flech- 3,33 Hektar
tingen stdlich angrenzend an das vorhandene Wohn-
gebiet "Hinter Heuers Garten"

- Anderungsbereich 12  Darstellung einer Sonderbauflache fiir ein Kurhotel 4,99 Hektar
westlich des Klinikstandortes im Luftkurort Flechtingen

- Anderungsbereich 23  Erweiterung des Baugebietes Wiesenweg im Ortsteil 0,90 Hektar
Wegenstedt der Gemeinde Calvérde

- Anderungsbereich 24  Darstellung einer Wohnbauflache siidéstlich der 3,96 Hektar
Siedlung nordwestlich der BahnhofstraBe im Flecken
Calvoérde

- Anderungsbereich 30  bedarfsgerechte Erweiterung des Gewerbegebietes 2,03 Hektar

Uhrsleben in der Gemeinde Erxleben aufgrund der ge-
planten Betriebserweiterung des Logistikunternehmens
Emons

Die Auswirkungen auf das Grundwasser stehen im Zusammenhang mit der Zunahme der Ver-
siegelung und der dadurch verringerten Versickerungsrate. Die Flacheninanspruchnahme ver-
mindert die Mdglichkeiten der flachenhaften Versickerung und begrenzt sie auf Rickhalte- und
Versickerungsflachen. Zur Erhéhung der Niederschlagswasserversickerung ist anzustreben, das
Niederschlagswasser der geplanten Bauflachen méglichst unmittelbar auf diesen Flachen zur
Versickerung zu bringen. Hierdurch kann der Eingriff minimiert werden.

* Klima/Luft

Die Umsetzung der Planung in den Anderungsbereichen Nr.4, Nr.7, Nr.17, Nr.23 und Nr.28 hat
voraussichtlich keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut sie sind kleinflachig oder
bereits versiegelt und haben keine erheblich Uber das Gebiet hinausreichenden Auswirkungen.
Beurteilungsrelevant auf der Ebene der Flachennutzungsplanung ist lediglich die Versiegelung
und Bebauung groBerer, bisher unversiegelter Bereiche.

Anderungsbereiche Nr.9. Nr.12, Nr.24 und Nr.30 (Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Anderungsbereich 9  Darstellung einer Wohnbauflache im Luftkurort Flech- 3,33 Hektar
tingen sidlich angrenzend an das vorhandene Wohn-
gebiet "Hinter Heuers Garten"

- Anderungsbereich 12  Darstellung einer Sonderbauflache fiir ein Kurhotel 4,99 Hektar
westlich des Klinikstandortes im Luftkurort Flechtingen

- Anderungsbereich 24  Darstellung einer Wohnbauflache siidéstlich der 3,96 Hektar
Siedlung nordwestlich der BahnhofstraBe im Flecken
Calvérde

- Anderungsbereich 30  bedarfsgerechte Erweiterung des Gewerbegebietes 2,03 Hektar

Uhrsleben in der Gemeinde Erxleben aufgrund der ge-
planten Betriebserweiterung des Logistikunternehmens
Emons

Mit der Zunahme der Versiegelung und der Baumassen zu Lasten von Kaltluftproduktionsflachen
wird durch die Erweiterung der Bauflachen die Aufheizung bei Sonneneinstrahlung erhéht und
die néachtliche Abkuhlung und Luftfeuchtigkeit verringert. Die Flachen werden von frischluftprodu-
zierenden Flachen zu Uberwarmungsbereichen.

Die Anderungsbereiche liegen nicht in ausgepragten Frischluft- oder Kaltluftbahnen, so dass die
Auswirkungen auf die Baugebiete selbst und angrenzende Flachen begrenzt bleiben werden.
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+ Landschaftsbild

Anderungsbereiche Nr.4, Nr.7, Nr.9, Nr.12, Nr.17 (westlicher Teil), Nr.24 und Nr.28 (Punkt 1.2.
des Umweltberichtes)

Anderungsbereich 4  Darstellung einer Sonderbauflache fiir Photovoltaik- 1,42 Hektar
anlagen auf dem Standort der ehemaligen landwirt-
schaftlichen Stallanlage und des Betriebshofes im
Ortsteil Béddensell der Gemeinde Flechtingen

- Anderungsbereich 7 Darstellung einer Sonderbauflache fiir Photovoltaik- 1,35 Hektar
anlagen auf der ehemaligen Kleingartenanlage im
Ortsteil Behnsdorf der Gemeinde Flechtingen nérdlich
angrenzend an die Bahnlinie Haldensleben-Wefer-
lingen

- Anderungsbereich 9  Darstellung einer Wohnbauflache im Luftkurort Flech- 3,33 Hektar
tingen sidlich angrenzend an das vorhandene Wohn-
gebiet "Hinter Heuers Garten"

- Anderungsbereich 12  Darstellung einer Sonderbauflache fiir ein Kurhotel 4,99 Hektar
westlich des Klinikstandortes im Luftkurort Flechtingen

- Anderungsbereich 17  Erganzung der Wohnbaufliche im Ortsteil Dorst der 2,53 Hektar
Gemeinde Calvérde

- Anderungsbereich 24  Darstellung einer Wohnbaufliche siidéstlich der 3,96 Hektar
Siedlung nordwestlich der BahnhofstraBe im Flecken
Calvoérde

- Anderungsbereich 28  Einordnung einer Sonderbaufliche fiir Photovoltaik- 2,71 Hektar

anlagen auf der Flache der ehemaligen Kiesgrube
Alleringersleben in der Gemeinde Ingersleben

Aufgrund der Lage am Siedlungsrand, der sich in Abhangigkeit von der ortlichen Auspréagung
harmonisch (Anderungsbereiche Nr.4, Nr.7, Nr.12, Nr.24 und Nr.28) oder mangelhaft
(Anderungsbereiche Nr.5 und Nr.17 (westlicher Teil)) in das Landschaftsbild einfiigt, sind die
Baugebietserweiterungen landschaftsbildwirksam. Mit der Inanspruchnahme der Flachen ist eine
Veranderung des Landschaftsbildes verbunden. Die Flachen werden Bestandteil des Siedlungs-
bereiches. Die Flachen bilden derzeit den Siedlungsrand. Zur Vermeidung von erheblichen Be-
eintrachtigungen des Landschaftsbildes sind im Randbereich zur offenen Landschaft die Er-
haltung von Geholzen und eine Erganzung durch Gehdlzhecken anzustreben. Hierdurch kann
das Landschaftsbild landschaftsgerecht wieder hergestellt werden. Durch eine angemessene
Eingrinung der Anderungsbereiche Nr.9 und Nr.12 angrenzend an das Landschaftsschutzgebiet
Flechtinger Héhenzug oder im Landschaftsschutzgebiet Flechtinger H6henzug kénnen die Be-
eintrachtigungen des geschitzten Landschaftsbildes des Landschaftsschutzgebietes vermieden
werden.

Anderungsbereich Nr.17 (éstlicher Teil) (Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Anderungsbereich 17  Darstellung der ehemaligen Stallanlagen als Sonder- 2,53 Hektar
bauflache Photovoltaik

Der Anderungsbereich Nr.17 6stlich der KreisstraBe nach Kliden umfasst eine Flache, von der
im Bestand bereits erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ausgeht. Durch die ge-
anderten Nutzungen ist mit einer Minderung bestehender Beeintrachtigungen des Landschafts-
bildes bzw. mit einer Neugestaltung des Ortsrandes zu rechnen. Gleichwonhl bleibt insbesondere
in den Bereichen, in denen Photovoltaikanlagen angeordnet werden, eine technische Uber-
pragung des Landschaftsbildes bestehen. Aufgrund der in der Regel geringeren Bauhdhen
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gegenlber der vorhandenen Bebauung werden weitrdumige Auswirkungen auf das Landschafts-
bild vermieden.

Anderungsbereiche Nr.23 und Nr.30 (Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Anderungsbereich 23  Erweiterung des Baugebietes Wiesenweg im Ortsteil 0,90 Hektar
Wegenstedt der Gemeinde Calvérde
- Anderungsbereich 30  bedarfsgerechte Erweiterung des Gewerbegebietes 2,03 Hektar

Uhrsleben in der Gemeinde Erxleben aufgrund der ge-
planten Betriebserweiterung des Logistikunternehmens
Emons

Die Flachen befinden sich weitgehend in der offenen Landschaft. Sie sind landschaftsbild-
wirksam. Mit der Inanspruchnahme der Flachen wird sich das Landschaftsbild nachhaltig ver-
andern. Die Flachen werden besiedelt und durch bauliche Anlagen gepragt. Der Eingriff in das
Landschaftsbild ist erheblich. Beide Bereiche weisen eine vorhandene Eingrinung auf, die die
Wirkung im Landschaftsbild mindert. Trotzdem wird ein nachhaltiger Eingriff in das Landschafts-
bild zuriickbleiben, der eine Kompensation erfordert. Insbesondere auf eine Eingrinung gegen-
Uber den offenen Feldbereichen ist zu achten.

*  Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Fir die Anderungsbereiche 11, 12 und 25 gilt, dass erdeingreifende BaumaBnahmen zu erheb-
lichen Eingriffen, Veréanderungen und Beeintrachtigungen von Kulturdenkmalen flihren kénnen.
Aus facharchéologischer Sicht kann Vorhaben in den vorgenannten Anderungsbereichen nur
unter der Bedingung zugestimmt werden, dass vorgeschaltet / begleitend zur BaumaBnahme
entsprechend § 14 Abs.9 eine fachgerechte archaologische Dokumentation nach den derzeitig
gultigen Standards des Landesamtes fiir Denkmalpflege und Arch&ologie LSA durchgefiihrt wird
(Sekundéarerhaltung). Fir den Anderungsbereich 30, die bedarfsgerechte Erweiterung des
Gewerbegebietes Uhrsleben der Gemeinde Erxleben bestehen aus Sicht der arch&ologischen
Denkmalpflege aufgrund der topographischen Situation bzw. der naturrdumlichen Gegeben-
heiten sowie analoger Gegebenheiten vergleichbarer Siedlungsregionen begriindete Anhalts-
punkte, dass bei Bodeneingriffen bei dem Bauvorhaben bislang unbekannte Bodendenkmale ent-
deckt werden. Im Umfeld des Anderungsbereiches befinden sich zahlreiche bekannte archao-
logische Fundstellen. Dabei handelt es sich zum Teil um Siedlungen und Gréberfelder, die
gréBtenteils bei Ausgrabungen im Zusammenhang mit dem Bau bzw. der Verbreiterung der
Autobahn A2 erkannt wurden, zum Teil auch um Uber Lesefunde bekannte Fundplatze. Zahl-
reiche Beobachtungen haben innerhalb der letzten Jahre gezeigt, dass aus Luftbildbefunden,
Lesefunden etc. nicht alle arch&ologischen Kulturdenkmale bekannt sind und nicht bekannt sein
kénnen. Vielmehr werden diese oftmals erstmals bei invasiven Eingriffen erkannt. Liegen be-
griindete Anhaltspunkte vor, dass bei Erdeingriffen archaologische Kulturdenkmale verandert
werden, kann ein représentatives Dokumentationsraster (1.Dokumentationsabschnitt) mit Ziel zur
Qualifizierung und Quantifizierung der archdologischen Evidenz innerhalb des eingegrenzten
Planungsgebietes zuzlglich begriindeter Anhaltspunkte fir Kulturdenkmale dazu dienen, das
Versagen einer denkmalrechtlichen Genehmigung abzuwenden.

Sollten sich bisher unbekannte arch&ologische Kulturdenkmale in den anderen Gebieten be-
finden, so ist durch eine Bebauung ein Verlust archéologischer Kulturdenkmale zu erwarten.
Dieser ist unter Einhaltung des § 14 Abs. 9 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Sachsen-
Anhalt durch das Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologie zu dokumentieren. Das
Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologie empfiehlt, vorherige arch&ologische Baugrund-
untersuchungen fir Vorhaben durchzufihren.
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* Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen bzw. des &kologischen Risikos der
Planung durch sich potenzierende Wechselwirkungen oder die Summationswirkung von Beein-
trachtigungen, die auf der Ebene der Flachennutzungsplanung der Behandlung bedarf, ist fir die
geplanten Eingriffe nicht zu erwarten.

2.3. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Anderungsbereich Nr.4 (Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Anderungsbereich 4  Darstellung einer Sonderbauflache fiir Photovoltaik- 1,42 Hektar
anlagen auf dem Standort der ehemaligen landwirt-
schaftlichen Stallanlage und des Betriebshofes im
Ortsteil Béddensell der Gemeinde Flechtingen

Die Anordnung von Freiflachenphotovoltaikanlagen auf den Flachen der ehemaligen landwirt-
schaftlichen Betriebsstétte ist voraussichtlich nicht mit ausgleichspflichtigen Eingriffen in die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes verbunden. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
oder zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen sind voraussichtlich nicht erforderlich. Auf
eine Eingrinung des Gebietes nach Norden ist zu achten.

Anderungsbereiche Nr.7 und Nr.28 (Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Anderungsbereich 7 Darstellung einer Sonderbauflache fiir Photovoltaik- 1,35 Hektar
anlagen auf der ehemaligen Kleingartenanlage im
Ortsteil Behnsdorf der Gemeinde Flechtingen nérdlich
angrenzend an die Bahnlinie Haldensleben-Wefer-
lingen

- Anderungsbereich 28  Einordnung einer Sonderbaufliche fiir Photovoltaik- 2,71 Hektar
anlagen auf der Flache der ehemaligen Kiesgrube
Alleringersleben in der Gemeinde Ingersleben

Die Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft in den Anderungsbereichen Nr.7 und Nr.28 bleiben
voraussichtlich gering. Die Flachen unterhalb der Photovoltaikmodule werden als Griinland ge-
nutzt. Die zu beseitigenden Gehdlze sind durch eine dornenreiche Hecke an der Grenze des
Gebietes zum AuBenbereich zu ersetzen, die fir europaische Vogelarten geeignete Habitat-
bedingungen bieten.

Anderungsbereiche Nr.9 und Nr.12 (Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Anderungsbereich 9  Darstellung einer Wohnbauflache im Luftkurort Flech- 3,33 Hektar
tingen sidlich angrenzend an das vorhandene Wohn-
gebiet "Hinter Heuers Garten"

- Anderungsbereich 12  Darstellung einer Sonderbauflache fiir ein Kurhotel 4,99 Hektar
westlich des Klinikstandortes im Luftkurort Flechtingen

Die Eingriffe in die Anderungsbereiche Nr.9 und Nr.12 sind durch eine Eingriinung der Gebiete
gegenlber den offenen AuBenbereichen zu mindern. Die Kompensation der Eingriffe kann im
Bereich der im Flachennutzungsplan dargestellten Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nordwestlich von Flechtingen durch
die Herstellung von Waldbereichen oder durch lineare im Flachennutzungsplan nicht darzu-
stellende MaBnahmen des 6kologischen Verbundsystems entlang der Spetze erfolgen.
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Anderungsbereich Nr.17 (Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Anderungsbereich 17  Erganzung der Wohnbaufliche im Ortsteil Dorst der 2,53 Hektar
Gemeinde Calvérde, Darstellung der ehemaligen Stall-
anlagen als Sonderbauflache Photovoltaik

Im westlichen Teil des Anderungsbereiches ist zu beriicksichtigen, dass die Gehdlzbereiche ent-
lang der KreisstraBe in Richtung Kliden erhalten bleiben. Die Kompensation der Inanspruch-
nahme der Ackerflachen fir eine Wohnbebauung kann durch eine Gehdlzhecke nach Norden
erfolgen.

Die Anordnung von Freiflachenphotovoltaikanlagen auf den Flachen der Stallanlagen und des
landwirtschaftlichen Betriebshofes ist voraussichtlich nicht mit ausgleichspflichtigen Eingriffen in
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes verbunden.

Anderungsbereich Nr.23 (Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Anderungsbereich 23  Erweiterung des Baugebietes Wiesenweg im Ortsteil 0,90 Hektar
Wegenstedt der Gemeinde Calvérde

Beim Anderungsbereich Nr.23 handelt es sich um eine kleinflachige Anderung, die entsprechend
den Zielen des Landschaftsplanes durch eine Extensivierung der Griinlandnutzung auf den ver-
bleibenden Grinlandflichen kompensiert werden kann. Gesonderter Darstellungen im Flachen-
nutzungsplan bedarf es hierfar nicht.

Anderungsbereich Nr.24 (Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Anderungsbereich 24  Darstellung einer Wohnbauflache siidéstlich der 3,96 Hektar
Siedlung nordwestlich der BahnhofstraBBe im Flecken
Calvérde

Der Anderungsbereich Nr.24 greift groBflachig in vorhandene Nutzungsstrukturen ein, so dass
hierflir voraussichtlich ein externer Ausgleich erforderlich wird. Dieser soll im Rahmen der Oko-
kontomafBnahme Torfstich oder auf Flachen des Naturparks Dromling erfolgen. Hierflr ist keine
gesonderte Darstellung erforderlich.

Anderungsbereich Nr.30 (Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Anderungsbereich 30  bedarfsgerechte Erweiterung des Gewerbegebietes 2,03 Hektar
Uhrsleben in der Gemeinde Erxleben aufgrund der ge-
planten Betriebserweiterung des Logistikunternehmens
Emons

Fir diesen Bereich sind MaBnahmen des gebietsintegrierten Ausgleichs durch die Anpflanzung
von Randeingriinungen vorzusehen. Diese werden zur Kompensation nicht ausreichen. Er-
ganzende KompensationsmaBnahmen sind im Gebiet der Gemeinde Erxleben im Bereich der
Allerniederung westlich von Grof3 Bartensleben und im Bereich des Seelschen Bruches vorge-
sehen. Als MaBnahmen kommen vor allem die Extensivierung von Nutzungen, die Umwandlung
von Ackerflachen in Griinland und die Anpflanzung von Feldgehdlzen in Frage.

Weitere MaBnahmen sind im Landschaftsplan Flechtingen, im Landschaftsrahmenplan und in
den Planungen zum 6kologischen Verbundsystem festgelegt. Die in den landschaftsplanerischen
Zielkonzepten vorgeschlagenen MaBnahmen sind grundsétzlich geeignet, als Planungsalter-
native zu den im Flachennutzungsplan dargestellten Flachen herangezogen zu werden.

In der verbindlichen Bauleitplanung sollten Einschrankungen der Zuléssigkeit von Gewerbe-
betrieben nach dem Abstandserlass des Landes Sachsen-Anhalt im Anderungsbereich Nr.30
geprift werden.
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2.4. In Betracht kommende anderweitige Planungsmdéglichkeiten

Anderungsbereiche Nr.4, Nr.7, Nr.17 (stlicher Teil) und Nr.28 (Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Anderungsbereich 4  Darstellung einer Sonderbauflache fiir Photovoltaik- 1,42 Hektar
anlagen auf dem Standort der ehemaligen landwirt-
schaftlichen Stallanlage und des Betriebshofes im
Ortsteil Béddensell der Gemeinde Flechtingen

Anderungsbereich 7 Darstellung einer Sonderbauflache fiir Photovoltaik- 1,35 Hektar
anlagen auf der ehemaligen Kleingartenanlage im
Ortsteil Behnsdorf der Gemeinde Flechtingen nérdlich
angrenzend an die Bahnlinie Haldensleben-Wefer-
lingen

Anderungsbereich 17  Erganzung der Wohnbauflache im Ortsteil Dorst der 2,53 Hektar
Gemeinde Calvérde, Darstellung der ehemaligen Stall-
anlagen als Sonderbauflache Photovoltaik

Anderungsbereich 28  Einordnung einer Sonderbauflache fiir Photovoltaik- 2,71 Hektar
anlagen auf der Flache der ehemaligen Kiesgrube
Alleringersleben in der Gemeinde Ingersleben

Die Flachen der Anderungsbereiche Nr.4, Nr.7, Nr.28 und des 6stlichen Teiles Nr.17 fir Frei-
flachenphotovoltaikanlagen wurden im Rahmen des Konzeptes Freiflachenphotovoltaik geprift
und fir die Nutzung im Vergleich mit anderen Flachen nach den angewendeten Kriterien als ge-
eignet bewertet. Eine gesonderte Untersuchung von Planungsalternativen ist daher nicht er-
forderlich.

Anderungsbereich Nr.9 (Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Anderungsbereich 9  Darstellung einer Wohnbauflache im Luftkurort Flech- 3,33 Hektar
tingen sidlich angrenzend an das vorhandene Wohn-
gebiet "Hinter Heuers Garten"

Zunachst werden fir die bauliche Entwicklung in Flechtingen die bereits Uberwiegend ver-
siegelten Flachen der Stallanlagen im Norden von Flechtingen herangezogen. Diese reichen zur
Bedarfsdeckung nicht aus, da aufgrund des Arbeitskraftebedarfes der Kurkliniken in Flechtingen
dringend fur Bauplatze in groBem Umfang benétigt werden.

Es ist daher notwendig, zur Deckung des Bedarfes AuBBenbereichsflachen, die bisher nicht bau-
lich genutzt wurden, in Anspruch zu nehmen. Fir eine zukinftige Wohnnutzung kommen die
Flachen sidlich des Baugebietes Hinter Heuers Garten 6stlich des Standortes der Verwaltung
der Norddeutschen Naturstein GmbH oder die Flachen dstlich des Baugebietes Hopfenbreite in
Frage. Standorte im Norden scheiden aufgrund der Grinlandnutzung entlang der Spetze, der
Nahe zu gewerblichen Bauflachen an der Feuerwehr aus. Erweiterungen in Richtung Westen
stehen das Landschaftsschutzgebiet und der Betriebsstandort der Firma Reupke sowie der Sport-
platz entgegen.

Die Standorte sidlich des Baugebietes Hinter Heuers Garten und 6stlich des Baugebietes
Hopfenbreite erganzen sinnvoll die Ortsstruktur von Flechtingen, greifen jedoch in landwirtschaft-
lich genutzte Béden ein. Der Standort 6stlich der Hopfenbreite weist eine mittlere Ertragsfahigkeit
und sudlich Hinter Heuers Garten eine geringe bis mittlere Ertragsféhigkeit der Béden auf. Die
Flachen siidlich Hinter Heuers Garten weisen eine bessere Erreichbarkeit der Erholungsgebiete,
zum Kurpark und den Waldflachen zwischen Flechtingen und Altenhausen, auf, so dass die Ge-
meinde entschieden hat, hier auf einer Flache von 3,33 Hektar Wohnbauflachen darzustellen.
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Anderungsbereich Nr.12 (Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Anderungsbereich 12  Darstellung einer Sonderbauflache fiir ein Kurhotel 4,99 Hektar
westlich des Klinikstandortes im Luftkurort Flechtingen

Das Kurangebot in Flechtingen soll mittelfristig durch ein Kurhotel ergénzt werden, dass nicht
arztlich verordnete Kuraufenthalte ermdglicht. Das Kurhotel ist hinsichtlich seiner Lage der Be-
dingung unterworfen, die sich nicht allein am Eingriff in den Naturhaushalt orientieren sondern an
funktionelle Verbindungen zu den vorhandenen Kurkliniken und der guten Erreichbarkeit des Kur-
parks. Diese Bedingungen erfullt nur ein Standort westlich des Kurparks. Hierbei wurde die west-
lich angrenzende Flache gewabhlt, die die geringste Wertigkeit fir Natur und Landschaft aufweist.
Aufgrund der GréR3e der Flache des Standortes ist eine parkartige Gestaltung der AuBenbereiche
moglich. Weitere Standortalternativen sind daher nicht zu untersuchen.

Anderungsbereich Nr.17 (westlicher Teil) (Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Anderungsbereich 17  Erganzung der Wohnbaufliche im Ortsteil Dorst der 2,53 Hektar
Gemeinde Calvérde, Darstellung der ehemaligen Stall-
anlagen als Sonderbauflache Photovoltaik

Fir die Eigenentwicklung des Ortsteiles Dorst der Gemeinde Calvérde war im Flachennutzungs-
plan die Auslastung des Baugebietes im Osten der Ortschaft bei teilweiser Rlicknahme des Bau-
gebietes vorgesehen. Dies ist inzwischen erfolgt, die Flachen sind bebaut. Weitere Méglichkeiten
zur Wohnbauflachenentwicklung bestehen in einer Bauliicke nérdlich der DorfstraBe zwischen
einer vorhandenen Wohnbebauung und der KreisstraBe K 1141 in Richtung Kliden fir 2 Bau-
platze. Zu der hier vorhandenen, ortsintegrierten Lage kommen nur Flachen in Frage, die starker
in den AuBenbereich eingreifen.

Anderungsbereich Nr.23 (Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Anderungsbereich 23  Erweiterung des Baugebietes Wiesenweg im Ortsteil 0,90 Hektar
Wegenstedt der Gemeinde Calvérde

Fir die Deckung des Wohnflachenbedarfes in Wegenstedt wurden mehrere Planungsalternativen
untersucht. Als besonders geeignet wurde die Bebauung entlang des im Bestand ausgebauten
Wiesenweges eingeschatzt, da dort bereits eine Schmutzwasserkanalisation vorhanden ist. An-
grenzend weist der Wiesenweg von der Neuen StraBe und von Norden von der Oebisfelder
StraBBe bebaute bzw. derzeit im Bau befindliche Grundstiicke und eine Baullicke mit einer GroBe
ca. 0,9 Hektar auf.

Anderungsbereich Nr.24 (Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Anderungsbereich 24  Darstellung einer Wohnbaufliche siidéstlich der 3,96 Hektar
Siedlung nordwestlich der BahnhofstraBBe im Flecken
Calvérde

Der Wohnbauflachenbedarf fiir den Flecken Calvérde soll im Baugebiet zwischen der Siedlung
und der BahnhofstraBBe gedeckt werden. Die in die Ortsstruktur integrierten Flachen eignen sich
fir eine bauliche Nutzung. Sie befinden sich im Nordwesten Calvérdes. In Calvérde bestehen
verschiedene Mdéglichkeiten der ortsintegrierten Wohnbauflachenentwicklung, die in gleicher
Weise geeignet sind. Zunachst wurde eine Entwicklung im Bereich der MilchfeldstraBe geprift,
da die Flachen dort aufgrund der Nahe zum Mittellandkanal eine nachgefragte Wohnlage auf-
weisen. Die an der MilchfeldstraBe vorhandenen Flachen kénnen nicht geordnet entwéssert
werden, deshalb wurde auf die Flachen zwischen BahnhofstraBe und Siedlung ausgewichen. Die
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Eingriffe in Natur und Landschaft sind bei den alternativen Entwicklungsmadglichkeiten &hnlich
hoch wie am gewéhlten Standort.

Anderungsbereich Nr.30 (Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Anderungsbereich 30  bedarfsgerechte Erweiterung des Gewerbegebietes 2,03 Hektar
Uhrsleben in der Gemeinde Erxleben aufgrund der ge-
planten Betriebserweiterung des Logistikunternehmens
Emons

Der Ergénzung der gewerblichen Baufladchen in Uhrsleben liegt ein konkretes Erweiterungs-
interessen des anséssigen Logistikbetriebes zu Grunde, so dass nur Flachen in Frage kommen,
die an das bestehende Betriebsgeldnde angrenzen. Eine Entwicklung des Anderungsbereiches
Nr.30 nach Westen ist aufgrund der dort vorhandenen immissionsempfindlichen Ortslage Uhrs-
leben nicht mdglich. Die Eingriffe bei einer Entwicklung in Richtung Siidosten oder Nordosten
sind in etwa gleich groB3. Die Flache studdstlich angrenzend an den bestehenden Standort wurde
aufgrund der gréBeren Entfernung zur Ortslage der Vorrang eingerdumt.

3. ERGANZENDE ANGABEN
3.1. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten Verfahren

Als Methodik fiir die Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen und damit méglicher erheblicher
Beeintrachtigungen wurde die Okologische Risikoanalyse angewendet. Hierbei steht die Be-
trachtung einzelner voraussichtlicher betroffener Werte und Funktionen der Schutzgiter im
Mittelpunkt. Die Betrachtung erfolgt vor allem problemorientiert, das hei3t mit Schwerpunkt auf
die zu erwartenden Beeintrachtigungen und auf besondere Empfindlichkeiten von Schutzgitern.
Die Umweltprifung wurde in folgenden Arbeitsschritten durchgefihrt:

Beschreibung und Bewertung von Natur und Landschaft (Bestandsanalyse)
Konfliktanalyse

Erarbeitung von MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
vergleichende Gegenlberstellung von Beeintrachtigungen und Ausgleich/Ersatz

Die Bestandsanalyse basiert auf der Auswertung der Kartierungen des Landschaftsrahmen-
planes Haldensleben, des Landschaftsplanes Flechtingen, von Luftbildern und ergénzenden o6rt-
lichen Erhebungen. Zur Uberpriifung der Biotoptypen erfolgte im Marz 2021 eine Begehung der
betroffenen Teilflachen. Zusatzlich wurden weiter vorhandene Daten und Plane ausgewertet. Die
Bedeutung der Biotope wird entsprechend Anlage 1 des Bewertungsmodells Sachsen-Anhalt
(Bewertung der Biotoptypen im Rahmen der Eingriffsregelung) eingestuft.

Der Untersuchungsraum wurde schutzgutbezogen jeweils in der Weise festgelegt, dass er Ein-
griffsraum, Wirkraum und Kompensationsraum umfasst.

In der Konfliktanalyse wurden die Eingriffe ermittelt und hinsichtlich ihrer Intensitdt und Nach-
haltigkeit verbal argumentativ bewertet, soweit sie nach der Eingriffsregelung nach § 18
BNatSchG relevant sind.

Vorgeschlagen wurden Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen sowie Kompensationsmal-
nahmen. Eine Beurteilung der Schwere der Eingriffe in die Leistungsféhigkeit des Naturhaus-
haltes kann sachgerecht erstim Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erfolgen, da erst durch
die Festsetzungen in den Bebauungsplanen der konkrete Umfang der Flacheninanspruch-
nahmen festgelegt wird.
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MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen der

Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Umsetzung der Empfehlungen im Rahmen der Bebauungsplanung

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im vorliegenden Umweltbericht wurden die wesentlichen umweltrelevanten Auswirkungen des
Flachennutzungsplanes ermittelt und dargestellt.
Hierbei wurde auf die fir die Umwelt relevanten Anderungen gegentiber dem Bestand, den Dar-
stellungen der bisherigen Flachennutzungsplane und den wirksamen Bebauungsplanen abge-

stellt.
Folgende Darstellungsinhalte / Planungsgegenstédnde werden als umweltprifungsrelevant be-
wertet:
Anderungsbereich 4 Darstellung einer Sonderbaufliche fiir Photovoltaik- 1,42 Hektar
anlagen auf dem Standort der ehemaligen landwirt-
schaftlichen Stallanlage und des Betriebshofes im
Ortsteil Béddensell der Gemeinde Flechtingen
Anderungsbereich 7 Darstellung einer Sonderbaufliche fiir Photovoltaik- 1,35 Hektar
anlagen auf der ehemaligen Kleingartenanlage im
Ortsteil Behnsdorf der Gemeinde Flechtingen nérdlich
angrenzend an die Bahnlinie Haldensleben-Wefer-
lingen
Anderungsbereich 9 Darstellung einer Wohnbauflache im Luftkurort Flech- 3,33 Hektar
tingen stdlich angrenzend an das vorhandene Wohn-
gebiet "Hinter Heuers Garten"
Anderungsbereich 12  Darstellung einer Sonderbauflache fiir ein Kurhotel 4,99 Hektar
westlich des Klinikstandortes im Luftkurort Flechtingen
Anderungsbereich 17  Erganzung der Wohnbauflache im Ortsteil Dorst der 2,53 Hektar
Gemeinde Calvérde, Darstellung der ehemaligen Stall-
anlagen als Sonderbauflache Photovoltaik
Anderungsbereich 23  Erweiterung des Baugebietes Wiesenweg im Ortsteil 0,90 Hektar
Wegenstedt der Gemeinde Calvérde
Anderungsbereich 24  Darstellung einer Wohnbauflache siiddstlich der 3,96 Hektar
Siedlung nordwestlich der BahnhofstraBe im Flecken
Calvérde
Anderungsbereich 28  Einordnung einer Sonderbauflache fiir Photovoltaik- 2,71 Hektar
anlagen auf der Flache der ehemaligen Kiesgrube
Alleringersleben in der Gemeinde Ingersleben
Anderungsbereich 30  bedarfsgerechte Erweiterung des Gewerbegebietes 2,03 Hektar
Uhrsleben in der Gemeinde Erxleben aufgrund der ge-
planten Betriebserweiterung des Logistikunternehmens
Emons
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e Schutzgut Mensch

Die gewerbliche Bauflache des Anderungsbereiches 30 beinhaltet Vorhaben, die Larm und
Schadstoffe im gesetzlich zulassigen Rahmen emittieren kénnen. Sie grenzt an eine bestehende,
ausgelibte gewerbliche Nutzung an. Die Erweiterung ist auf der zur Ortslage abgewandten Seiten
des Gewerbegebietes vorgesehen.

Auf die N&dhe zu schitzenswerten Nutzungen kann in Uhrsleben durch Emissionsbeschran-
kungen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung reagiert werden. In Abhangigkeit von den
oOrtlich vorhandenen Abstanden zu Wohnnutzungen ist eine Einschrankung der Zulassigkeit von
Betrieben nach dem Abstandserlass Sachsen-Anhalt im Bebauungsplanverfahren méglich. Die
Zufahrten zur gewerblichen Bauflache beriihrt die Ortslagen Uhrsleben. Um erhebliche Beein-
tréchtigungen zu vermeiden, ist der Sachverhalt auf der Ebene der Bebauungsplanung zu unter-
suchen. Die Lage der gewerblichen Bauflache im Osten der Orislage berlcksichtigt die
Hauptwindrichtungen. Luftschadstoffimmissionen werden hierdurch von den Schwerpunkten der
Wohnnutzung ferngehalten.

Die Wohngebiete der Anderungsbereich 9, 17, 23, 24 und des Sondergebietes fiir ein Kurhotel
sind immissionsempfindliche Nutzungen, die durch Verlarmung oder Geruchsbelastigungen er-
heblich beeintrachtigt werden konnen. Ein wesentliches Konfliktpotential ist bei den finf
Anderungsbereichen nicht gegeben. Die Wohnbauflache in Flechtingen (Nr.9) grenzt éstlich an
die Verwaltung der Norddeutschen Naturstein GmbH an. Am Standort befinden sich Biro-
nutzungen, die als nichtstérend einzustufen sind. Die Bauflachen der Anderungsbereiche Nr.12,
Nr.17, Nr.23 und Nr.24 befinden sich nicht in der N&he stérender Nutzungen.

Die auf den Sonderbauflachen fir Photovoltaikanlagen zuldssigen Nutzungen sind nicht erkenn-
bar mit erheblichen Emissionen verbunden. Sie sind nicht immissionsempfindlich. Auswirkungen
auf das Schutzgut Mensch sind daher nicht zu erwarten.

« Artenschutz und Biotope

Wie bereits einflinrend dargelegt, bezieht sich die Ermittlung des Eingriffs auf der Ebene der
Flachennutzungsplanung im Wesentlichen auf die durch die Anderungen (Punkt 1.2. des Um-
weltberichtes) zu erwartenden Flacheninanspruchnahmen, die je nach Art und Maf3 der geplanten
Nutzungen zulassig sind.

Auswirkungen, die durch spezifische, anlagenbezogene Emissionen oder durch einen konkreten
Umfang der Bebauung zu erwarten sind, sind nicht Gegenstand der Untersuchung, sondern sind
im Einzelgenehmigungsverfahren bzw. im Bebauungsplan zu beurteilen. Die Bewertung der von
dem Eingriff betroffenen Flachen erfolgt im Bebauungsplan auf der Grundlage des Bewertungs-
modells Sachsen-Anhalt bzw. sonstiger geeigneter Bewertungsverfahren.

Vom Eingriff in den Anderungsbereichen Nr.7, Nr.9, Nr.12, Nr.17 (westlicher Teil), Nr. 23, Nr.24
Nr.28 und Nr.30 sind keine hochwertigen Biotopstrukturen betroffen. Die betroffenen Biotoptypen
sind intensiv genutzte Ackerflachen (Anderungsbereiche Nr.9, Nr.12, Nr.17 (westlicher Teil) und
Nr.30), eine aufgegebene Kleingartenanlage (Anderungsbereich Nr.7), Grinland intensiv genutzt
(Anderungsbereich Nr.23), eine Mischung aus Garten, Ruderal- und Ackerflachen (Anderungs-
bereich Nr.24) oder ein Sportplatz (Anderungsbereich Nr.28). Der Eingriff in die Biotoptypen ist
erheblich. Er fihrt zum Verlust gréBerer Flachen der Biotoptypen. Die Flachen gehen als
Nahrungshabitat fir die Avifauna verloren. Die Flachen werden zur Siedlungsflache und kdnnen
versiegelt werden. Die zukiinftigen Nutzungen haben fiir den Arten- und Biotopschutz keine
Bedeutung. Der Eingriff in das Schutzgut kann in den Plangebieten voraussichtlich nicht voll-
stédndig kompensiert werden. Es sind externe KompensationsmafBnahmen erforderlich. Hierzu
kann auf MaBnahmen des Kompensationsflachenpools im Bereich der Alleraue oder des Drém-
lings zuriickgegriffen werden. Weiterhin sind Randflachen der Gewasser im Rahmen des 6ko-
logischen Verbundsystems fir MaBnahmen zur Kompensation von Eingriffen geeignet. Die er-
heblichen Eingriffe kdnnen hierdurch extern kompensiert werden.

Fir den faunistischen Artenschutz ist der Anderungsbereich Nr.30 in Bezug auf den nach Ge-
meinschaftsrecht geschitzten Feldhamster (Cricetus cricetus) relevant. Aktuell wurde kein Vor-
kommen des Feldhamsters festgestellt. Es ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass der Feldhamster
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in Abhangigkeit von den angebauten Kulturen einwandert. Falls Feldhamstervorkommen festge-
stellt werden, ist eine Umsetzung des Feldhamsters auf eine Flache, die hamstergerecht bewirt-
schaftet wird, erforderlich. Grundsatzlich ist hierdurch eine Inanspruchnahme der Flache fir eine
bauliche Nutzung méglich und das Planungsziel umsetzbar.

Die Anderungsbereiche Nr. 4 und Nr. 17 (&stlicher Teil) befinden sich auf anthropogen stark tiber-
pragten, teilversiegelten Flachen ohne wesentliche Bedeutung fiir das Schutzgut. In Bezug auf
die Auswirkungen fir die Fauna sind die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde des § 44
BNatSchG sind zu beachten. Dies erfordert insbesondere beim Abbruch von Gebauden die vor-
herige Untersuchung auf Ruhe- und Fortpflanzungsstatten der geschitzten Arten. Der
Anderungsbereich Nr.17 ist insbesondere in Bezug auf den Schutz von Flederm&usen von Be-
deutung. Auf den Flachen kommen im Wesentlichen nur Sommerquartiere fir Fledermause in
Frage.

GemaB § 44 Abs. 1 BNatSchG ist eine erhebliche Stérung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population der nach EU - Recht geschitzten Arten verboten. Eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert. Gemaf § 44 Abs. 5 Satz
2, 2.Halbsatz BNatSchG liegt ein Versto3 gegen das Verbot des § 44 Abs. 1 BNatSchG jedoch
nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Da bisher keine Quartiere im Plangebiet festgestellt wurden, sind zunachst keine nach § 44
BNatSchG relevante Verbotstatbestande zu erwarten. Gleichwohl kann nicht ausgeschlossen
werden, dass sich in Gebauden Sommer- oder Winterquartiere von Flederméausen befinden. Die
Gebaude sind daher vor einer Sanierung oder vor dem Abbruch auf Fledermausvorkommen zu
untersuchen.

« Boden

Durch Uberbauung und Versiegelung im Rahmen der Umsetzung der Planung kénnen alle
Bodenfunktionen auf den versiegelten Flachen verloren gehen. Der Eingriff in die Bodenfunktion
ist erheblich und irreversibel. Besonders seltene Bodenarten sind durch die Eingriffe nicht betrof-
fen. Die Bdden des Borde-Hugellandes, die im den Anderungsbereich Nr.30 betroffen sind, haben
eine hohe Bedeutung fir die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes.

Der Umfang des Eingriffs in die Bodenfunktion ist mit insgesamt ca. 10 Hektar erheblich. Der
Eingriff ist in der Regel nicht reversibel. Eine Verringerung der Auswirkungen auf die Boden-
funktion ist aufgrund der Flachenanspriiche fiir die Wohnbauentwicklung und die gewerbliche
Entwicklung nicht mdglich. Alternativen wurden geprift. Im Zusammenhang der bebauten Orts-
lagen stehen nicht in allen Ortschaften die Flachen zur Deckung des Eigenbedarfs zur Verfligung.

Die Flachen fur Photovoltaikanlagen sind in der Regel nicht mit erheblichen Eingriffen in die
Bodenfunktion verbunden. Die Béden in diesen Bereichen sind anthropogen veréndert und
werden nachgenutzt. Mit den Nachnutzungen flir Photovoltaikanlagen tritt meist keine weitere
Versiegelung von Bodenflachen ein. Gebaude und Oberflachenbefestigungen werden teilweise
zurlickgebaut.

« Wasser

In Bezug auf das Schutzgut Wasser haben die beurteilungsrelevanten Planungsgegenstande
lediglich wesentliche Auswirkungen auf das Grundwasser. Bei Einhaltung der Gewéasserrand-
streifen sind Auswirkungen auf Oberflachengewdsser nicht zu erwarten. Keine erheblichen Aus-
wirkungen auf das Grundwasser gehen von den Sonderbauflachen Photovoltaikanlagen
(Anderungsbereiche Nr.4, Nr.7, Nr.17 (6stlicher Teil) und Nr.28) aus.

Der Anderungsbereich Nr.17 befindet sich im Vorranggebiet fiir die Wassergewinnung. Dem Be-
lang des Grundwasserschutzes kommt daher eine besondere Bedeutung zu. Die Flachen sind
nicht Bestandteil einer Wasserschutzzone. Die geplante Wohnnutzung ist in der Wasserschutz-
zone Il allgemein zulassig. Sie steht damit dem Belang des Grundwasserschutzes nicht ent-
gegen. Die Auswirkungen auf das Grundwasser in den anderen Anderungsbereichen stehen im
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Zusammenhang mit der Zunahme der Versiegelung und der dadurch verringerten Ver-
sickerungsrate. Die Flacheninanspruchnahme vermindert die Méglichkeiten der flachenhaften
Versickerung und begrenzt sie auf Rickhalte- und Versickerungsflachen. Zur Erhéhung der
Niederschlagswasserversickerung ist anzustreben, das Niederschlagswasser der geplanten Bau-
flachen méglichst unmittelbar auf diesen Flachen zur Versickerung zu bringen. Hierdurch kann
der Eingriff minimiert werden.

* Klima/Luft

Die Umsetzung der Planung in den Anderungsbereichen Nr.4, Nr.7, Nr.17, Nr.23 und Nr.28 hat
voraussichtlich keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut sie sind kleinflachig oder
bereits versiegelt und haben keine erheblich Uber das Gebiet hinausreichenden Auswirkungen.
Beurteilungsrelevant auf der Ebene der Flachennutzungsplanung ist lediglich die Versiegelung
und Bebauung gréBerer, bisher unversiegelter Bereiche.

Dies trifft auf die Anderungsbereiche Nr. 9, Nr.12, Nr.24 und Nr.30 zu. Mit der Zunahme der
Versiegelung und der Baumassen zu Lasten von Kaltluftproduktionsflachen wird durch die
Erweiterung der Bauflachen die Aufheizung bei Sonneneinstrahlung erhdht und die nachtliche
Abkihlung und Luftfeuchtigkeit verringert. Die Flachen werden von frischluftproduzierenden
Flachen zu Uberwarmungsbereichen.

Die Anderungsbereiche liegen nicht in ausgepragten Frischluft- oder Kaltluftbahnen, so dass die
Auswirkungen auf die Baugebiete selbst und angrenzende Flachen begrenzt bleiben werden.

+ Landschaftsbild

Aufgrund der Lage am Siedlungsrand, der sich in Abhéangigkeit von der ortlichen Ausprégung
harmonisch (Anderungsbereiche Nr.4, Nr.7, Nr.12, Nr.24 und Nr.28) oder mangelhaft
(Anderungsbereiche Nr.5 und Nr.17 (westlicher Teil)) in das Landschaftsbild einfligt, sind die
Baugebietserweiterungen der vorgenannten Anderungsbereiche landschaftsbildwirksam. Mit der
Inanspruchnahme der Flachen ist eine Verdnderung des Landschaftsbildes verbunden. Die
Flachen werden Bestandteil des Siedlungsbereiches. Die Flachen bilden derzeit den Siedlungs-
rand. Zur Vermeidung von erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind im Rand-
bereich zur offenen Landschaft die Erhaltung von Gehdlzen und eine Ergédnzung durch Gehdlz-
hecken anzustreben. Hierdurch kann das Landschaftsbild landschaftsgerecht wieder hergestellt
werden. Durch eine angemessene Eingriinung der Anderungsbereiche Nr.9 und Nr.12 an-
grenzend an das Landschaftsschutzgebiet Flechtinger H6henzug oder im Landschaftsschutz-
gebiet Flechtinger H6henzug kénnen die Beeintrachtigungen des geschitzten Landschaftsbildes
des Landschaftsschutzgebietes vermieden werden.

Der Anderungsbereich Nr.17 &stlich der KreisstraBe nach Kliiden umfasst eine Flache, von der
im Bestand bereits erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ausgeht. Durch die ge-
anderten Nutzungen ist mit einer Minderung bestehender Beeintrachtigungen des Landschafts-
bildes bzw. mit einer Neugestaltung des Ortsrandes zu rechnen. Gleichwonhl bleibt insbesondere
in den Bereichen, in denen Photovoltaikanlagen angeordnet werden, eine technische Uber-
pragung des Landschaftsbildes bestehen. Aufgrund der in der Regel geringeren Bauhdhen
gegenlber der vorhandenen Bebauung werden weitrdumige Auswirkungen auf das Landschafts-
bild vermieden.

Die Flachen der Anderungsbereiche Nr.23 und Nr.30 befinden sich weitgehend in der offenen
Landschaft. Sie sind landschaftsbildwirksam. Mit der Inanspruchnahme der Flachen wird sich das
Landschaftsbild nachhaltig verandern. Die Fldchen werden besiedelt und durch bauliche Anlagen
gepragt. Der Eingriff in das Landschaftsbild ist erheblich. Beide Bereiche weisen eine vorhandene
Eingrinung auf, die die Wirkung im Landschaftsbild mindert. Trotzdem wird ein nachhaltiger
Eingriff in das Landschaftsbild zurtickbleiben, der eine Kompensation erfordert. Insbesondere auf
eine Eingrinung gegeniber den offenen Feldbereichen ist zu achten.
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*  Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Fur die Anderungsbereiche 11, 12 und 25 gilt, dass erdeingreifende BaumaBnahmen zu erheb-
lichen Eingriffen, Veranderungen und Beeintrachtigungen von Kulturdenkmalen fihren kénnen.
Aus facharchdologischer Sicht kann Vorhaben in den vorgenannten Anderungsbereichen nur
unter der Bedingung zugestimmt werden, dass vorgeschaltet / begleitend zur BaumaBnahme
entsprechend § 14 Abs.9 eine fachgerechte archdologische Dokumentation nach den derzeitig
gultigen Standards des Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archéologie LSA durchgefiihrt wird
(Sekundarerhaltung). FUr den Anderungsbereich 30, die bedarfsgerechte Erweiterung des
Gewerbegebietes Uhrsleben der Gemeinde Erxleben bestehen aus Sicht der arch&ologischen
Denkmalpflege aufgrund der topographischen Situation bzw. der naturrdumlichen Gegeben-
heiten sowie analoger Gegebenheiten vergleichbarer Siedlungsregionen begriindete Anhalts-
punkte, dass bei Bodeneingriffen bei dem Bauvorhaben bislang unbekannte Bodendenkmale ent-
deckt werden. Im Umfeld des Anderungsbereiches befinden sich zahlreiche bekannte archao-
logische Fundstellen. Dabei handelt es sich zum Teil um Siedlungen und Gréaberfelder, die
gréBtenteils bei Ausgrabungen im Zusammenhang mit dem Bau bzw. der Verbreiterung der
Autobahn A2 erkannt wurden, zum Teil auch um Uber Lesefunde bekannte Fundplatze. Zahl-
reiche Beobachtungen haben innerhalb der letzten Jahre gezeigt, dass aus Luftbildbefunden,
Lesefunden etc. nicht alle arch&ologischen Kulturdenkmale bekannt sind und nicht bekannt sein
kénnen. Vielmehr werden diese oftmals erstmals bei invasiven Eingriffen erkannt. Liegen be-
grindete Anhaltspunkte vor, dass bei Erdeingriffen archéologische Kulturdenkmale verandert
werden, kann ein reprasentatives Dokumentationsraster (1.Dokumentationsabschnitt) mit Ziel zur
Qualifizierung und Quantifizierung der archdologischen Evidenz innerhalb des eingegrenzten
Planungsgebietes zuzlglich begriindeter Anhaltspunkte fir Kulturdenkmale dazu dienen, das
Versagen einer denkmalrechtlichen Genehmigung abzuwenden.

Sollten sich bisher unbekannte archéologische Kulturdenkmale in den betroffenen Gebieten be-
finden, so ist durch eine Bebauung ein Verlust arch&dologischer Kulturdenkmale zu erwarten.
Dieser ist unter Einhaltung des § 14 Abs. 9 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Sachsen-
Anhalt durch das Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologie zu dokumentieren. Das
Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologie empfiehlt, vorherige archéaologische Baugrund-
untersuchungen fir Vorhaben durchzufiihren.

* Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen bzw. des &kologischen Risikos der
Planung durch sich potenzierende Wechselwirkungen oder die Summationswirkung von Beein-
trachtigungen, die auf der Ebene der Flachennutzungsplanung der Behandlung bedarf, ist fir die
geplanten Eingriffe nicht zu erwarten.

* MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

Die Anordnung von Freiflachenphotovoltaikanlagen auf den Flachen der ehemaligen landwirt-
schaftlichen Betriebsstétte im Anderungsbereich Nr. 4 ist voraussichtlich nicht mit ausgleichs-
pflichtigen Eingriffen in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes verbunden. MaBnahmen zur
Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen sind voraussicht-
lich nicht erforderlich. Auf eine Eingriinung des Gebietes nach Norden ist zu achten.

Die Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft in den Anderungsbereichen Nr.7 und Nr.28 bleiben
voraussichtlich gering. Die Flachen unterhalb der Photovoltaikmodule werden als Griinland ge-
nutzt. Die zu beseitigenden Gehdlze sind durch eine dornenreiche Hecke an der Grenze des
Gebietes zum AuBenbereich zu ersetzen, die fir europdische Vogelarten geeignete Habitat-
bedingungen bieten.

Die Eingriffe in die Anderungsbereiche Nr.9 und Nr.12 sind durch eine Eingriinung der Gebiete
gegenlber den offenen AuBenbereichen zu mindern. Die Kompensation der Eingriffe kann im
Bereich der im Flachennutzungsplan dargestellten Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
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Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nordwestlich von Flechtingen durch
die Herstellung von Waldbereichen oder durch lineare im Flachennutzungsplan nicht darzu-
stellende MaBnahmen des 6kologischen Verbundsystems entlang der Spetze erfolgen.

Im westlichen Teil des Anderungsbereiches Nr. 17 ist zu beriicksichtigen, dass die Gehdlz-
bereiche entlang der Kreisstra3e in Richtung Kliden erhalten bleiben. Die Kompensation der In-
anspruchnahme der Ackerflachen fir eine Wohnbebauung kann durch eine Gehdlzhecke nach
Norden erfolgen.

Die Anordnung von Freiflachenphotovoltaikanlagen auf den Flachen der Stallanlagen und des
landwirtschaftlichen Betriebshofes ist voraussichtlich nicht mit ausgleichspflichtigen Eingriffen in
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes verbunden.

Beim Anderungsbereich Nr.23 handelt es sich um eine kleinflichige Anderung, die entsprechend
den Zielen des Landschaftsplanes durch eine Extensivierung der Griinlandnutzung auf den ver-
bleibenden Grinlandflachen kompensiert werden kann. Gesonderter Darstellungen im Flachen-
nutzungsplan bedarf es hierfir nicht.

Der Anderungsbereich Nr.24 greift groBflachig in vorhandene Nutzungsstrukturen ein, so dass
hierflir voraussichtlich ein externer Ausgleich erforderlich wird. Dieser soll im Rahmen der Oko-
kontomaBnahme Torfstich oder auf Flachen des Naturparks Dromling erfolgen. Hierflr ist keine
gesonderte Darstellung erforderlich.

Fur den Anderungsbereich Nr. 30 sind MaBnahmen des gebietsintegrierten Ausgleichs durch die
Anpflanzung von Randeingriinungen vorzusehen. Diese werden zur Kompensation nicht
ausreichen. Erganzende KompensationsmaBnahmen sind im Gebiet der Gemeinde Erxleben im
Bereich der Allerniederung westlich von Grof3 Bartensleben und im Bereich des Seelschen
Bruches vorgesehen. Als MaBnahmen kommen vor allem die Extensivierung von Nutzungen, die
Umwandlung von Ackerflachen in Griinland und die Anpflanzung von Feldgehdlzen in Frage.

Weitere MaBnahmen sind im Landschaftsplan Flechtingen, im Landschaftsrahmenplan und in
den Planungen zum 6kologischen Verbundsystem festgelegt. Die in den landschaftsplanerischen
Zielkonzepten vorgeschlagenen MaBnahmen sind grundsatzlich geeignet, als Planungsalter-
native zu den im Flachennutzungsplan dargestellten Flachen herangezogen zu werden.

In der verbindlichen Bauleitplanung sollten Einschrankungen der Zul&ssigkeit von Gewerbe-
betrieben nach dem Abstandserlass des Landes Sachsen-Anhalt im Anderungsbereich Nr.30
geprift werden.

* in Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Die Flachen der Anderungsbereiche Nr.4, Nr.7, Nr.28 und des 6stlichen Teiles Nr.17 fir Frei-
flachenphotovoltaikanlagen wurden im Rahmen des Konzeptes Freiflachenphotovoltaik geprift
und fir die Nutzung im Vergleich mit anderen Flachen nach den angewendeten Kriterien als ge-
eignet bewertet. Eine gesonderte Untersuchung von Planungsalternativen ist daher nicht er-
forderlich.

Fir den Anderungsbereich Nr.9 wurden zunéchst fiir die bauliche Entwicklung in Flechtingen die
bereits Uberwiegend versiegelten Flachen der Stallanlagen im Norden von Flechtingen herange-
zogen. Diese reichen zur Bedarfsdeckung nicht aus, da aufgrund des Arbeitskraftebedarfes der
Kurkliniken in Flechtingen dringend fiir Bauplatze in groBem Umfang bendtigt werden.

Es ist daher notwendig, zur Deckung des Bedarfes AuBBenbereichsflachen, die bisher nicht bau-
lich genutzt wurden, in Anspruch zu nehmen. Fir eine zukinftige Wohnnutzung kommen die
Flachen sidlich des Baugebietes Hinter Heuers Garten 6stlich des Standortes der Verwaltung
der Norddeutschen Naturstein GmbH oder die Flachen 6stlich des Baugebietes Hopfenbreite in
Frage. Standorte im Norden scheiden aufgrund der Grinlandnutzung entlang der Spetze, der
Nahe zu gewerblichen Bauflachen an der Feuerwehr aus. Erweiterungen in Richtung Westen
stehen das Landschaftsschutzgebiet und der Betriebsstandort der Firma Reupke sowie der Sport-
platz entgegen.
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Die Standorte stdlich des Baugebietes Hinter Heuers Garten und 6stlich des Baugebietes
Hopfenbreite erganzen sinnvoll die Ortsstruktur von Flechtingen, greifen jedoch in landwirtschaft-
lich genutzte Béden ein. Der Standort 6stlich der Hopfenbreite weist eine mittlere Ertragsfahigkeit
und sudlich Hinter Heuers Garten eine geringe bis mittlere Ertragsféhigkeit der Béden auf. Die
Flachen siidlich Hinter Heuers Garten weisen eine bessere Erreichbarkeit der Erholungsgebiete,
zum Kurpark und den Waldflachen zwischen Flechtingen und Altenhausen, auf, so dass die Ge-
meinde entschieden hat, hier auf einer Fldche von 3,33 Hektar Wohnbauflachen darzustellen.

Das Kurangebot in Flechtingen soll mittelfristig durch ein Kurhotel im Anderungsbereich Nr.12
erganzt werden, dass nicht &rztlich verordnete Kuraufenthalte ermdglicht. Das Kurhotel ist hin-
sichtlich seiner Lage der Bedingung unterworfen, die sich nicht allein am Eingriff in den Natur-
haushalt orientieren, sondern an funktionelle Verbindungen zu den vorhandenen Kurkliniken und
der guten Erreichbarkeit des Kurparks. Diese Bedingungen erflllt nur ein Standort westlich des
Kurparks. Hierbei wurde die westlich angrenzende Flache gewahlt, die die geringste Wertigkeit
fir Natur und Landschaft aufweist. Aufgrund der GréBe der Flache des Standortes ist eine park-
artige Gestaltung der AuBenbereiche mdglich. Weitere Standortalternativen sind daher nicht zu
untersuchen.

Fir die Eigenentwicklung des Ortsteiles Dorst der Gemeinde Calvérde war im Flachennutzungs-
plan die Auslastung des Baugebietes im Osten der Ortschaft bei teilweiser Rlicknahme des Bau-
gebietes vorgesehen. Dies ist inzwischen erfolgt, die Flachen sind bebaut. Weitere Moglichkeiten
zur Wohnbauflachenentwicklung bestehen im Anderungsbereich Nr.17 in einer Baullicke nérdlich
der DorfstraBe zwischen einer vorhandenen Wohnbebauung und der KreisstraBe K 1141 in
Richtung Kladen fir 2 Bauplatze. Zu der hier vorhandenen, ortsintegrierten Lage kommen nur
Flachen in Frage, die starker in den AuBBenbereich eingreifen. Fiir die Deckung des Wohnflachen-
bedarfes in Wegenstedt wurden mehrere Planungsalternativen untersucht. Als besonders ge-
eignet wurde die Bebauung entlang des im Bestand ausgebauten Wiesenweges eingeschatzt,
da dort bereits eine Schmutzwasserkanalisation vorhanden ist. Angrenzend weist der Wiesenweg
von der Neuen Stra3e und von Norden von der Oebisfelder StraBe bebaute bzw. derzeit im Bau
befindliche Grundstiicke und eine Baullicke mit einer GréBe ca. 0,9 Hektar auf.

Der Wohnbauflachenbedarf fiir den Flecken Calvérde soll im Anderungsbereich Nr.24 zwischen
der Siedlung und der BahnhofstraBe gedeckt werden. Die in die Ortsstruktur integrierten Flachen
eignen sich far eine bauliche Nutzung. Sie befinden sich im Nordwesten Calvérdes. In Calvérde
bestehen verschiedene Mdglichkeiten der ortsintegrierten Wohnbauflachenentwicklung, die in
gleicher Weise geeignet sind. Zunachst wurde eine Entwicklung im Bereich der MilchfeldstralBe
gepruft, da die Flachen dort aufgrund der Nahe zum Mittellandkanal eine nachgefragte Wohnlage
aufweisen. Die an der MilchfeldstraBe vorhandenen Flachen kénnen nicht geordnet entwéssert
werden, deshalb wurde auf die Flachen zwischen BahnhofstraBe und Siedlung ausgewichen. Die
Eingriffe in Natur und Landschaft sind bei den alternativen Entwicklungsmdglichkeiten @hnlich
hoch wie am gewéhlten Standort.

Der Ergadnzung der gewerblichen Bauflache in Uhrsleben liegt das konkrete Erweiterungs-
interesse des ansassigen Logistikbetriebes zu Grunde, so dass nur Flachen in Frage kommen,
die an das bestehende Betriebsgeldnde angrenzen. Eine Entwicklung des Anderungsbereiches
Nr.30 nach Westen ist aufgrund der dort vorhandenen immissionsempfindlichen Ortslage
Uhrsleben nicht méglich. Die Eingriffe bei einer Entwicklung in Richtung Stidosten oder Nordosten
sind in etwa gleich groB3. Die Flache studdstlich angrenzend an den bestehenden Standort wurde
aufgrund der gréBeren Entfernung zur Ortslage der Vorrang eingerdumt.

Flechtingen, Juli 2023
gez. Tim Krimmling (Siegel)

T.Krimmling

Verbandsgemeindebirgermeister

Biiro fiir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.-Ing. Jaqueline Funke
AbendstraBe 14a /39167 Irxleben / Tel. 039204 / 911660 Fax 911650 Seite 104




