Teil A - Planzeichnung
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Planzeichenerklarung gemaf PlanZV:

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Sonstiges Sondergebiet § 11 Abs. 2 BauNVO
Zweckbestimmung: Energiegewinnung auf Basis solarer Strahlungsenergie (SO EBS)

mit Nummerierung

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
OK 3,50 Ho6he baulicher Anlagen in Meter iber vorhandenem Gelande

GRZ 0,6 maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) § 19 BauNVvVO

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

Baugrenze

4. Verkehrsflachen
[ Bahnanlage (Bestand)
[ ] StraRenverkehrsfliche (Bestand)

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und Abs. 6 BauGB

5. Griinflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB
[ | Grunflachen (Bestand)

6. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft

I Wasserfidche (Bestand) § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB

7. sonstige Planzeichen

D Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans § 9 Abs. 7 BauGB

P N Einfahrt

8. Planunterlagen gemaR § 1 Abs. 2 PlanZV und sonstige Planzeichen ohne Normcharakter
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Katasterinformation auf Grundlage des automatisierten Liegenschaftskatatsters (ALKIS)
Gemarkung und Flur
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/—10— Bemalungin m
-------- Fahrbahnkante
Lol Béschung

52] Baum markant ab Stamm 0,2/ 3,0 Krone

"\ Gehélz Bestand

Teil B - Text

Planungsrechtliche Festsetzungen gemal § 9 BauGB

1 Art und MaR der baulichen Nutzung
BauGB

§ 9 Abs. 1 und 2

1.1 Das sonstige Sondergebiet ,Energiegewinnung auf Basis solarer Strahlungsenergie" (SO EBS) dient der
Errichtung und dem Betrieb von Photovoltaikanlagen einschlieflich der zu deren Wartung und Betrieb
erforderlichen Anlagen. Zulassig sind insbesondere festinstallierte Photovoltaikanlagen bestehend aus
Photovoltaikmodulen mit Unterkonstruktion, Transformator- /Netzeinspeisestationen,
Wechselrichterstationen, Verkabelungen, Fahrwege und Einfriedungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11
BauNVO).

1.2 Die zulassige Grundflachenzahl im sonstigen Sondergebiet "Energiegewinnung auf Basis solarer
Strahlungsenergie" (SO EBS) betragt 0,6.

1.3 Die maximale Héhe baulicher Anlagen wird auf 3,50 m begrenzt. Als unterer Bezugspunkt gilt das
anstehende Gelande.

2 MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB
2.1 Innerhalb des Sondergebiets sind alle nicht versiegelten Flachen auRerhalb von Gehélzen, randlichen
Ruderalstreifen und Intensivgrinland durch die Einsaat von standortheimischem Saatgut als extensives

Grinland zu entwickeln.

2.2 Innerhalb des Geltungsbereichs sind Stellflaichen und Zuwegung mit einer wasserdurchlassigen
Schotterschicht zu befestigen.

2.3 Die Geholzbestande entlang der Bahntrasse bleiben erhalten.

3. Ortliche Bauvorschriften § 85 Abs. 3 BauO LSA

3.1 Die zuléssige Héhe der Einfriedung betragt inkl. Ubersteigschutz maximal 2,50 m iiber Geléndeoberkannte.
Zaune sind als Industrie-, Stabgitter- oder Maschendrahtzaun mit einer Bodenfreiheit von mindestens
20 cm auszufihren.

Verfahrensvermerke

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom 31.07.2022 und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze vollstindig nach. Sie ist hinsichtlich der
planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Haldensleben, den ................

Siegel
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Solarpark Behnsdorf" wurde vom Gemeinderat der Gemeinde
Flechtingen gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 12.05.2022 beschlossen. Die Bekanntmachung liber den Aufstellungsbeschluss und
die friihzeitige Beteiligung erfolgte am 20.01.2023 ortsiiblich gemaR Hauptsatzzung.
Flechtingen, den 26.02.2024 L.S. gez. M. Buttgereit
Gemeindebiirgermeister

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) erfolgte durch Offenlage vom 06.02.2023 bis einschlieBlich
10.03.2023 sowie durch Veroffentlichung im Internet gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und die friihzeitige Beteiligung der Beh6érden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) mit Anschreiben vom 26.01.2023 zum Vorentwurf vom Dezember
2022.

Flechtingen, den 26.02.2024 L.S. gez. M. Buttgereit
Gemeindebiirgermeister

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Solarpark Behnsdorf" vom Juni 2023 wurde vom Gemeinderat der
Gemeinde Flechtingen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB am 22.06.2023 zur 6ffentlichen Auslegung beschlossen. Die 6ffentliche
Bekanntmachung iiber den Entwurfs- und Auslegungsbeschluss und die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
erfolgte ortsiiblich gemaR Hauptsatzzung am 07.07.2023.
Flechtingen, den 26.02.2024 L.S. gez. M. Buttgereit
Gemeindebiirgermeister

Die Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf erfolgte durch Offenlage vom 24.07.2023 bis einschlieBlich 25.08.2023 sowie
durch Veroéffentlichung im Internet gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Beh6érden und sonstigen Trager
offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) mit Anschreiben vom 13.07.2023 zum Entwurf vom Juni 2023.

Flechtingen, den 26.02.2024 L.S. gez. M. Buttgereit
Gemeindebiirgermeister

Die Abwagung im Sinne des § 1 (7) BauGB zu den im Rahmen der Beteiligungsverfahren nach §§ 2, 3 und 4 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen wurde am 22.02.2024 vom Gemeinderat der Gemeinde Flechtingen beschlossen mit der
Abwagungsliste als Bestandteil des Beschlusses. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Solarpark Behnsdorf", bestehend
aus Planzeichnung -Teil A- und Text -Teil B-, wurde am 22.02.2024 vom Gemeinderat der Gemeinde Flechtingen geman § 10
BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Solarpark Behnsdorf" wurde
mit Beschluss des Gemeinderats vom 22.02.2024 gebilligt.
Flechtingen, den 26.02.2024 L.S. gez. M. Buttgereit
Gemeindebiirgermeister

Die Satzung liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Solarpark Behnsdorf", bestehend aus Planzeichnung -Teil A-
und Text -Teil B-, wird auf Grund des § 1 Abs. 3 und § 10 BauGB und des § 8 des Kommunalverfassungsgesetztes des
Landes Sachsen Anhalt (KVG LSA) nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat der Gemeinde Flechtingen vom
22.02.2024 hiermit ausgefertigt.

Flechtingen, den 22.07.2024 L.S. gez. M. Buttgereit
Gemeindebiirgermeister

Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme in die Satzung sind gemaR Hauptsatzzung ortsiiblich am 07.08.2024
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am 08.08.2024 in Kraft
getreten.

Flechtingen, den 28.10.2024 L.S. gez. M. Buttgereit
Gemeindebiirgermeister

Eine nach § 214 BauGB beachtliche Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften sowie beachtliche Mangel des
Abwegungsvorganges sind innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung nicht geltend gemacht worden. Die
Frist fiir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften gemaR § 215 BauBG ist somit abgelaufen.

Flechtingen, ................

Siegel
Gemeindebiirgermeister
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Hinweise
1. AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs (fiir die Feldlerche)

AufRerhalb des Geltungsbereich werden in der Gemarkung Behnsdorf, Flur 4, Flurstlick 162/44 jahrlich auf der
Ackerflache zwei 30m x 30m grofRe Brachflachen angelegt, die von jeglicher Bewirtschaftung ausgenommen
sind und lediglich im Herbst (ab September) gepflligt, gegrubbert oder geeggt werden. Die Lage kann jahrlich
variiert werden. Zu Wegen ist ein Abstand von mindestens 25 m, zu Gehodlzstrukturen und Strommasten im
Siden des Flursticks mindestens 50 m einzuhalten.

Unter der Voraussetzung, dass sich im Solarpark erfolgreich Bodenbriiter ansiedeln, kann die externe CEF-MalRinahme
gegebenenfalls beendet werden. Die Beurteilung der Attraktivitdit des Solarparks fir Bodenbriiter (Annahme als
Brutrevier) erfolgt auf Basis eines Monitorings nach 2-3 Jahren.

2. Artenschutzrechtliche MaBnahmen

2.1 Die Mahd des extensiven Griinlands ist nicht vor dem 15. Juni eines Jahres zulassig. Der Einsatz von Dilnge-
und Pflanzenschutzmitteln ist unzuléassig. Alternativ kann eine extensive Beweidung mit Schafen durchgefiihrt
werden.

2.2 Die Bautatigkeit sollte aulRerhalb der Brutzeit (September bis Mitte Marz) begonnen werden, so dass keine
Brutvogel auf der Flache sind bzw. sich dort auch nicht ansiedeln (Vergramung durch Bautéatigkeit). Alternativ
oder bei langer als zweiwdchigen Baupausen kdnnen spéatestens im Februar Flatterbander auf der Flache als
VergramungsmafRnahme ausgebracht werden, so dass auch wahrend der Brutzeit Brutvorkommen
ausgeschlossen sind.

2.3  Fir die Geholzbestéande entlang der Bahntrasse sind Pflegeschnitte auRerhalb der Brutzeit (1.10.-29.2.)
zulassig und fachgerecht durchzufiihren.

Plangrundlage

Auszug aus dem Liegenschaftskataster (ALKIS) @ LVermGeo Sachsen-Anhalt, August 2022
Bestandsplan Ingenieur- und Vermessungsbiro Dipl.-Ing Udo-Heinrich Wenck (13.07.2022)

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist in der Planzeichnung im
Mafstab 1:1.000 dargestellt und umfasst die Flurstlicke 359/134, 360/134, 365/133 und 470/147 (teilweise)
der Flur 1 der Gemarkung Behnsdorf auf einer Flache von rund 5,8 ha.
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MafRstab 1:1.000

Rechtsgrundlagen (stand 23.10.2023)

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) geandert worden ist

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert
worden ist

e Planzeichenverordnung (PlanzV) - in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

e Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.
September 2013, die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Marz 2023 (GVBI. LSA S. 178)
geandert worden ist

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) - in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) geandert worden ist

e Hauptsatzung der Gemeinde Flechtingen - in der Fassung des Beschlusses vom 01. Juli 2019 der
Bekanntmachung vom 07. August 2019

Satzungsbeschluss Dez 2023

Gemeinde Flechtingen

vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Solarpark Behnsdorf"

Abschrift der Urschrift

Planverfasser:

Planungsbiiro Petrick |
GmbH & Co. KG Y,

Hebbelstr. 38, 14469 Potsdam
Tel.: 0331/6205410
info@planungsbuero-petrick.de

Planaufstellende Kommune:

Gemeinde Flechtingen
Lindenplatz 11
39345 Flechtingen
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