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1.Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet "Alte Zuckerfabrik"
im Ortsteil Alleringersleben - Gemeinde Ingersleben

Begriindung der Festsetzungen der 1.Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplanes Gewerbegebiet "Alte Zuckerfabrik™
im Ortsteil Alleringersleben — Gemeinde Ingersleben

1. Rechtsgrundlagen

Der Anderung und Ergadnzung des Bebauungsplanes liegen folgende Rechtsgrundlagen
zugrunde:

« Baugesetzbuch (BauGB)
in der Neufassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634), zuletzt geé&ndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. I. 2023 Nr.394)

»  Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Neufassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des
Gesetzes 03.07.2023 (BGBI. I. Nr.176)

* Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58), zuletzt geé&ndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S.1057)

» Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.06.2014 (GVBI. LSA S.288), zuletzt gedndert
durch das Gesetz vom 21.04.2023 (GVBI. LSA S.209)

Die vorstehenden gesetzlichen Grundlagen gelten jeweils in der Fassung der letzten Anderung.

2. Voraussetzungen fiir die Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplanes

2.1. Aligemeine Ziele und Zwecke sowie Notwendigkeit der Anderung und Ergianzung
des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Gewerbegebiet "Alte Zuckerfabrik" wurde in den Jahren 1999 bis 2000 auf-
gestellt. Er trat am 26.01.2000 in Kraft. Ein Ausfertigungsfehler wurde durch Neuausfertigung am
21.04.2020 und riickwirkende Bekanntmachung geheilt. In dieser Fassung ist der Bebauungsplan
rechtsverbindlich. Er umfasst die Flachen der ehemaligen Zuckerfabrik Alleringersleben, die 1889
gegrindet und 1961 geschlossen wurde. Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes
im Jahre 2000 war das Gelande noch weitgehend bebaut und durch Lagerplatze versiegelt. Die
meisten Gebaude wurden inzwischen abgebrochen. Der Bauschutt verblieb auf dem Grundstuck.
Der Bebauungsplan setzt auf den Flachen der ehemaligen Zuckerfabrik Gewerbegebiete fest.
Vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgegrenzt waren bisher die Grundstiicke Zucker-
fabrik Nr.5 und Nr.7, die zum Zeitpunkt der Planaufstellung noch als Wohngebdude genutzt
wurden. Sie umfassen das ehemalige Wohngeb&ude des Eigentimers der Zuckerfabrik und ein
Wohngebéaude fur Beschaftigte des Unternehmens, die um 1900 errichtet wurden. Es handelt
sich genehmigungsrechtlich um Betriebswohnungen. Eine Genehmigung fir eine Nutzungs-
anderung in allgemeines Wohnen ist nicht bekannt. Fir das Gebaude Zuckerfabrik Nr.5 ist eine
Umnutzung zu einem Uberwiegend gewerblich genutzten Geb&ude geplant, in dem im Unter-
geschoss eine Spielhalle und im Obergeschoss Ubernachtungsméglichkeiten eine Beherbergung
von Monteuren entstehen sollen. Der Landkreis Bérde hat den Antrag auf Nutzungsénderung
hierfir geprift. Das Grundstlick Zuckerfabrik Nr.5 liegt nicht im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes. Da die nach Osten zur Ortslage festgesetzten gewerblichen Bauflachen nicht bebaut sind,
nimmt die Flache derzeit nicht an der im Zusammenhang bebauten Ortslage Alleringersleben teil.
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1.Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet "Alte Zuckerfabrik"
im Ortsteil Alleringersleben - Gemeinde Ingersleben

Das Grundstiick ist dem AuBenbereich zu zuordnen. Als im Zusammenhang mit der Zuckerfabrik
errichtetes Gebaude gehért es dem Siedlungsbereich an. Eine Nutzungsanderung erfordert
jedoch eine bauleitplanerische Sicherung durch die Einbeziehung in den Bebauungsplan Ge-
werbegebiet "Alte Zuckerfabrik". Dies ist in gleicher Weise fir das Wohngebaude auf dem Flur-
stlick 86/3 erforderlich. Fir das hier vorhandene Wohngeb&aude ist derzeit noch keine Nutzungs-
anderung vorgesehen. Die Abgrenzung von Bebauungsplanen richtet sich jedoch nicht nach dem
konkreten Vorhaben, sondern nach stadtebaulichen Kriterien. Dies erfordert eine Uberplanung
der Flursticke 86/3 und 86/4 im Zusammenhang. Der Bebauungsplan dient der Nachnutzung
vorhandener baulicher Anlagen im Sinne des § 1a Abs.2 BauGB und dem schonenden Umgang
mit Grund und Boden. Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als gewerbliche Bauflache
dar. Dies entspricht dem Ziel der Gemeinde Ingersleben das Gebiet gewerblich zu nutzen.

Die ErschlieBung der Grundstucke erfolgt im Bestand von der ehemaligen Fuhrung der Landes-
straBe L40 im Norden der Grundstiicke Uber Zufahrten entlang der alten Werkszufahrt. Diese
Zufahrt ist durch Grunddienstbarkeit gesichert.

Der Bebauungsplan dient den Belangen der Wirtschaft im Sinne des § 1 Abs.6 Nr.8a BauGB
sowie den Belangen der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen im Sinne des
§ 1 Abs.6 Nr.8c BauGB. Ein stadtebauliches Erfordernis fir die Anderung und Ergé&nzung des
Bebauungsplanes ist hierdurch gegeben.

2.2, Beurteilungsrahmen, Auswahl des beschleunigten Verfahrens geméaB
§ 13a BauGB zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Als Bebauungsplan der Innenentwicklung gelten Plane, die der Wiedernutzbarmachung von
Brachflachen oder der Nachverdichtung im Innenbereich dienen. Der Bebauungsplan dient der
Nachnutzung einer Flache der ehemaligen Zuckerfabrik Alleringersleben.

Luftbild der ehemaligen
Zuckerfabrik Alleringersleben
aus dem Jahr 2000

[DOP /09/2022] © LVermGeoLSA
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de)/
A 18/1-17108/2010

Die gesamte Flache des Bebauungsplanes wurde im Jahr 2000 noch baulich genutzt. Der
Bebauungsplan Gewerbegebiet "Alte Zuckerfabrik" erméglicht die Wiedernutzbarmachung von
Brachflachen. Zum ehemaligen Betriebsgeldnde gehtren auch die Gebaude im Bereich der
Ergénzung. Die vorliegende Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes erfiillt damit die
Voraussetzungen flr die Anwendung des Verfahrens nach § 13a BauGB.
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1.Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet "Alte Zuckerfabrik"
im Ortsteil Alleringersleben - Gemeinde Ingersleben

Fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind folgende weitere Voraussetzungen zu
prifen:

1) Die zulassige Grundflache darf 20.000 m2 nicht (iberschreiten. Bei einer Uberschreitung von
20.000 m2 bis 70.000 m? ist eine Vorpriifung nach den Kriterien der Anlage 2 zu § 13a BauGB
durchzuflhren.

2) Der Bebauungsplan darf keinem Vorhaben dienen, fiir das gemaf den bundes- oder landes-
rechtlichen Vorschriften eine Umweltvertraglichkeitspriifung erforderlich ware.

3) Eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs.6 Nr.7 Buchstabe b genannten Schutzguiter (Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete) muss ausge-
schlossen werden kénnen.

4) Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass
bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung von schweren Unféllen nach § 50
Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

zu Punkt 1)

Die Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet "Alte Zuckerfabrik" im Orts-
teil Alleringersleben in der Gemeinde Ingersleben beinhaltet eine zuldssige Grundflache baulicher
Anlagen von insgesamt 4.295 m? und bleibt damit deutlich unterhalb der Schwelle von 20.000
m2.

zu Punkt 2) )

Der Bebauungsplan setzt im Bereich der Anderung und Erganzung Gewerbegebiete fest. Das

der Aufstellung des Bebauungsplanes zugrunde liegende Vorhaben ist nicht umweltvertraglich-
keitsprifungspflichtig.

zu Punkt 3)

Innerhalb der Gebiete, die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes beeinflusst werden kén-
nen, befinden sich keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Européische Vogel-
schutzgebiete im Sinne des § 1 Abs.7 Buchstabe b BauGB.

zu Punkt 4)

Im Umfeld des Plangebietes befindet sich das Endlager fir radioaktive Abfélle Morsleben
(ERAM). Durch die Planung erfolgt kein untersuchungsrelevantes Heranriicken an den Betrieb.
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG
sind somit nicht zu beachten.

Die Voraussetzungen fir eine Durchfihrung im Verfahren nach § 13a BauGB sind somit ge-
geben.

2.3. Lage des Anderungs- und Ergénzungsbereiches, Abgrenzung des raumlichen
Geltungsbereiches, rechtsverbindliche Bebauungsplane

Das Plangebiet befindet sich westlich der Ortslage Alleringersleben an der LandesstraBe L40.

Das Gebiet wird begrenzt:

e im Norden durch die Sidgrenze der StraBe Zuckerfabrik (ehemaliger Verlauf der Landes-
straBBe L40) auf den Flurstlick 387 und 388

e im Osten durch die Ostgrenze des eingetragenen Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes zur Zu-
fahrt zu den Grundstiicken Zuckerfabrik Nr.5 und Nr.7

e im Siden durch die Nordgrenze des Flurstiicks 703

* im Westen durch die Ostgrenze der LandesstraBe L40 (Flurstick 389)

(alle Flurstiicksangaben Gemarkung Alleringersleben, Flur 1)
Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 86/3, 86/4, 387 und Teilflachen der Flurstiicke 700 und

370 der Flur 1, Gemarkung Alleringersleben. Die verbindliche Abgrenzung des rdumlichen
Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu entnehmen. Auf den Teilflachen der Flurstiicke 700
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1.Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet "Alte Zuckerfabrik"
im Ortsteil Alleringersleben - Gemeinde Ingersleben

und 370 wird der bisher rechtsverbindliche Bebauungsplan geandert. Die Flurstiicke 86/3, 86/4
und 387 erganzen den Bebauungsplan.

An das Plangebiet grenzt im Norden und Sidosten der rechtsverbindliche Bebauungsplan Ge-
werbegebiet "Alte Zuckerfabrik" an.

LageinderGe- [ | 777 AT 7 7T TN~ Aiaringetsletich Baeroa
meinde o / L= S TR e\ N s

[TK10 11/2016] ©
LVermGeoLSA
(www.lvermgeo.
sachsen-anhalt.de) /
A 18-17108/2010

Angrenzende Nutzungen an das Plangebiet sind:

* im Westen die LandesstraBBe L40 und westlich Flachen fir die Landwirtschaft

» im Siuden der Autohof Alleringersleben

» im Osten Brachflachen der ehemaligen Zuckerfabrik mit umfangreichen Resten an Bauschutt
der ehemaligen Gebaude

* im Norden die ehemalige LandesstraBe L40 und nérdlich Brachflachen

Im Plangebiet befinden sich Wohnnutzungen im Gebaude Zuckerfabrik Nr.7, die im Bestand von
der LandesstraBe L40 und vom angrenzenden Autohof durch Larm beeintrachtigt werden.
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1.Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet "Alte Zuckerfabrik"
im Ortsteil Alleringersleben - Gemeinde Ingersleben

2.4. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Ausschnitt aus dem Flachen-
nutzungsplan der Verbands-
gemeinde Flechtingen

[TK10 11/2016] © LVermGeoLSA
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) /
A 18-17108/2010

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Flechtingen stellt das Plangebiet als gewerb-
liche Bauflache dar. Die Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes wird aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt.

2.5. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes ist nicht raumbedeutsam. Sie fallt unter die
Regelungen des Rd.Erl. des MLV vom 01.11.2018 -24-20002-01, verdffentlicht im MBI. LSA
Nr.41/2018 vom 10.12.2018, Nr.3.3.n und o, da die Erganzung des Bebauungsplanes weniger
als 1 Hektar umfasst und die Baugebietsfestsetzung im Anderungsbereich nicht betroffen ist. Die
landesplanerische Stellungnahme wird durch die untere Landesentwicklungsbehdrde abge-
geben.

Die Ziele der Raumordnung sind in folgenden Plandokumenten festgelegt:

* Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA) vom 16.02.2011 (GVBI.
LSA S.160), verbindlich seit dem 12.03.2011

* Regionaler Entwicklungsplan fir die Region Magdeburg (REP-MD) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 28.06.2006 (Amtsblatt fir den Ohrekreis 12. Jahrgang, Nummer 37)

Als Bestandteil baulich genutzter Flachen ist das Plangebiet von Vorrang- oder Vorbehalts-
gebieten ausgenommen. Die Anderung und Ergédnzung des Bebauungsplanes ist mit den Er-
fordernissen der Raumordnung vereinbar.

3. Bestandsaufnahme
3.1. GréBe des raumlichen Geltungsbereiches, Eigentumsstruktur, Nutzung
Die GroéBe des raumlichen Geltungsbereiches der Anderung und Ergénzung des Bebauungs-

planes betrégt 5.369 m2. Davon entfallen 4.733 m2 auf den Bereich der Ergdnzung und 636 m?
auf den Anderungsbereich.
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1.Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet "Alte Zuckerfabrik"
im Ortsteil Alleringersleben - Gemeinde Ingersleben

Das Plangebiet befindet sich in verschiedenem privaten und gemeindlichem Besitz. Im
Anderungsbereich befindet sich die bestehende Zufahrt zu den Grundstiicken Zuckerfabrik Nr.5
und Nr.7 Ober die historische Werkszufahrt. Der Erganzungsbereich umfasst die baulich ge-
nutzten Grundstiicke und eine Restflache der ehemaligen Landesstral3e L40, die im Rahmen der
Neutrassierung der StraBBe entsiegelt wurde.

3.2 Bodenverhaltnisse

Die Aussagen zu den Bodenverhaltnissen im Rahmen der Begriindung der Festsetzungen des
Bebauungsplanes beschranken sich im Wesentlichen auf die Fragen der Bodenbelastungen und
die Tragfahigkeit des Bodens. Das Plangebiet liegt auf einer weitgehend ebenen Flache. Die
Béden sind anthropogen stark (berpragt. Der oberflachennahe Untergrund wird aus anthropo-
gener Aufschittung mit unterschiedlicher Machtigkeit gebildet. Bei lockerer bis mitteldichter
Lagerung der anthropogenen Aufschuttungen kénnen durch Belastungen des Baugrundes un-
gleichmaBige Setzungen aktiviert werden, zudem kann es bei einem zusatzlichen Wassereintrag
(beispielsweise Versickerung) zu zusatzlichen Setzungen kommen. Deshalb ist eine Unter-
suchung des Baugrundes (auch in Hinblick auf Versickerung) zu empfehlen. Den Auswirkungen
ungleichmaBiger Setzungen ist durch geeignete bautechnische MaBnahmen zu begegnen. Es
wird empfohlen, standortbezogene Baugrunduntersuchungen vornehmen zu lassen.

hydrologische Bedingungen

Nach den im Landesamt fir Geologie und Bergwesen vorliegenden Daten ist im Planbereich
flurnahes Grundwasser zu erwarten, weshalb empfohlen wird, durch eine entsprechende Unter-
suchung des Untergrundes eventuell im Rahmen der Baugrunduntersuchung vorab standort-
konkret zu prifen, ob die fir eine Versickerung des Regenwassers notwendigen hydrogeo-
logischen Voraussetzungen entsprechend Arbeitsblatt DVVA-A138 gegeben sind, um Ver-
nassungsprobleme zu vermeiden. Bezlglich detaillierter und aktualisierter Angaben zur Hydro-
dynamik ist sich an den zustandigen Landesbetrieb fiir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft
Sachsen-Anhalt zu wenden.

Erdfallgefahrdung

GemaB der Stellungnahme des Landesamtes fir Geologie und Bergwesen zum benachbarten
Bebauungsplan wird der tiefere geologische Untergrund im Bereich des Bebauungsplanes auch
aus Gesteinen des Zechsteins gebildet, die potentiell subrosionsgeféhrdete Horizonte aufweisen.
Aufgrund des Vorhandenseins dieser Horizonte und durch den entsprechenden Aufbau des
Untergrundes liegt hier eine potentielle Gefahrdung vor. Konkrete Hinweise auf Subrosionsaus-
wirkungen, wie Erdfélle oder lokale Senkungen, sind im Subrosionskataster des Landesamtes fir
Geologie und Bergwesen im Vorhabensbereich und der ndheren Umgebung bisher nicht doku-
mentiert, so dass eine Gefahrdung hier als sehr gering eingeschétzt wird.

Bodenbelastungen

Bodenbelastungen sind auf den Flachen nicht bekannt.

archaologische Belange

Das Plangebiet ist bisher nicht als arch&ologisch relevanter Bereich bekannt. Nach § 9 Abs.3
Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA) sind Befunde mit den
Merkmalen eines Kulturdenkmales "bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert
zu lassen". Innerhalb dieses Zeitraumes wird Uber die weitere Vorgehensweise entschieden. Der
Beginn von Erdarbeiten ist rechtzeitig vorher dem Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologie
Sachsen-Anhalt sowie der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen (§ 14 Abs.2
DenkmSchG LSA).
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1.Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet "Alte Zuckerfabrik"
im Ortsteil Alleringersleben - Gemeinde Ingersleben

Kampfmittel

Das Rechtsamt, Sachgebiet Ordnung und Sicherheit des Landkreises Borde hat fur die Flurstiicke
86/3, 86/4, 370, 387, 700 der Flur 1 in der Gemarkung Alleringersleben keinen Verdacht auf eine
Kampfmittelbelastung festgestellt. Somit ist bei MaBnahmen an der Oberfliche sowie bei
Tiefbauarbeiten oder sonstigen erdeingreifenden MaBnahmen im Planbereich nicht zwingend mit
dem Auffinden von Kampfmitteln zu rechnen. Hinderungsgrinde, die durch einen Kampf-
mittelverdacht begriindet sein kénnen, liegen nicht vor. Da ein Auffinden von Kampfmitteln bzw.
Resten davon nie hinreichend sicher ausgeschlossen werden kann, wird auf die Méglichkeit des
Auffindens von Kampfmitteln und auf die Bestimmungen der Gefahrenabwehrverordnung zur
Verh(Otung von Schaden durch Kampfmittel (KampfM-GAVO) vom 20.04.2015 (GVBI. LSA
Nr.8/2015, S.167 ff.) hingewiesen.

geodétische Festpunkte

An der Nordostseite des Gebdudes Zuckerfabrik 5 befindet sich der gesetzlich geschitzte
Hoéhenfestpunkt 3732 0 2000 der Festpunktfelder Sachsen-Anhalts (VermGeoG LSA, § 5). Un-
vermeidbare Verdnderungen oder Zerstdérungen dieses Festpunktes durch konkrete MaBnahmen
sind dem Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Magdeburg, Dezernat 53 rechtzeitig
zu melden.

3.3. Festsetzungen des bisher rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Gewerbegebiet
"Alte Zuckerfabrik"

Ausschnitt aus
dem rechtsver-
bindlichen Bebau-
ungsplan Ge-
werbegebiet "Alte
Zuckerfabrik" im
Bereich der

Anderung und

den angrenzen-
den Flachen
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Der Bebauungsplan in der rechtsverbindlichen Fassung umfasst die in den Geltungsbereich ein-
bezogenen Teilflichen der Flurstiicke 700 und 370. Uber diese Flurstlicke erfolgt die Zufahrt zu
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den Grundsticken Zuckerfabrik Nr.5 und Nr.7 im Bestand. Diese Zufahrt muss dauerhaft ge-
sichert werden, da die angrenzende LandesstraB3e L40 im Bereich des Plangebietes keine Orts-
durchfahrt bildet, sondern als freie Strecke eingestuft ist. Es sind daher keine Zufahrten zur
LandesstraBBe L40 von den Flurstiicken 86/3 und 86/4 zulassig. Der Bebauungsplan in der rechts-
verbindlichen Fassung tberplant die bestehende Zufahrt mit einer Flache fir das Anpflanzen von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen. Dies bedarf der Anderung, um die be-
stehende Zufahrt dauerhaft zu sichern. Eine Einbeziehung der Randflachen der Flurstiicke 700
und 370 ist somit erforderlich.

4, Begriindung der Festsetzungen im Bereich der Anderung und
Erganzung des Bebauungsplanes

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes soll eine Nutzung seines raumlichen Geltungs-
bereiches erreicht werden, die die Zielvorstellungen verwirklicht, die im Abschnitt 2.1. dargelegt

wurden. Im Folgenden wird begriindet, dass die Festsetzungen geeignet sind, die angestrebte
Nutzung zu erreichen.

4.1. Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiete

Als Art der baulichen Nutzung wird fir den Bereich der Erganzung Gewerbegebiet gemai § 8
BauNVO festgesetzt. Dies entspricht der Festsetzung auf den angrenzenden Flachen. Gewerbe-
gebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beléastigenden Gewerbe-
betrieben. Dies entspricht dem Planungsziel fir die Aufstellung des Bebauungsplanes und der
Eignung des Standortes aufgrund des Angrenzens an die Ortslage Ingersleben.

Die Einstufung von Gewerbebetrieben als "nicht erheblich belédstigend" wird in der Praxis nach
den Vorschriften des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) vorgenommen. Erhebliche
Nachteile liegen vor, wenn ins Gewicht fallende Glter oder Werte des Einzelnen oder der Allge-
meinheit mehr als geringfligig verletzt werden.

Belastigend sind Stérungen des subjektiven Wohlbefindens. Sie sind erheblich, wenn sie den
ganzen Umstanden nach Uber das zumutbare Maf3 hinausgehen. Es reicht dabei aus, dass Ge-
werbebetriebe Nachteile oder Belédstigungen der genannten Art an den maBgeblichen Immis-
sionsorten zur Folge haben kénnen.

In Gewerbegebieten sind zuldssig:

»  Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&user, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
»  Geschéfts-, Bluro- und Verwaltungsgebaude

» Tankstellen

* Anlagen far sportliche Zwecke

ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

*  Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Bau-
masse untergeordnet sind

* Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

* Vergniugungsstéatten

Der Zulassigkeitsrahmen ist damit gemafi § 8 BauNVO weit gefasst.
Die im Plangebiet auf dem Grundstiick Zuckerfabrik Nr.7 vorhandene Wohnnutzung gehért nicht
zu den allgemein oder ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen.
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erweiterter Bestandsschutz fiir bestehende Wohnnutzungen

Die im Bereich der Erganzung vorhandene Wohnnutzung ist erheblichen Larmimmissionen der
LandesstraBe L40, der Bundesautobahn A2 und der angrenzenden Tank- und Rastanlage aus-
gesetzt. Auf dem Grundstlick bestehen Wohnnutzungen, die genehmigungsrechtlich als Betriebs-
wohnungen zugelassen wurden, deren grundsatzliche Erhaltung nicht in Frage gestellt werden
soll. Der Schutzanspruch entspricht Wohnen im Gewerbegebiet, fir das die TA Larm Richtwerte
von tags 65 dB(A) und nachts 50 dB(A) festlegt. Die Erhaltung der Wohnnutzung wird (iber einen
erweiterten Bestandsschutz gem&aB § 1 Abs.10 BauNVO gewahrleistet. GemaB § 1 Abs.10
BauNVO kann bei einer Uberplanung vorhandener Gebaude mit einem Baugebietstyp, der deren
Zulassigkeit nicht mit umfasst, die Zulassigkeit von Erweiterungen, Anderungen und Er-
neuerungen dieser Anlagen allgemein oder ausnahmsweise festgesetzt werden. Die Gemeinde
Ingersleben nutzt diese Mdglichkeit und setzt fest, dass Erweiterungen, Anderungen und Er-
neuerungen der Wohnnutzung ausnahmsweise zuldssig sind.

Die ausnahmsweise Zulassigkeit soll ermdglichen, im Einzelfall zu prifen, ob die MaBnahme mit
der generellen Zielsetzung der Entwicklung eines Gewerbegebietes vereinbar ist. Aufgrund
dieser Zielsetzung ist die ausnahmsweise Zuléssigkeit restriktiv auszulegen. Eine Ausnahme soll
nicht erteilt werden, wenn eine Verscharfung der Immissionskonflikte zu erwarten ist.

Fir Erweiterungen wurde festgesetzt, dass diese nur zur Anpassung des Bestandes an zeitge-
mae Wohnverhéltnisse zuléssig sind. Klarstellend beinhaltet dies ausschlie3lich Erweiterungen,
die zur Anpassung an neue Heizsysteme erforderlich werden, die Nutzung regenerativer
Energien auf Dachflachen oder eine auBere Warmedadmmung von Gebauden. Ausnahmen zur
Erweiterung der Wohnfladche zum Anbau von Terrassen, Wintergéarten, Balkonen, Loggien oder
sonstigen AuBenwohnbereichen sind nicht zu erteilen, da die AuBenwohnbereiche dem Ge-
werbe- oder StraBenlarm ausgesetzt sind.

Zulassige Anderungen und Erneuerungen umfassen die Verbesserung der Larmschallddmmung
oder der Warmedammung des Gebaudes, innere Umbauten der Wohnungen, die Zusammen-
legung von Wohnungen ohne eine VergréBerung der Wohnflache insgesamt. Bei inneren Um-
bauten oder Wohnungszusammenlegungen ist eine passive Larmschallddmmung am Gebé&ude
vorzusehen. Erneuerungen tragender Bauteile der Gebaude sind nur zur Erhaltung des Be-
standes zulassig. Unzuldssig ist die Erneuerung des Gebaudes insgesamt.
Nutzungsénderungen sind nur ausnahmsweise zuldssig, wenn im Gebaude Nutzungen zuge-
lassen werden sollen, die einen geringeren Schutzanspruch gegentber La&rm aufweisen als die
Wohnnutzung.

Hierdurch kann der Bestand gesichert werden, ohne dass die Gefahr besteht, dass durch eine
wesentliche Erweiterung der Wohnnutzungen die Konflikte verscharft werden. Erweiterungen der
bestehenden Wohnflache sind mit den Belangen des Immissionsschutzes nicht vereinbar.

4.2. MaB der baulichen Nutzung
Um das MaB der baulichen Nutzung zu definieren, wurden die Grundflachenzahl, die Geschoss-

flachenzahl, die Geschossigkeit und die zulassige Héhe baulicher Anlagen festgesetzt. Dies ent-
spricht dem Regelungsumfang geman § 16 Abs.3 BauNVO.

4.2.1. Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) wurde fir die Gewerbegebiete mit 0,8 festgesetzt. Dies entspricht
der Zul&ssigkeit auf den benachbarten Grundstiicken. Da es sich um die Nachnutzung eines Alt-
standortes mit stark veranderten B6den handelt, ist eine intensive Ausnutzung der Flachen sinn-
voll.

GemalB § 19 Abs.4 Satz 2 BauNVO darf die Grundstiicksflache durch die in § 19 Abs.4 Satz 1
BauNVO angefihrten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im
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Sinne des § 14 BauNVO, baulichen Anlagen unterhalb der Gelédndeoberflache durch die das Bau-
grundstick lediglich unterbaut wird) bei einer Grundflachenzahl von 0,8 bis zu 80% versiegelt
werden.

4.2.2. Anzahl der Vollgeschosse, Geschossfldchenzahl

Die Begrenzung der Anzahl der Vollgeschosse erfolgt angleichend an benachbarte Zul&ssig-
keiten mit maximal zwei Vollgeschossen. Die Festsetzungen entsprechen den bestehenden Zu-
lassigkeiten auf den angrenzenden Flachen. Die Geschossflachenzahl entspricht mit 1,6 dem
Doppelten der Grundflachenzahl. Eine Geschossflachenzahl von 2,4, wie im benachbarten
Gewerbegebiet festgesetzt, ist bei einer Zweigeschossigkeit nicht méglich.

4.3. Uberbaubare Flachen, Bauweise

Die Uberbaubaren Flachen wurden im Bebauungsplan durch Baugrenzen festgesetzt, die die An-
ordnung der Baukérper im Plangebiet weitgehend offenhalten. Der Abstand zu den AuBen-
grenzen wurde mit 3 Metern festgesetzt. Dies entspricht den bauordnungsrechtlichen Mindest-
abstanden.

Abweichend davon ist die Bauverbotszone geméan § 24 StrG LSA von 20 Meter gemessen von
der auBeren Fahrbahnkante entlang der LandesstraB3e L40 zu beachten. Die Baugrenze wurde
mit Ausnahme der bestehenden Gebdude auf 20 Meter von der StraBenbegrenzung festgesetzt.
Die Gebaude Zuckerfabrik Nr.5 und Nr.7 wurden vor der Festsetzung der Bauverbotszonen ent-
lang der LandesstraBBen errichtet, so dass der vorhandene Bestand vor dem Erlass der Bauver-
botszone zu beachten und die Gberbaubaren Flachen fiir die bestehenden Gebaude zu beriick-
sichtigen ist.

Die Stellung der baulichen Anlagen in den Gewerbegebieten richtet sich nach den betrieblichen
Erfordernissen und bedarf nicht der Steuerung durch den Bebauungsplan. Baulinien waren somit
nicht festzusetzen.

Als Bauweise wurde eine abweichende Bauweise festgesetzt, die sich an den Erfordernissen von
Gewerbebetrieben orientiert. Grundsatzlich ist in Gewerbegebieten eine Bebauung der Betriebs-
grundsticke mit einem Grenzabstand zum Nachbarn Ublich und sinnvoll. Unzumutbar be-
schrankend wiirde die bei der offenen Bauweise festgelegte Langenbegrenzung auf 50 Meter
wirken, da Betriebs- und Lagerhallen diese Léangen in der Regel Uberschreiten. Als abweichende
Bauweise wurde somit die offene Bauweise ohne die Langenbegrenzung auf 50 Meter festge-
setzt.

4.4, Verkehrsflachen, Flachen die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind

Die Grundstlicke im Bereich der Ergédnzung sind durch die alte ErschlieBung der Zuckerfabrik an
die ehemalige Fihrung der LandesstraBe L40 angebunden, die tiber eine Anbindung an die neue
LandesstraBe L40 verfigt. Die ErschlieBung ist im Bestand gesichert. Die alte Zufahrt zur
Zuckerfabrik wird jedoch durch den bestehenden Bebauungsplan mit einer Flache fir das An-
pflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen Gberplant. Dies bedarf der
Anderung, da die Grundstticke nicht von der LandesstraBe L40 erschlossen werden kénnen. Im
Anderungsbereich wurde eine Flache festgesetzt, die mit Geh-, Fahr- du Leitungsrechten zu
Gunsten der Flurstiicke 86/3 und 86/4 zu belasten ist.
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4.5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Durch die unter Punkt 4.4. der Begriindung erlauterte Flache, die mit Geh-, Fahr- du Leitungs-
rechten zu Gunsten der Flurstiicke 86/3 und 86/4 zu belasten ist, entféllt eine bisher im Bebau-
ungsplan festgesetzte Flache fiir das Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Be-
pflanzungen. Hierflr ist ein Ersatz erforderlich, in den textlichen Festsetzungen unter Nr.3 aufge-
nommen wurde. Die entfallene Flache im Umfang 288 m? ist auf der Flache des bisher festge-
setzten Gewerbegebietes flachengleich zu ersetzen. Eine standortkonkrete Festsetzung ist nicht
sinnvoll, da die zuklinftige Gestaltung des Gewerbegebietes noch nicht feststeht.

Auf dem Flurstiick 86/4 befindet sich im Randbereich zum Flurstiick 387 ein groBkroniger Berg-
ahorn, der von erheblicher artenschutzrechtlicher Bedeutung ist. Der Baum wurde zur Erhaltung
im Bebauungsplan festgesetzt.

5. Durchfihrung des Bebauungsplanes
MaBnahmen - Kosten

Die Durchfihrung des Bebauungsplanes erfordert keine ErschlieBungsmafBnahmen.
Bodenordnende MaBnahmen kénnen gegebenenfalls zur Durchsetzung der Zufahrtsbereiche er-
forderlich werden.

6. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf 6ffentliche Belange
6.1. ErschlieBung

Die Belange

- des Verkehrs (§ 1 Abs.6 Nr.9 BauGB)

- des Post- und Telekommunikationswesens (§ 1 Abs.6 Nr.8d BauGB)

- der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser (§ 1 Abs.6 Nr.8e BauGB)

- der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung (§ 1 Abs.6 Nr.7e BauGB) sowie
- die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung (§ 1 Abs.6 Nr.1 BauGB)

erfordern fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes,

« eine den Anforderungen genltgende VerkehrserschlieBung

» eine geordnete Wasserversorgung, Energieversorgung und Versorgung mit Telekommunika-
tionsleistungen

» die Erreichbarkeit fir die Mullabfuhr und die Post

« eine geordnete Oberflachenentwasserung und Schmutzwasserabfiihrung sowie

e einen ausreichenden Feuerschutz (Grundschutz).

Dies kann gewahrleistet werden.

6.1.1. VerkehrserschlieBung

Die straBenseitige duBere ErschlieBung erfolgt Gber den Anschluss an die StraBe Zuckerfabrik
unter Nutzung einer vorhandenen Zufahrt zur ehemaligen Zuckerfabrik.
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6.1.2. Ver- und Entsorgung

o Trager der Trinkwasserversorgung in Ingersleben ist die Heidewasser GmbH. Eine Trink-
wasserversorgung ist im Bestand vorhanden.

» Trager der Elektrizittsversorgung ist die Avacon Netz GmbH mit Sitz in Helmstedt. Das Plan-
gebiet ist an das Elektroenergieversorgungsnetz angeschlossen werden.

« Trager der Gasversorgung ist die Avacon Netz GmbH mit Sitz in Helmstedt. Eine Gasver-
sorgungsleitung ist vorhanden. Die Abstimmungen mit dem Versorgungstrager zu den An-
schlussmdglichkeiten sind im Rahmen der Planung fiir das Vorhaben zu fihren.

» Das Telekommunikationsnetz wird tiberwiegend durch die Deutsche Telekom Technik GmbH
betrieben. Werden Anschliisse an das Telekommunikationsnetz der Telekom benétigt, wird
seitens des Netzeigentiimers gebeten, rechtzeitig (mindestens 3 Monate vor Baubeginn) mit
der Deutschen Telekom in Verbindung zu treten. Es wird dann geprift, wie und mit welcher
Telekommunikationsinfrastruktur die Versorgung realisiert werden kann. Dabei spielen wirt-
schaftliche Grinde sowie ausreichende Planungssicherheit eine groBe Rolle. Eine koordi-
nierte ErschlieBung ist wiinschenswert.

« Tréger der Abfallbeseitigung ist die Kommunalservice Landkreis Bérde ASR. Die Belange der
geordneten Abfallentsorgung kénnen Uber die StraBe Zuckerfabrik gewahrleistet werden.

» Trager der Schmutzwasserbeseitigung in Ingersleben ist der Abwasserzweckverband Aller-
Ohre mit Sitz in Behnsdorf. Die sich in der Gemarkung Alleringersleben, Flur 1 befindlichen
Flurstiicke 86/3 und 86/4 sind schmutzwasserseitig zentral erschlossen und verfiigen jeweils
tber den hierfur erforderlichen Grundstlcksanschlussschacht zum Anschluss an die
offentliche Schmutzwasserkanalisation.

« Trager der Niederschlagswasserbeseitigung fir die Grundstiicke, die keine o&ffentlichen
StraBen sind, ist der Abwasserzweckverband Aller-Ohre. Das Niederschlagswasser ist auf
dem Grundstiick zur Versickerung zu bringen. Im Planbereich ist keine zentrale Regen-
wasserkanalisation vorhanden.

Belange des Brandschutzes

Die Bereitstellung des Grundschutz an Ldschwasser von 48 m3/h Uber einen Zeitraum von
2 Stunden ist aus einem Ldschwasserteich der benachbarten Tank- und Rastanlage gewéhr-
leistet.

Die Feuerwehr weist darauf hin, dass die Zufahrt fir Fahrzeuge der Feuerwehr und des Rettungs-
dienstes jederzeit zu gewahrleisten und geman § 5 der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt
in Verbindung mit der Richtlinie Gber "Flachen fur die Feuerwehr" auszufuhren ist.

6.2. Wirtschaftliche Belange

Wirtschaftliche Belange gemaf § 1 Abs.6 Nr.8a BauGB umfassen sowohl die Interessen der Wirt-
schaft als auch die Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen. Die Férderung wirtschaftlicher
Belange und die Schaffung von Arbeitsplatzen ist wesentliches Ziel des Bebauungsplanes.
Seitens der Gemeinde Ingersleben wird diesem Belang ein erhebliches Gewicht beigemessen.
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6.3. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes hat Auswirkungen auf die Belange des Um-
weltschutzes sowie des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege (§ 1 Abs.6 Nr.7 BauGB).

Der Bebauungsplan wird im Verfahren gemas § 13a Abs.1 Nr.1 BauGB aufgestellt. GemaB § 13a
Abs.2 Nr.1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des § 13 Abs.2 und 3
Satz 1 BauGB. § 13 Abs.3 Satz 1 BauGB legt fest, dass eine Umweltprifung nach § 2 Abs.4
BauGB nicht durchgefiihrt wird und vom Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen wird. Die
vorliegende Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet "Alte Zuckerfabrik"
im Ortsteil Alleringersleben der Gemeinde Ingersleben ist damit nicht umweltprifungspflichtig.

6.3.1. Belange von Natur und Landschaft

Im vereinfachten Verfahren gilt bis zu einer Grundflache von 20.000 m?2, dass geman § 13a Abs.2
Nr.4 BauGB Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als
im Sinne des § 1a Abs.3 Satz 6 BauGB bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig anzusehen sind. Der Gesetzgeber hat damit die Anwendung der Eingriffsregelung ge-
mani § 1a Abs.3 Satz 1-4 BauGB flur Bebauungsplane im beschleunigten Verfahren bis zu einer
Grundflache von 20.000 m2 im Innenbereich.

Dem Entfall der Eingriffsregelung ist nicht gleichzusetzen, dass die Belange von Natur und Land-
schaft im Rahmen der Abwagung nicht zu berlcksichtigen wéren. Eine angemessene Berick-
sichtigung der Umweltbelange ist auch im Verfahren geméaB § 13a BauGB erforderlich. Da das
Plangebiet bereits bebaut und versiegelt ist und die Bdden stark anthropogen veréandert sind, ist
dies gewabhrleistet. KompensationsmafBnahmen sind nicht erforderlich. Das entfallende Anpflanz-
gebot wird flachengleich ersetzt.

artenschutzrechtliche Belange

Das Plangebiet stellt eine bebaute Flache dar. Nach Gemeinschaftsrecht geschiitzte Pflanzen-
arten sind nicht zu erwarten. Eine Bedeutung flirr den faunistischen Artenschutz weist das Ge-
lande nur fur die Avifauna auf. Der hierflir wesentliche Baum, auf dem Brutstétten zu vermuten
sind, wurde zur Erhaltung festgesetzt.

Aufgrund der von Bebauung umgebenen Lage sind ausschlieBlich stérungsunempfindliche Arten
zu erwarten. Fir nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG der Europaischen Union - FFH-Richt-
linie -geschiitzte Arten bietet das Plangebiet keinen geeigneten Raum fir Ruhe- oder Fort-
pflanzungsstatten. Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen sind bei der Beseitigung der Ge-
hélze zu beachten. Die Verbote des § 39 BNatSchG Baume oder Geblische im Zeitraum vom
01.Mérz bis zum 30.September zu beseitigen, sind zu beachten.

6.3.2. Belange des Gewé&sserschutzes

Die Flachen im Plangebiet sind nach den Zielen der Raumordnung und Landesplanung keine
"Vorrang- oder Vorsorgegebiete fiir Wasserversorgung". Das Schutzpotential der Grundwasser-
Uberdeckung wird aus den Grinden des Flurabstandes des Grundwasserleiters und der Eigenart
der den Grundwasserleiter Uberdeckenden Bodenschichten als mittel eingestuft. Bei Einhaltung
der gesetzlichen Bestimmungen ist von einer erheblichen Gefahrdung des Grundwassers nicht
auszugehen.

Zur Reinhaltung der Gewasser muss das anfallende Schmutzwasser gereinigt werden. Das soll
durch den Anschluss des Plangebietes an die zentrale Schmutzwasserkanalisation gewéhrleistet
werden.
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6.3.3. Belange der Abfallbeseitigung

Im Interesse des Umweltschutzes ist eine geordnete Beseitigung der im Plangebiet entstehenden
Abfélle erforderlich. Dies ist durch den Anschluss an die zentrale Abfallbeseitigung der Kom-
munalservice Landkreis Bérde A6R gewahrleistet. Sonderabfalle, die der Landkreis nach Art und
Menge nicht mit den in Haushalten anfallenden Abféllen entsorgen kann, sind gesondert zu ent-
sorgen.

6.3.4. Belange der Luftreinhaltung

Im Interesse des Umweltschutzes missen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen (§ 3 Abs.4 BImSchG) vermieden werden. Aufgrund der festgesetzten Art der bau-
lichen Nutzung als Gewerbegebiet sind erhebliche Beeintrachtigungen nicht zu erwarten.

6.3.5. Belange der Larmbek&mpfung

Im Interesse des Umweltschutzes missen schadliche Umwelteinwirkungen durch Larm
(§ 3 Abs.1 und 2 BImSchG) vermieden werden.

Das Plangebiet beinhaltet neben den gewerblichen Nutzungen eine bestandsgeschiitzte Wohn-
nutzung. Diese wurde als Betriebswohnung der ehemaligen Zuckerfabrik auf dem Gewerbe-
grundstick errichtet und hat sich inzwischen zu einer allgemeinen Wohnnutzung entwickelt.

Der Immissionsort des Wohnens im Gewerbegebiet ist bei der Zulassung baulicher Anlagen im
Gewerbegebiet nach TA Larm zu berlcksichtigen. Erhebliche Nutzungskonflikte kénnen hier-
durch vermieden werden. Bei Umbauten am bestandsgeschitzten Wohnhaus sind die Belange
des Larmschutzes durch erhéhte Anforderungen an den Larmschutz von AuBBenbauteilen zu be-
rlicksichtigen. Der Schutzanspruch des Gebaudes betragt aufgrund der Festsetzung als Ge-
werbegebiet 65 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts. Der Anbau von Balkonen, Loggien, Terrassen,
Wintergarten oder sonstigen AuBenwohnbereichen ist aufgrund der Immissionssituation unzu-
lassig. Dies wurde fir den erweiterten Bestandsschutz klargestellt.

7. Auswirkungen der Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes
auf private Belange

Zu den von der Planung berlhrten privaten Belangen gehéren im Wesentlichen die aus dem
Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Sie umfassen

« das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes

* das Interesse, dass Vorteile nicht geschmalert werden, die sich aus einer bestimmten Wohn-
lage ergeben und

« das Interesse an erhdhter Nutzbarkeit eines Grundstiickes.

Beeintrachtigt werden die Belange des Wohngebaudes Zuckerfabrik 7. Dieses ist bisher als Ge-
mengelage einzustufen. Durch die Einbeziehung in das Gewerbegebiet wird der Wohnnutzung
ein geringerer Schutzanspruch von Wohnen im Gewerbegebiet zugebilligt. Dies ist gerechtfertigt,
da das Wohngebaude als Betriebswohngebaude der Zuckerfabrik errichtet wurde. Die Gemeinde
Ingersleben beabsichtigt die angrenzenden Flachen wieder einer gewerblichen Nutzung zu zu-
fihren. Dies hat fur die Gemeinde Ingersleben Prioritdt. Die Belange des Schutzes der Wohn-
nutzung treten dahinter zurtck. )

Sonstige erhebliche Beeintrachtigungen privater Belange sind durch die Anderung und
Erganzung des Bebauungsplanes nicht erkennbar.
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1.Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet "Alte Zuckerfabrik"
im Ortsteil Alleringersleben - Gemeinde Ingersleben

8. Abwagung der beteiligten privaten und 6ffentlichen Belange

Bei der Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet "Alte Zuckerfabrik" im

Ortsteil Alleringersleben der Gemeinde Ingersleben steht die Férderung wirtschaftlicher Belange
durch eine Nachnutzung bestehender baulicher Anlagen und die Sicherung sowie Schaffung von

gewerblichen Arbeitsplatzen im Vordergrund.

Die weiteren Belange, insbesondere des Immissionsschutzes wurden beachtet. Insgesamt recht-
fertigt die mit dem Bebauungsplan verbundene Foérderung der wirtschaftlichen Belange, vor allem

der Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen, die Durchfiihrung des Planverfahrens.

9. Flachenbilanz

Gesamtflache des Plangebietes

*  Gewerbegebiete

darin enthalten Flachen die mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten zu belasten sind 494 m?

Gemeinde Ingersleben, Februar 2024

gez. D.Wieter (Siegel)

D.Wieter
Birgermeister

5.369 m?
5.369 m?
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