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Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte des Landesamt fir Vermessung und

Geoinformation Sachsen-Anhalt (LVermGeo LSA)

Gemarkung
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Gesamtflache

Stand der Planunterlage: 01/2022

Lizens zur Darstellung, Verbreitung, Vervielfaltigung und

GeoBasis-DE / LVermGeo LSA /Abgabe: 2022 / Az.. B82-6001314-22 Es gelten die Nutzungsbedingungen des LVermGeo LSA.

Calvorde
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teilweise:

1, 28, 41, 43, 130/42, 66, 86, 107

vollstandig:

11-20, 23, 24, 2#, 30-32, 4L4-65,

108-127

ca. 12 ha

offentliche Wiedergabe auf der Grundlage von Geobasisdaten ©

| .Planungsrechtliche Festsetzungen (8§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO0)
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Textliche Festsefzung 1:  Art der baulichen Nutzung
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 11 BauNVO0)

Es erfolgt die Festsetzung als Sondergebiet Photovoltaik gemaR § 11 (2) BauNVO.
Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes sind nur zulassig:

- Solarmodule einschlieBlich der erforderlichen Nebenanlagen und

- Wirtschaftswege.

Textliche Festsetzung 2:  Mal3 der baulichen Nutzung
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1, BauGB; §§ 16 und 17 BauNVO0)

Die GRZ wird mit 0,7 festgesetzt.
Die maximale Hohe baulicher Anlagen (HbA max.) wird mit 4,0 m festgesetfzt.

Ausnahme: Videolberwachungsanlagen.

Textliche Festsetzung 3:  Uberbaubare Grundstiicksfliche
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2, BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO0)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden gemaR3 Planeintrag durch die Festsetzung
der Baugrenze bestimmt. Die Baugrenze hat einen Abstand zur Plangebietsgrenze von
mindesftens 3 m.

Textliche Festseftzung 4: Einfriedung
Das Gelande der Phofovoltaik-Freiflachenanlage ist mit einem Mefallzaun mit
Ubersteigschutz einzuziunen.

Die Einfriedung ist dem natirlichen Gelandeverlauf anzupassen.

Als Zaununterkante wird ein Abstand von mindestens 15 cm Uber Oberkante Gelande
festgesetzt.

Textliche Festsetzung 5: MalBBnahmen zum Bodenschutz
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Wirtschaftswege innerhalb des Sondergebietes dirfen nicht voll versiegelt werden.
Eine Ausfihrung in geschofterter Bauweise ist zulassig.

Textliche Festsefzung 6: MafBB3nahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaff

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

A 1 Kompensationsmaf3nahme 1 - Extensive Grinlandbewirtschaftung

Es ist eine Krauter-Grdser-Mischung, deren Saat aus einheimischen Herkinffen
gewonnen wird, auszubringen. Dies gilt zusafzlich auf den Hauptwegen zwischen den
Modulen. Die Ansaatmenge kann dazu sehr geringgehalten werden (ca. 10 % dblicher
Ansaatmenge fir Grinland). Es erfolgt eine einmalige Mahdnutzung variabel innerhalb
der Vegetfationsperiode von ca. Mitte April bis Ende September. Sollte diese nicht
moglich sein, ist eine Weidenutzung mit Schafen mit einer Besatzdichte von ca. 0,5
GVE/ha zu beachten. Ausgenommen davon ist die Ackerbrache. Vorgesehen ist eine
gestaffelte Nutzung. Grunsatzlich ist die jeweilige Mahd oder Beweidung auf die Halfte
der gesamten Flache zu beschranken. Die zweite Halffe ist mit einem zeitlichen Abstand
von mindestens & bis 6 Wochen zu nutzen.

A2 Kompensationsmaf3nahme 2 - Erhalt von Biotopfypen

Die  Biotoptypen  Baumreihe aus  Uberwiegend einheimischen  Arten  (HRB),
Laubholz-Mischbestand (XQV), Feldgehdlz aus iberwiegend heimischen Arten (HGA) sowie
Befristete Stilllequng, Flache selbstbegrinend (ABA) sind zur erhalten. Fir den
Biotoptypen ABA wird empfohlen einmal jahrlich ein Mahen und Eggen der betreffenden
Flachen vorzunehmen.

A 3 Kompensationsmaf3nahme 3 - Erhalt von Freiflachen

Es sind Freiflachen, mit ausreichendem Abstand zum Waldrand, mit einem Gesamtumfang
von ca. 10 ha zu etablieren und von einer Bebauung mit Solarmodulen freizuhalten. Es
konnen sowohl mehrere kleine Freiflachen als auch wenige groBere Flachen angelegtf
werden.

A L Kompensationsmaf3nahme 4 - Reptilienschutzkonzept

Es ist um die Habitatflache ein Reptilienschutzzaun zu installieren. Alle noch im
Plangebiet verbliebenen Individuen sind durch Abfang zu bergen und aus dem Baufeld zu
verbringen.

A 5 Kompensationsmaf3nahme 5 - Lebensraum fiir Zauneidechsen

Fir die Zauneidechse st ein geeigneter Lebensraum mit allen essenziellen
Habitatelementen wie Sonn- und Eiablageplatze sowie Rickzugsmoglichkeiten und
Deckungsbereichen herzustellen.

A 6 KompensaftionsmaBnahme 6 - Anlage von Steinhaufen

Es sind & Lesesteinhaufen mit einer Grundflache von ca. 6 bis 10 m2 und einer Hohe von
ca. 50 cm zu errichten.

V 1 Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahme - Niederschlagswasser

Das auf den Flachen des Plangebietes anfallende Niederschlagswasser ist tber belebte
Bodenschichten breitflachig zu versickern. Enfwasserungsanlagen sind unzulassig.

V 2 Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahme - Bauzeitenregelung

Die Baufeldfreimachung inkl. Bauarbeiten sollten auBBerhalb der Vogelbrutzeit, d.h.
innerhalb des Zeitraumes von Anfang September bis Anfang Marz stattfinden. Sollte
die Einhaltung dieses Zeitraumes nicht moglich sein, ist eine okologische Baubegleitung
erforderlich.

V 3 Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahme - Umweltbaubegleitung

Parallel zur Umsetzung des Vorhabens der Errichfung einer FFPVA ist eine
Umweltbaubegleitung durchzufihren. Diese ist sowohl im Vorfeld als auch wahrend der
Bauphase erforderlich.  Schutz geschitzter Arten vor Totung, Verletzung und
erheblichen Stérungstatbestdnden (vgl. Artenschutzrechtliche Priifung)

Hinweis Artenschutz

Bei der Bauausfihrung ist eftwaigen Hinweisen auf vorkommende geschitzte Tier- und
Pflanzenarten nachzugehen und im Falle eines Nachweises unverziglich die Untere
Naturschutzbehorde des Landkreises Stendal zu informieren.

Beschlusse

1. Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde in einer offentlichen Sitzung am 09.12.2021 gemal3 § 2 BauGB
vom Gemeinderat Calvorde beschlossen.

Es wurde beschlossen, dass das Verfahren nach § 12 BauGB angewandt wird.

Der Beschluss wurde ortsiblich am ......ooc... im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Flechtingen bekannt
gemacht.

2. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Der Gemeinderat Calvorde hat in seiner offentlichen  Sitzung am ... den Enfwurf des
Bebauungsplanes bestehend aus Planzeichnung, Begriindung mit Umweltbericht und artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag, gebilligt und seine offentliche Auslegung gemdf3 8 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

3. Abwagungsbeschluss

Der Gemeinderat Calvorde hat am ..o die
vorgebrachten Anregungen und Hinweise der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der beriihrenden

Behorden und Trager offentlicher Belange zum Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus
Planzeichnung, Begrindung mit Umweltbericht und artenschutzrechtlichen Fachbeitrag, gepriift.
Das Ergebnis ist gemdB § 3 Abs. 2 BauGB mitgeteilt worden.

L. Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat Calvorde hat in seiner offentlichen Sitzung am ................ den Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan “Solarpark Calvorde West” OT Flecken Calvorde der Gemeinde Calvorde gemal3
§ 10 Abs. 1 BauGBals Satzung beschlossen.

Gemeinde Calvorde, den

Birgermeister

Siegel

Sartzung

tber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
“Solarpark Calvorde West” OT Flecken Calvorde der Gemeinde Calvorde

Aufgrund des 8§10 Abs.1 des Baugesetzbuches in der zuletzt gednderten Fassung wird nach

BeschluBfassung durch den Gemeinderat vom ... gemal3 810 Abs.3 BauGB folgende Satzung iber
den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Solarpark Calvérde” OT Flecken Calvorde der Gemeinde Calvorde,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil 1) und dem Text (Teil Il), erlassen.

Teil | - Planzeichnung
Maf3stab 1: 2000
Zeichenfestsefzung nach PlanZV

Teil Il - Text
Textliche Festsefzungen auf Planzeichnung

Gemeinde Calvorde, den

Birgermeister

Siegel
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Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Gelfungsbereichs

Mafzahlen in Meter

Sonstige Planzeichen ohne Normcharakter
Flursticksnummer
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Hohe in DHHN2016

§ 9 Abs.? BauGB

_ B A Kompen

Bezeichnung Maf3nahmen nach grinordnerischer Festsetzung:

sationsmalRnahmen

Vermeidungsmafnahme

Verfahren

1. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde vom 0%.03.2022
bis zum 08.04.2022 durch offenfliche Auslegung des Vorentwurfs bestehend aus der Planzeichnung und
Begrindung durchgefihrt.

Die berihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der Nachbargemeinden gemaR3 § 2
Abs. 2 BauGB sind mit Schreiben vom 14.03.2022 und Fristsetzung bis zum 14.04.2022 beteiligt worden.

Die Bekanntmachung fiir die Beteiligung der Gffentlichkeit erfolgte ortsiiblich am ............... im Amtsblatt

der Gemeinde Calvorde. Des Weiteren erfolgte der Hinweis, dass die Bekanntmachung und die
auszulegenden Unterlagen zeifgleich im Internet-Portal der Verbandsgemeinde Flechfingen und des
Planungsbiros IIP GmbH Westeregeln eingestellt werden.

Gemeinde Calvorde den

Biirgermeister

Siegel

2. Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB wurde vom ............. bis zum
.................... durch offenfliche Auslegung des Vorentwurfs bestehend aus der Planzeichnung und
Begrindung durchgefihrt.

Die berihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der Nachbargemeinden gemaR3 § 2
Abs. 2 BauGB sind mit Schreiben vom ... und Fristsetzung bis zum .....ccooveeen. beteiligt worden.

Die Bekanntmachung fiir die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte ortsiiblich am ... im
Amtsblatt der Gemeinde Calvorde. Des Weiteren erfolgte der Hinweis, dass die Bekanntmachung und die
auszulegenden Unterlagen zeiftgleich im Internet-Portal der Verbandsgemeinde Flechfingen und des
Planungsbiros IIP GmbH Westeregeln eingestellt werden.

Gemeinde Calvorde den

Birgermeister

Siegel

3. Ausfertigung

Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil 1) und dem Text (Teil Il), in der
Fassung vom ... wird hiermit ausgefertigt.

Gemeinde Calvorde den

Birgermeister

Siegel

4. Bekanntmachung der Satzung

Der Satzungsbeschluss des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Solarpark Calvorde” OT Flecken
Calvorde der Gemeinde Calvorde, ist im Amtsblatt der Gemeinde Calvorde am ... ortsiblich
bekannt gemacht worden.

Des Weiteren erfolgte der Hinweis, dass die Bekanntmachung und die auszulegenden Unferlagen
zeitgleich  im Internet-Portal der Verbandsgemeinde Flechtingen und des Planungsbiiros IIP GmbH
Westeregeln eingestellt werden.

In der Bekannftmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangel der Abwagung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Falligkeiten und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Ans. 3 S. 1 BauGB)
hingewiesen worden.

Gemeinde Calvorde den

Birgermeister

Siegel

5. Inkraftgetreten

Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme in die Satzung sind am ......... 2022 gemal3
Hauptsatzung bekannt gemacht worden. Damif ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Die Saftzung ist am ... 2021 in Kraft gefreten.

Gemeinde Calvorde den

Biirgermeister

Siegel

6. Planerhaltung § 215 BauGB

Eine nach § 214 BauGB beachtfliche Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften sowie beachtliche
Mangel des Abwdgungsvorganges sind innerhalb eines Jahres nicht geltend gemacht worden.

Gemeinde Calvorde den

Biirgermeister

Siegel

Gemeinde Calvorde

uber Verbandsgemeinde Flechtingen
Lindenplatz 11-15

39345 Flechtingen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Solarpark Calvorde West"
OT Flecken Calvorde der Gemeinde Calvorde

Einsichtnahmemoglichkeif

Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriffen konnen
eingesehen werden bei der Verbandsgemeinde Flechtingen, Lindenplatz 11-15,

39345 Flechtingen.
Rechtsgrundlagen

Grundlagen der Planaufstellung in der jeweils gilfigen Fassung sind:

1. Baugesetzbuch (BauGB)

2. Verordnung iber bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO0)

3. Verordnung uber die Ausarbeifung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanZV)

Ubersichtskarte © GeoBasis-DE / BKG 2022 | © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2022 | ©
GeoBasis-DE / LVermGeo, 2021 | Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation
Sachsen-Anhalt (LVermGeo)

HINWE I SE

Archaologie / Denkmalpflege

GemaB § 14 (9) DenkmSchG LSA muss gewahrleistet sein, dass ein Kulturdenkmal in Form
einer fachgerechten Dokumentation der Nachwelt erhalten bleibt (Sekundarerhaltung).

Eine archaologische Dokumentation kann Bau begleitend erfolgen. Der Umfang der
archaologischen Dokumentation ist abhangig vom Umfang der notwendigen Erdarbeiten in
ungestorte Bereiche. Der Beginn von Erdarbeiten ist rechtzeitig vorher mit dem LDA Halle
sowie der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde abzustimmen §14 (2) DenkmSchG LSA].
Die Bauausfihrenden Befriebe sind unbedingt auf die Einhaltung der gesetzlichen
Meldepflicht im Falle unerwarftet freigelegter archaologischer Funde oder Befunde
hinzuweisen.

Nach § 9 (3) DenkmSchG LSA sind Befunde mit den Merkmalen eines Kulturdenkmales “bis
zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen.” Innerhalb dieses
Zeitraumes wird uber die weitere Vorgehensweise enfschieden.

Planzeichnung
nach § 2 BauGBi. V. m. § 12 BauGB

Entwurf

IIP - INGENIEURBURO
INVEST-PROJEKT GmbH
Westeregeln

OT Westeregeln
Am Spielplatz 1

13.12.2022 39448 Borde-Hakel

Tel.: +49 (0) 39268-98 33
Fax: +49 (0) 39268-98 355
E-Mail: info@iipgmbh.de

Planzeichnung: 1:2000
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