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Planteil B
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.
1.1

Bauplanerische Festsetzungen

Auf der ausgewiesenen Mischgebietsfliche sind
folgende Nutzungen gemdP § 6 Abs.1 und 2
Nr.1, 2, 3 und 4 BauNVO zuldssig. Nutzungen
nach § 6 Abs.2 Nr.5, 6, 7 und 8 BauNVO

sind i.V.m. § 1 Abs.5 BauNVO nicht zuldssig.
Ausnahmsweise zul. Nutzungen nach § 6 Abs.3
sind gem. § 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO nicht
Bestandteil des B—Planes.

Landschaftsplanerische Festsetzungen

Pflanzgebotsfldchen — private Griinfldchen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und 25a BauGB)

Entlang der sldlichen Grenze des Geltungsbereichs
ist die 7m Pflanzgebotsflache (Sichtschutzwall,
Wallhdhe maximal 1.5m) dicht mit einheimischen
und standortgerechten Bau— und Straucharten zu
bepflanzen. Je 100m? Grundfldche sind mindestens
30 Strducher und 2 Baume zu Pflanzen. Es sind
jeweils 3 bis 7 Pflanzen der gleichen Gehdlzarten
in Nachbarschaft (gruppenweise) zu pflanzen.

Die Bepflanzung muss in der Pflanzperiode nach
der Fertigstellung der baulichen Anlagen erfolgen.
Qualitgt entsprechend Nummer 3 der Vorschldge
fur die textlichen Festsetzungen aus dem
Umweltbericht.

2.2 externe Pflanzgebotsflachen

auf gemeindeeigenen Griinflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und 25a BauGB)

Als Ausgleich fir die Eingriffe in den Naturhaus—
halt ist das Gewdsser "Tranke" am nordlichen
Ortsausgang Flechtingens (Gemarkung Flechtingen,
Flur 4, Flurstiick 99) zu entschlammen und die
Uferbereiche sind naturnah zu gestalten.

Das Gewdsser ist mit einer Flache von 1,676m?
herzustellen. Dabei miissen 40% der Wasserflachen
dauerhaft tiefer als 1.0m (Wasserstand bezogen
auf das Niedrigwasser) ausgebaut werden.

Hinweise

Die auf privaten und gemeindeeigenen Griinfldchen
zur Anpflanzung festgesetzten Laubbaum-— und
Straucharten miissen die folgende Qualitdt
aufweisen :
— Laubbaum—Hochstdmme StU 12— 14cm
— Obsthochstdmme StU 10-12cm
— Strducher fir die Flachenbepflanzungen eine
Héhe von mind. 0.6m (ohne Ballen, mind.
2 x verpflanzt)
Externe Ausgleichsmapnahme
— Laubbaumheister mind. 1.0m (ohne Ballen,
mind. 2 x verpflanzt)
— Strducher fiir die Flachenbepflanzungen eine
Hohe von mind. 0.6m (ohne ballen, mind.
2 x verpflanzt)
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Bauplanerische Festsetzungen

1.1 Auf der ausgewiesenen Mischgebietsflache sind

folgende Nutzungen gemdp § 6 Abs.1 und 2
Nr.1, 2, 3 und 4 BauNVO zuldssig. Nutzungen
nach § 6 Abs.2 Nr.5, 6, 7 und 8 BauNVO

sind i.V.m. § 1 Abs.5 BauNVO nicht zuldssig.
Ausnahmsweise zul. Nutzungen nach § 6 Abs.3
sind gem. § 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO nicht
Bestandteil des B—Planes.

. Landschaftsplanerische Festsetzungen

Pflanzgebotsflachen — private Griinflachen
9 Abs.1 Nr.15 und 25a BauGB) entfdllt

ist die Pflanzgebotsflache (Si
Wallhéhe maimal 1.5m) dicht

dflache sind mindestens
e zu Pflanzen. Es sind
gleichen Gehdlzarten
zu pflanzen.
eriode nach
erfolgen.

bepflanzen. Je 100m?
30 Strducher und 2

2.2 externe Pflanzgebotsflachen

auf gemeindeeigenen Griinflachen
(8 9 Abs.1 Nr.15 und 25a BauGB)

Als Ausgleich fiir die Eingriffe in den Naturhaus—
halt ist das Gewdasser "Trdnke" am nordlichen
Ortsausgang Flechtingens (Gemarkung Flechtingen,
Flur 4, Flurstick 99) zu entschlammen und die
Uferbereiche sind naturnah zu gestalten.

Das Gewdsser ist mit einer Fliche von 1,676m?2
herzustellen. Dabei miissen 40% der Wasserflachen
dauerhaft tiefer als 1.0m (Wasserstand bezogen
auf das Niedrigwasser) ausgebaut werden.

Entlang der siidlichen Grenze des Geltungsbereichs
ist auf dem Flurstlick 203 ein Sichtschutzwall,
Wallhéhe maximal 1.5m, dicht mit einheimischen
und standortgerechten Baum— und Straucharten zu
bepflanzen. Je 100m? Grundfldche sind mindestens
30 Strducher und 2 Bdume zu Pflanzen. Es sind
jeweils 3 bis 7 Pflanzen der gleichen Gehdlzarten
in Nachbarschaft (gruppenweise) zu pflanzen.

Die Bepflanzung muss in der Pflanzperiode nach
der Fertigstellung der baulichen Anlagen erfolgen.
Qualitdt entsprechend Nummer 3 der Vorschldge
fur die textlichen Festsetzungen aus dem Umweltbericht.

Hinweise

Die auf privaten und gemeindeeigenen Griinflachen

zur Anpflanzung festgesetzten Laubbaum— und

Straucharten miissen die folgende Qualitdt

aufweisen :

— Laubbaum—Hochstdmme StU 12—-14cm

— Obsthochstémme StU 10-12cm

— Strducher fiir die Flachenbepflanzungen eine Hohe
von mind. 0.6m (ohne Ballen, mind. 2 x verpflanzt)

Externe AusgleichsmaPnahme

— Laubbaumheister mind. 1.0m (ohne Ballen,
mind. 2 x verpflanzt)

— Strducher fiir die Fldchenbepflanzungen eine Hohe
von mind. 0.6m (ohne ballen, mind. 2 x verpflanzt)

VERFAHRENSVERMERKE

Anderung nach § 13 BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Flechtingen hat in seiner
6ffentlichen Sitzung am die Durchfiihrung der
1. Anderung des Bebauungsplanes "Mischgebiet Behnsdorfer
StraRe" im vereinfachten Verfahren beschlossen und

am ortsiiblich in den Schaukdsten der Gemeinde
bekannt gemacht.

Planverfasser fiir den Entwurf
der 1. Anderung
des Bebauungsplanes

PLANUNGSBURO - OLAF GOTSCH

Glntherstralle 3
39340 Haldensleben

Entscheidung fiir die Auslegung

Die Aufstellung der 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02/2018
"Mischgebiet Behnsdorfer StraRe" wurde vom Gemeinderat
Flechtingen gemaR § 2 Abs.1 BauGB am 17.12.2020 beschlossen.
Die Bekanntmachung erfolgte gemaR § 14 Hauptsatzung am
21.12.2020.

Beteiligung der Behdorden und sonstigen TOB und
der Nachbargemeinden nach § 4 Abs.2 und
§ 2 Abs.2 BauGB.

Die von der Planung betroffenen Behérden und
sonstigen TOB sowie die Nachbargemeinden
wurden an der Planaufstellung mit Datum

vom beteiligt.

Auslegung nach § 3 Abs.2 BauGB

Der Anderungsentwurf des Bebauungsplanes sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom bis
offentlich ausgelegen.

Satzungsbeschluss nach § 10 BauGB

Die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie
Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trdger
offentlicher Belange wurden von Gemeinderat in
offentlicher Sitzung am behandelt

und gepriift.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde vom
Gemeinderat am in offentlicher Sitzung,
in der Fassung vom als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan in der Fassung
vom wurde gebilligt.

Ausfertigung

Hiermit wird die 1. Anderung des Bebauungsplanes
"Mischgebiet Behnsdorfer Strape" ausgefertigt.

Flechtingen, den Biirgermeister

Bekanntmachung / Inkrafttreten nach § 10 BauGB

Die Satzung lber die 1. Anderung des Bebauungsplanes
sowie ihre Genehmigung wurden am ortstiblich

in den Schaukdsten der Gemeinde bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung ist die Satzung in Kraft getreten.

Flechtingen, den Blirgermeister

Verletzung von Verfahrens—
und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten
des Bebauungsplanes ist die Verletzung
von Verfahrens— oder Formvorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungs—
planes nicht geltend gemacht worden.

Mdngel der Abwdgung

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten
des Bebauungsplanes sind Mdngel der Abwdgung
nicht geltend gemacht worden.

Flechtingen, den Blirgermeister

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs.3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung

der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. 1S.3634) und des §8

des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA)

wird die 1.Anderung nach Beschlussfassung der Gemeinde Flechtingen vom die
folgende Satzung liber den Bebauungsplan "Mischgebiet Behnsdorfer Strale" gemaR §10 BauGB erlassen.

Flechtinger,den Biirgermeister

Konzept zur 1.Anderung

Verlagerung der in sidlicher Richtung angeordneten Pflanzgebotsflache — private Griinfliche in eine externe
Pflanzgebotsflache, welche hier den Geltungsbereich des Baugebiet abgrenzt und nunmehr auBerhalb Selbiger
positioniert wird.

Mit dieser Verschiebung wird fiir die Flurstiicke 405 und 412 die Position der siidlichen Baugrenze verdndert. Sie
verschiebt sich um 7.00 m, wodurch sich die Ausdehnung des Baufeldbereiches in eine fiir die Bebauung
optimierte Form (berleiten |asst. Die urspriingliche Hohe des Ausgleichserfordernisses fiir den Eingriff in den
nattirlichen Lebensraum wird Uber die Reduzierung der fiir die Baugrundstiicke festgelegten Grundflachenzahl
von 0,6 auf 0,55 sichergestellt.

1. Anderung / ENTWURF

Gemeinde Flechtingen
Bebauungsplan - Nr. 02/2018
"Mischgebiet Behnsdorfer Stra3e"

-1m ° /
Mihlenbér

Quellenvermerk : [TK—10 / 11/2014]© LVermGeo LSA
(www.lvermgeo.sachsen—anhalt.de) /
A18/1-17108/2010

ENTWURF und PLANUNG

Bauplanungsburo
architektur . olaf gotsch

GintherstraRRe 3 Tel. 03904 - 720 580
39340 Haldensleben Fax. 03904 - 720 581

mail.  o_goetsch@mein-wohlfuehlhaus.de
MaPstab : 1:1000 Datum : 01/2021




